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Keski-Suomen museolle annetaan erilliselld sahkdpostilla tiedoksi vireilletuloilmoitus.
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Elinkgi.nol—l, likenne- ja KESELY/3759/2024
ymparistokeskus 24.4.2025

Jyvaskylan kaupunginhallitus
kirjaamo@)jyvaskyla.fi

Keski-Suomen museon suojeluesitys 20.12.2024
Lausuntopyynto rakennussuojeluasiassa

Keski-Suomen museo on tehnyt suojeluesityksen Jyvaskylan kaupungissa
sijaitsevasta Vaajakosken SOK:n entisen hallintorakennuksen
Kanavahovin suojelemisesta rakennusperinndn suojelemisesta annetun
lain (rakennusperint6lain) nojalla. Rakennus sijaitsee kiinteistolla 179-71-
137-1 osoitteessa Konttisentie 2.

Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
pyytaa rakennusperintdlain nojalla Jyvaskylan kaupunginhallitukselta
lausuntoa suojeluesityksesta. Lausunnossa pyydetaan ottamaan kantaa
erityisesti seuraaviin kysymyksiin:

1. Rakennusperintdlain 2 §:n 3 momentin 3 kohdan mukaan
asemakaava-alueella sijaitseva rakennus voidaan suojella
rakennusperintdlailla, jos kohteella on valtakunnallista merkitysta;
kohteen sailymista ei voida turvata alueidenkayttdlailla ja sen nojalla
annetuilla saannoksilla tai maarayksilla; tai kohteen suojeluun tdman
lain mukaisesti on erityisia syitd asemakaavoitustilanteen vuoksi.

Edelld mainittuun sdanndkseen viitaten Jyvaskylan kaupunginhallitusta
pyydetadan lausumaan Kanavahovin vireilld olevan
asemakaavamuutoksen tamanhetkisesta tilanteesta seka siita, aikooko
Jyvaskylan kaupunki suojella rakennuksen asemakaavalla.

2. Jyvaskylan kaupungilta pyydetaan lausuntoa rakennuksen
suojeluarvoista seka muusta asian kannalta merkityksellisesta
aineistosta.

3. Jyvaskylan kaupungin pyydetaan toimittamaan ELY-keskukselle
Kanavahovin vireilld olevaan asemakaavamenettelyyn liittyvat
ajantasaiset ehdotusvaiheen asiakirjat, joilla voidaan arvioida olevan
merkitysta rakennuksen kulttuurihistoriallisen arvon ja kunnon
maarittelemiseksi. Lausuntopyynndn ohessa esitettyja asiakirjoja ei
tarvitse toimittaa ELY-keskukseen.

Kirjallinen lausunto on toimitettava ELY-keskuksen kirjaamoon 30.6.2025
mennessa. Maardajan noudattamatta jattaminen ei esta asian
ratkaisemista.





Lausuntopyyntd 2(2)

KESELY/3759/2024
24.4.2025

Tama asiakirja on allekirjoitettu viraston séhkoéisesséa
asianhallintajarjestelméssé. Asian on ratkaissut ympéristélakimies Lauri

Kinnunen.

Liitteet Rakennussuojeluesitys liitteineen
Rakennuksen omistajan vastine
Rakennuksen kuntoselvityksia vuosilta 2009-2024
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Elinkgi.nol—l, likenne- ja KESELY/3759/2024
ymparistokeskus 22.4.2025

Viite: Keski-Suomen museon suojeluesitys 20.12.2024

limoitus rakennusperintélain mukaisen suojeluasian vireilletulosta, Kanavahovi,
Konttisentie 2

Keski-Suomen museo on tehnyt Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle (ELY-keskus) esityksen Jyvaskylan kaupungissa
sijaitsevan rakennuksen suojelemisesta rakennusperintdlain nojalla:

Rakennus Kanavahovi, tunnus 101599393S
Kiinteisto 179-71-137-1

Osoite Konttisentie 2

Kiinteistdn omistaja Kiinteistd Oy Konttisentie 2

Asiassa on kysymys vuonna 1958 valmistuneesta SOK:n entisesta
hallintorakennuksesta, joka ollut tyhjilldan ainakin 15 vuoden ajan. Kohde
sijaitsee Vaajakosken teollisuusymparistdon alueella, joka on
valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriymparistdon alue (RKY
2009). Rakennus on arvioitu valtakunnallisesti merkittavaksi Keski-
Suomen museon inventoinnissa 2009-2011.

Rakennusta ei ole suojeltu voimassa olevassa vuoden 1971
asemakaavassa. Alueella on vireilld asemakaavan muutos, jonka
tavoitteena on muuttaa asemakaavan paakayttotarkoitus
asuntorakentamisen sallivaksi, ja sallia tontilla hoiva- ja
palvelurakentaminen seka vahaisessa maarin paakayttétarkoitukseen
liittyvia liiketiloja. Viimeisimmassa asemakaavaehdotuksessa, joka on ollut
nahtavilla 10.12.2019-10.1.2020, rakennus on esitetty suojeltavaksi.
Kaavaehdotusta ei ole viety hyvaksymiskasittelyyn. Rakennuksen
omistajalta saadun vastineen mukaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ARA ei myontanyt rahoitusta hankkeelle, jossa
rakennusta suunniteltiin kunnostettavaksi asumisoikeusasuntoja varten.

Kiinteistdbn omistaja on hakenut rakennukselle kahdesti purkamislupaa.
Vuonna 2021 rakennuksen purkamislupahakemus hylattiin lainvoimaisella
paatdksella. Rakennusta koskeva toinen purkamislupahakemus on vireilla
Jyvaskylan rakennusvalvonnassa.

ELY-keskus ei tassa vaiheessa menettelya maaraa rakennusta
vaarantamiskieltoon. Asiassa ei ole ilmennyt sellaisia rakennusten
kulttuurihistoriallista merkitysta vaarantavia seikkoja, joiden perusteella
vaarantamiskielto tulisi talla hetkella maarata. Rakennuksen
kulttuurihistoriallista merkitysta vaarantavat toimenpiteet ovat joka
tapauksessa kiellettyja jo pelkan suojeluasian vireilldolon perusteella.

Vaarantamiskielto voidaan kuitenkin tarvittaessa maarata niin kauan kuin
suojelua koskeva asia on vireilla, mikali se katsotaan tarpeelliseksi
kohteen mahdollisten suojeluarvojen sailyttamiseksi. Vaarantamiskielto
tulee maarattavaksi esimerkiksi, jos kohteelle myénnetaan purkamislupa.
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Kuuleminen rakennusperint6lain mukaisesta vaarantamiskiellosta

Kanavahovi, Konttisentie 2 Vaajakoski, kiinteist6 179-71-137-1

1. Lihtokohta

30.1.2025

Tontilla 179-71-137-1 oleva osoitteessa Konttisentie 2 sijaitseva paarakennus on valmistunut
vuonna 1958 SOK:n tehtaiden hallintorakennukseksi. Rakennus on toiminut 2000-luvun alussa
Vaajakosken koulun viiststilana. Tamén jdlkeen rakennukselle ei ole I6ytynyt kayttdjaa tai
uutta omistajaa. Viime vuosina pisimmille on edennyt kiinteistokehityshanke, jossa rakennus
suunniteltiin muutettavaksi asumisoikeusasunnoiksi. Ara ei myontanyt hankkeelle rahoitusta,
koska rakennuksen kunnostaminen on uudisrakentamista kallimpaa ja rakennuksen
peruskorjauksen onnistuminen nihtiin riskialttiina rakennuksen huonon kunnon vuoksi.
Tamakaan kiinteistokehityshanke ei toteutunut. Rakennus on ollut tyhjilldan yli 15 vuotta.

Rakennukselle on haettu purkulupaa. Purkuluvan myontamisen jdlkeen on tarkoitus
kdynnistaa kaavakehityshanke, joka mahdollistaa alueen laajemman kehittamisen ja kysyntad
vastaavan rakentamisen.

2. Perustelut rakennuksen purkamiselle

Rakennuksen huono tekninen ja toiminnallinen kunto
e Rakennus  soveltuu  teknisten ominaisuuksien  vuoksi  asumiseen,
hoivarakentamiseen tai koulukdyttéon. Nama kayttotarkoitukset vaativat
rakennuksen kunnostamista terveelliseksi ja turvalliseksi. Tdama vaatii mittavia
muutostdita ja uudelleen rakentamista, jolloin suojeluarvot tullaan menettamaan.
e Rakennuksen péivitetty korjaustarveselvitys Ramboll 11.9.2024: rakennuksen
ulkoseinat on purettava, alapohja on purettava, rakennukseen on rakennettava
salaojitus (vaatii louhintaa aivan ulkoseindn/perustusten vieressd) => vain
betoniset runkorakenteet ja yldpohja voidaan sailyttda, mikali halutaan varmistaa

rakennuksen terveellisyys ja turvallisuus
e Kaikki tekniset jarjestelmit ovat kdyttoikdnsa paassa. Rakennuksen kayttédnotto
vaatii myds LVISA-jirjestelmien uusimisen nykymdardysten mukaisiksi. Myds

" tamai vaikuttaa suojeluarvojen menettdmiseen.
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3. Keski-Suomen museon esityksen kohta "Muut selvitykset”

”Keski-Suomen museon nakemyksen mukaan lausuntoaineistojen liitteind olleissa rakennusta
koskevissa kuntotutkimuksissa (asemakaavoitus, purkamislupahakemukset), ei ole osoitettu
rakennuksessa sellaisia vaurioita tai ongelmia, joita ei voitaisi korjata tavalla kohtuullisin
toimenpitein samalla sdilyttden rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot.”

Hakijan nakemyksen mukaan Rambollin korjaustarveselvityksessd 11.9.2024 olevat havainnot
poikkeavat huomattavasti edelld olevasta. Jos vain betoniset runkorakenteet ja yldpohja voidaan
sailyttaa, mikali halutaan varmistaa rakennuksen terveellisyys ja turvallisuus, ei voida hakijan
kasityksen mukaan puhua kohtuullisista toimenpiteistd ja rakennuksen kulttuurihistoriallisten
arvojen sadilyttamisestd.

Keski-Suomen museo toteaa edelleen asemakaavasta, ettd ” Asemakaava on vanhentunut muun
muassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden osalta seka rakennuksien suojelun osalta.”

Edelleen ” Uuden asemakaavan laatiminen kdynnistettiin vuonna 2018 osana
kiinteistonkehittdmishanketta. Asemakaava eteni ehdotusvaiheeseen ja odotti
hyvaksymisvaihetta, kun omistaja veti kaavahankkeen pois. Syyni oli kehittémiseen osallistuneen
kumppanin vetdytyminen hankkeesta rahoituksen (ARA) poistuttua Kanavahovin suojellun
kiinteiston osalta.”

Edelli oleva tarkoittaa kdytinnodss sitd, ettd Kanavahovin rakennuksen hyddyntdminen ei ole
onnistunut eika hakijan kisityksen mukaan tule onnistumaan. Korjaustarve on erittdin mittava ja sen
hinta korkea. Rakennuksella ei ole ollut kdyttdad 15 vuoteen eikd muutosta asiassa ole nahtdvissa.
Hakijan kasityksen mukaan tarvittavat korjaukset ovat niin massiivisia, etté kulttuurihistoriallisten
arvojen sdilyminen ei onnistu.

4. Rakennuksen yllapito

Rakennus on ollut tyhjillddn yli 15 vuotta. Ylldpidon tasoa on laskettu, mutta rakennuksessa on
peruslampé pailla. llkivaltaa esiintyy, mutta mm. rikkoutuneet ikkunat on suojattu.

KIINTEISTO OY KONTTISENTIE 2

Seija Takanen

hallituksen puheenjohtaja
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Kuntoselvitykset/Konttisentie 2 korjaustarvelausunto 10.9.2024-2.pdf

Vastaanottaja

Jykia Oy

Asiakirjatyyppi
Selvitys

Paivamaara

10.9.2024

Kirjoittaja
Immo Kuha

Tarkastaja
Timo Turunen

KONTTISENTIE 2, VAAJAKOSKI

RAKENNUKSEN KORJAUSTARPEEN TARKAS-

TELU

RAMBGLL







SISALTO

1. Perustiedot

1.1 Selvityksen tavoite ja rajaukset
1.2 Rakennuksen yleiskuvaus

1.3 Lahtotiedot ja taydentavat selvitykset
1.4 Korjaushistoria

2. Rakennuksen kunto

2.1 Kuivatusrakenteet ja piha-alue
2.2 Alapohjat

2.3 Maanvastaiset seinat

2.4 Sokkelit ja ulkoseinat

2.5 Valipohjat, portaat ja hormit
2.6 Ylapohja ja vesikatto

3. Rakennuksen korjaaminen
3.1 Yleista

3.2 Ulkopuoliset rakenteet ja sadevedenpoistojarjestelmat
3.3 Alapohjat

3.4 Maanvastaiset seinat

3.5 Sokkelit ja ulkoseinat

3.6 Valipohjat

3.7 Ylapohjat

4. Yhteenveto

Ramboll

Ylistbnméentie 26
40500 JYVASKYLA

P +358 20 755 611
www.ramboll.fi

PRrRPrRrRRRPRRERRRE
COONN~NODUUDMWOONOOU U R KRR







1.1

1.2

PERUSTIEDOT

Selvityksen tavoite ja rajaukset

Tassa selvityksessa tarkastellaan Jyvaskylan Vaajakoskella osoitteessa Konttisentie 2, sijaitsevan
rakennuksen rakennusteknista kuntoa ja sen korjaamiseen liittyvia nakokohtia. Rakennus sijait-
see museoviraston RKY2009 inventoinnissa valtakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuu-
riymparistoksi maaritellyn Vaajakosken teollisuusymparistdn alueella. Rakennuksella ei ole eril-
listd, asemakaavassa maariteltyd suojelustatusta.

Rakennus on Keski-Suomen museon inventointiraportin mukaan tyypillinen ja edustava oman ai-
kansa arkkitehtuurin toimistorakennuksen esimerkki. Aikakaudelle ominaisia piirteitd ovat esi-
merkiksi punatiilijulkisivut, modernin rakenneratkaisun mahdollistamat nauhaikkunat ja tilarat-
kaisut seka niukat, mutta huolella valitut detaljit. Sisatiloissa on muutamia arkkitehtuuriltaan
edustavia ja hyvin alkuperéisessa asussa sailyneita tiloja: ensimmaisen ja toisen kerroksen kes-
kushalli portaikkoineen, entinen kahvila- ja ruokasali seka toisen kerroksen entinen neuvottelu-
huone. Detaljina merkittava on keskushallin kattoikkuna ja erityisesti sen syvennyksen rappaus-
reliefi. Lisaksi keskusaulan kierreportaikko ja kaiteet ovat sailytetty alkuperdisend. Rakennuksen
paasisdankaynnin ylapuolisen katoksen alapinnan kaareutuva punahongasta sahatuilla héylapa-
neeleilla tehty verhoilu on merkittava detalji rakennuksen ulkopuolella.

Suojeltujen rakennusten korjauksessa on tavoitteena, ettd uudet toiminnat pyritddn sovittamaan
vanhojen huonetilaratkaisuiden ja rakenteiden ehdoilla. Periaatteena on, ettd suojeltujen raken-
nusten korjaustydssa pyritadn sailyttamaan mahdollisimman suuri osa rakennuksen olemassa
olevasta materiasta. Rakennusosia uusitaan vain, kun olemassa olevaa ei kohtuudella voida kor-
jata. Taloteknisten jarjestelmien suunnittelussa lahdetd&n olemassa olevien jarjestelmien paran-
tamisesta. (Arvorakennusten kaytettavyys ja hyvat korjauskaytannot; Tyoterveyslaitos 2013)

Rakennusosien kuntoa arvioidaan rakennuksesta vuosina 2006—2018 tehtyjen kuntotutkimusten
ja -arvioiden tulosten seké kaytettavissa olleiden suunnitelma-asiakirjojen (alkuperaisten ja muu-
tostoiden) perusteella. Rakennuksen terveellisyyden (sisdailman laadun) nakdkulmasta korjaus-
menetelmasuositukset perustuvat pitkalti ymparistoministerion vuonna 2019 julkaisemaan Kos-
teus- ja mikrobivaurioituneiden rakennusten korjaus -oppaaseen. Lisaksi tukeudutaan muiden
vastaavan ikaisten ja -tyyppisten suojeltujen rakennusten korjauksista saatuihin kokemuksiin.
Korjausmenetelmien tarkastelussa paneudutaan kunkin rakennusosan kohdalla yleisimpiin raken-
netyyppeihin, joten kaikkia rakennuksessa esiintyvia, laajuudeltaan vahaisia rakennetyyppeja ja
tiloja ei tassa selvityksessa kasitella.

limanvaihtojarjestelmaan tarvittavien muutosten vaikutusten arviointi on jatetty taman selvityk-
sen ulkopuolelle. Selvityksessa ei oteta kantaa rakennuksen energiatehokkuuden parantamiseen
muuten kuin jos jonkin rakennusosan kosteusteknisen toimivuuden parantaminen edellyttaa lam-
moneristyksen lisaamista. Selvityksen ulkopuolelle on jatetty myés rakennuksen pohjoispuolella
oleva pieni ulkorakennus seké rakennuksen vieressa oleva savupiippu.

Rakennuksen yleiskuvaus

Konttisentie 2 on valmistunut vuonna 1958, ja sen on suunnitellut arkkitehti Pauli Lehtinen. Ra-
kennesuunnittelijana toimi Insindoritoimisto Eino Viljo. Alun perin rakennus toimi SOK:n Vaaja-
kosken tehtaiden hallintorakennuksena, minké jalkeen se on toiminut useissa eri kayttotarkoituk-
sissa. SOK:n luovuttua rakennuksen kaytosta se toimi Oy Tanacorp Ltd:n pdékonttorina vuodesta
1986 lahtien. Samaan aikaan kellarikerroksessa toimi mielenterveystoimisto. Vuodesta 1988 al-
kaen rakennuksen ensimmaisessa ja toisessa kerroksessa toimi Jyvaskylan sosiaalialan oppilai-
tos. 1990- ja 2000-luvuilla rakennus on toiminut Vaajakosken ylaasteen seka Janakan ja
Kanavuoren koulujen vaistétilana.

Rakennus sijaitsee kallioisen maennyppylan paalla Vaajakoskentien pohjoispuolella. Rakennus on
kolmisakarainen ja kahdelta julkisivultaan kaareva rakennus, jossa on osittain maanpinnan ala-
puolinen kellarikerros ja kaksi maanpinnan ylapuolista kerrosta. Rakennuksen pinta-ala on

2300 kem?.







Kuva 1. Asemakaavaote, Konttisentie 2 ja Vaajakoskentie, keltaisella nuolella esitetty pohjoi-
nen (Jyvaskylan kaupungin karttapalvelu)

Rakennus on alun perin toiminut toimistorakennuksena. Toimistotilat ja sitd tukevat toiminnat
kuten neuvotteluhuone, taukotilat, keittié- ym. tilat ovat sijainneet ensimmaisessa ja toisessa
kerroksessa. Naiden lisaksi toimistotiloja on sijainnut kellarikerroksessa rakennuksen itapuolella,
jossa tilat ovat maanpinnan ylapuolella ja varustettu ikkunoilla. Kellaritiloissa maanvastaisella si-
vustalla on ollut teknisia tiloja, varastoja, sosiaalitilat seka vaesténsuoja. Vuosien saatossa tilojen
kayttotarkoitusta ja huonejakoa on muutettu. Rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksen yh-
teydessa 1990-luvulla toimistohuoneita on yhdistetty valiseinid purkamalla ja niistd on muodos-
tettu luokkatiloja.

Rakennus on perustettu suoraan kalliota vasten valetuilla terasbetonisilla pilareilla ja seinilla. Ra-
kennuksen kantavana runkona toimii terasbetoninen pilari-palkkirunko. Pilarit sijaitsevat ulkosei-
nalla ja keskikaytavan molemmin puolin, ja sakaroiden pituussuuntaiset palkit tukeutuvat niiden
varaan. Huonetilojen katossa ei runkoratkaisun ansiosta ole palkkeja, joten huonetilat ovat
muuntojoustavia.

Alapohjat ovat seka lammoneristettyja etta lammaoneristamattdmia maanvaraisia rakenteita,
joissa on kaksi terasbetonilaattaa ja alemman laatan ylapinnassa kosteudeneristyksena bitumi-
sively rajoittamassa maaperakosteuden nousua. LAmmaoneristetyissa tiloissa eli kellarikerroksen
alkuperéaisissa toimistotiloissa sekd ensimmaisessa kerroksessa lammoneristeena on kaytetty ke-
vytsoraa ja kevytsorabetonia. Kellarikerroksen maanvastaiset seindt ovat sisdpuolelta bitumisive-
lylla kosteudeneristettyja, pdaasiassa lastuvillalevylla (Toja-levyllda), mutta osittain jalkeenpain
mineraalivillalla lammoneristettyja ja tiilella verhomuurattuja betoniseinia.

Valipohjat ovat rakennuksen keskusaulassa kaksoisbetonilaattarakenteiset. Rakenteen yla- ja
alapinnassa on betonilaatat ja niiden valiin jaa laatan sisaisten palkkien rajaamia onkalotiloja.
Ylapuolinen laatta toimii kantavan rakenteen osana. Rakennuksen kolmessa sakarassa valipohjat







ovat yhteen suuntaan kantavia massiivibetonilaattoja, joiden alapinnassa on koolauspuut ja Kipsi-
levytys. Kaytavatiloissa on puurakenteiset lasketut kattorakenteet, joiden yldpuolella kulkee 1V-
ja sahkotekniikka. Betonilaattojen kantavan osan paalle on valettu ohut pintabetonilaatta.

Julkisivut ovat pdaosin puhtaaksimuurattua punaista julkisivutiiltd. Rakennuksen etela- ja lansi-
sakaroiden pdadyissa julkisivut ovat betonia toisen kerroksen lattiatasoon asti. Sokkelit ovat lau-
tamuotilla kuvioituja maalattuja betonisokkeleita. Rakennuksen ominaispiirteena olevat nauhaik-
kunat ovat koko julkisivun pituisia alkuperaisia kaksilasisia puuikkunoita. Sakaroiden paadyt ovat
puhtaaksimuurattua tiiltd, ja osassa niistd on yksittdiset ikkunat. Ulkoseinien sisdkuoren muodos-
taa valipohjalaattojen leukapalkki (ns. saapaspalkki), joka kannattelee myds puhtaaksi muura-
tusta punatiilesté tehtya julkisivumuurausta. Lammaoneristeen& on kaytetty mineraalivillaa ja si-
sakuori on rapattua punatiilté.

Ylapohjan kantavan terasbetonilaatan paalla on lammoéneristeena alkuperédinen kevytsora ja ke-
vytsorabetoni. Alkuperédisen lammoneristekerroksen paalla on ohut palopermantona toimiva te-
rasbetonilaatta. Palopermannon paalle on asennettu mydhemmin EPS-levyja sek& kovaa mine-
raalivillaa lisdalammoneristeeksi. Yldpohjassa on kohtalaisen korkea tuuletustila. Ylapohjatilaan on
rakennettu uusi IV-konehuone. Vesikatto on epasymmetrinen pulpettikattoa muistuttava satula-
katto. Vesikatto on puurakenteinen, ja se on tuettu kantavan betonilaatan paalta. Katemateriaa-
lina on nykyisin kumibitumikermi, mutta alkuperéinen katemateriaali on ollut alumiinipelti. Ra-
kennuksen keskella, keskusaulan ylépuolella, on kahdeksankulmion muotoinen betonirakenteinen
kattolyhty. Vedenpoisto on jarjestetty katon reunoille viettavana kallistuksena, jossa vesi valuu
korkeisiin peltisiin raystaskouruihin ja sy6ksytorvien kautta kaivoihin. Alun perin vedenpoisto on
osittain toteutettu rakenteiden sisalla sijaitsevilla syoksytorvilla.

Kuva 2. Rakennuksen yleisleikkaus (A-A) keskusaulan kohdalta (Arkkitehtuuritoimisto Martti
Véahaniitty, 1980).







Kuva 3. Rakennuksen yleisleikkaus (B-B) pohjoissakarasta (Arkkitehtuuritoimisto Martti Vaha-
niitty, 1980).

Kuva 4. Rakennuksen yleisleikkaus (C-C) kellarikerroksettomasta osasta (Arkkitehtuuritoimisto
Martti Vahaniitty, 1980).
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Lahtotiedot ja taydentavat selvitykset

Rakennuksen kunnon ja sen korjaustarpeen selvittdmiseksi on tehty vuosien 2006—2018 useita
kosteus- ja sisailmateknisia tutkimuksia seka rakennustekninen kuntoarvio. Naiden liséksi raken-
nuksessa on tehty kattavat asbesti- ja haitta-ainekartoitukset. Tama selvitys pohjautuu edella
mainitulla aikavalilla toteutettuihin tutkimuksiin, niissa tehtyihin havaintoihin seka kerattyjen
naytteiden tuloksiin. Alkuperaisia rakenne- ja arkkitehtisuunnitelmia oli saatavilla kattavasti,
mutta ei valttamatta kaikkia.

Tata selvitysta laadittaessa ovat seuraavat asiakirjat olleet kaytettavissa:

e Alkuperaisia arkkitehtisuunnitelmia vuodelta 1958 (SOK rakennusosasto, arkkitehti Pauli
Lehtinen)

Alkuperaisia rakennesuunnitelmia vuodelta 1958 (Insindééritoimisto Eino Viljo)
Arkkitehti- ja rakennesuunnitelmia vuodelta 1993 (Arkkitehtitoimisto Martti Vahaniitty
Ky)

Sisailma- ja rakennusmateriaalien tutkimustodistus, 2006

Vaajakosken keskusta-alueen tdydennysinventointi, 2009 (Keski-Suomen museo)
Rakennetutkimus, 2009 (Ramboll Finland Oy) + lisdmikrobinaytteet

Asbestikartoitus, 2009 (Erikoispurku Vaajakoski Oy)

Rakennustekninen kuntoarvio, 2018 (A-insindorit)

Ulkoseinarakenteiden mikrobitutkimus, 2018 (A-insindorit)

Maanvastaisten seinien kosteuseristeiden asbesti- ja haitta-ainekartoitus, 2018 (A-insi-
noorit)

e Asbesti- ja haitta-ainekartoitus, 2019 (JT Asbesti Jyvaskyla Oy)

Taman lausunnon teon yhteydessa tehdyt lisaselvitykset:

e Maanvastaisten seinarakenteiden selvitys ja 4 kpl mikroninaytteiden keruu
0 Mikrobinaytteet kerattiin maanvastaisten seinien lammaoneristeena olevasta Toja-

levysta

Vaestonsuojan katon seka ensimmaisen kerroksen alapohjarakenne selvitettiin tarkis-

tusporauksilla.

Ulkoseindn rakenne tarkistettiin tarkastusporauksella.

Keskusaulan valipohjan onkalotila tarkastettiin timanttiporauksella.

Tilat kierrettiin ja rakenteiden kuntoa tarkasteltiin aistinvaraisesti.

Korjaushistoria

Tehdyista tutkimuksista sekd Keski-Suomen museon inventointiraportista on keratty alla olevia
tietoja rakennukseen kohdistuneista korjaustoimenpiteista, joilla on ollut vaikutusta rakenteisiin,
arkkitehtuuriin tai rakennuksen toimintaan.

Keski-Suomen museon inventointiraportista keratty korjaushistoria:

e Kellarikerros muutettiin mielenterveystoimistoksi. Muutostyot sisalsivat paaasiassa tila-
muutoksia, jotka toteutettiin valiseinilla, 1986

e Ensimmainen ja toinen kerros muutettiin Jyvaskylan sosiaalialan oppilaitoksen opetusti-
loiksi. Muutosty6t toteutettiin pdaasiassa véliseinia siirtamalla. Ensimmaisen kerroksen
eteldsiivessa osa kaytavasta otettiin luokkatilaksi. Toisessa kerroksessa tilajakoa toteu-
tettiin juhlasalitilassa paljeovella, 1988

e Ensimmaisen ja toisen kerroksen tiloissa tehtiin lisdd muutostéitd Vaajakosken yldasteen
siirtyessa tiloihin. Muutosty6t tehtiin véliseinien poistamisella ja siirtamiselld. Samassa
yhteydessa toteutettiin ilmanvaihdon remontointi, jossa koneellista ilmanvaihtoa tehos-
tettiin ja rakennuksen ullakolle seka kattilahuoneeseen rakennettiin uudet ilmanvaihtoko-
nehuoneet. Samassa yhteydesséa lantiseen julkisivuun tehtiin uusi raittiin ilman ottoka-
nava. Uusia kanavia asennettiin tiloihin nékyville, 1993

o Kellarikerroksessa tilamuutoksia tehtiin valiseinid purkamalla ja siirtdmalla kun pohjaker-
roksen tilat otettiin myds koulutilojen kéyttdon, 1998

e Rakennukseen toteutettiin vesikaton ja kattolyhdyn peruskorjaus. Vesikatto uusittiin bitu-
mikermeilla ja rakennuksen reunojen pellitykset uusittiin teraspeltikatteella. Vesikatto-
korjauksessa raystaslinjaa hieman korotettiin. Rakennuksen keskushallin ylla olevan
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kattolyhdyn rakennetta uusittiin, mutta vanha muoto sailytettiin. Lyhdyn lasitukset uusit-
tiin leikkauspiirustuksen mukaan opaalilasilla ja silkkipainetulla kalvolla. Lasin savyn tum-
muusaste valittiin vanhan lasituksen mukaan. Lasitusten rungot ja lasilistat puhdistettiin.
Maalattavien pintojen varisavy sailytettiin entisena. Ylahallin rappausreliefit suojattiin
korjauksen ajaksi ja sailytettiin, 2007.

A-insinddrien kuntoarvioraportista (2018) keratty korjaushistoria:
e Sisaankaynnin lattia uusittu, 2004
e Sokkelit avattu ja salaojitettu, 2004
e Luokkien sisékatot uusittu, 2006
e Ullakko puhdistettu vanhoista eristeista ja uusi eriste tilalle, 2007
e Alapiha asfaltoitu sadevesien poisjohtamiseksi seinan varresta, 2007
¢ Illmanvaihtoa parannettu 1. ja 2.kerroksessa, 2007
e Keittidn lattia uusittu
e Ikkunoiden eteen asennettu putoamissuojia

RAKENNUKSEN KUNTO

Kuivatusrakenteet ja piha-alue

Alkuperaisten rakennesuunnitelmien perusteella rakennuksessa on alun perin ollut salaojitus,
joka olisi vuonna 2018 laaditun kuntoarvioraportin mukaan uusittu vuonna 2004. Tarkempia
suunnitelmia salaojituksen sijainnista tai korjaustoimenpiteista ei ollut raportoinnin yhteydessa
saatavilla, joten varmuutta salaojien mahdollisesta uusimisesta ei ole. Rakennuksen lansi- ja ita-
puolella on salaojitukseen viittaavia tarkastuskaivoja. Alkuperaisten suunnitelmien perusteella sa-
laojat on asennettu perustusten alapinnan tasoon louhitun kalliopinnan pé&élle. Salaojat on sijoi-
tettu perustusrakenteiden ja kalliopinnan valiin ahtaaseen poteroon (kuva 5). Kohteella tehtyjen
havaintojen perusteella epéillaan, ettd salaojiin ei todellisuudessa ole kohdistunut kattavia kor-
jaustoimenpiteitd, eika tallaisesta korjauksesta ole havaittu muita mainintoja.

Kuva 5. Salaojien sijainti perustusten ja louhitun kallion vélisséd (Perustusleikkaukset, leikkaus
15-15).
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Rakennuksen ymparilla olevat maa-alueet ovat paaosin asfaltoituja. Rakennuksen etela- ja lansi-
sivuilla maanpinta on 1. kerroksen tasolla, kun taas itasivulla se sijaitsee kellarikerroksen tasolla.
Nain ollen kellarikerros sijaitsee etela- ja lansisivuiltaan (Vaajakoskentien puoleisilta sivuiltaan)
selvasti maanpinnan alapuolella. Rakennuksen vierustan kaadot vaihtelevat, ja seindn vierustan
kallistuksia on pyritty parantamaan kapealla asfalttinostolla. Kokonaisuudessaan ne ovat paaosin
kunnossa, mutta rakennuksen lansi- ja pohjoissakaran yhtymékohta on huomattavan tasainen.
Kyseisella alueella on yksittainen sadevesikaivo, joka on tukkeutunut kasvustosta. Lisaksi asfaltin
paalla kasvaa talla alueella runsaasti sammalta, minka perusteella kosteusrasitus on huomattava.

Rakennuksen paasisddnkaynnin edustalla on betonirakenteiset ulkoportaat. Porrasaskelmat on
paallystetty vaaleanharmailla graniittilaatoilla. Portaiden betoniosissa on runsaasti pakkasrapau-
tumaa, joka on johtanut rakenteiden halkeiluun seké paikoitellen betonirakenteiden murentumi-
seen. Sisddnkaynnin vieressa on betonista ja graniittilaatoista tehty penkki ja istutusaltaita.

Rakennuksen vesikatolta tulevat sadevedet on ohjattu kallistuksilla raystéaalla oleviin korkeisiin
raystaskouruihin ja sydksytorvia pitkin rannikaivoihin. Vuonna 2007 toteutetun katteen uusimi-
sen yhteydessa raystaskourut ja sydksytorvet uusittu, silla korjaustoissa raystaskorkeus on myds
kasvanut. Seinien alaosassa on syoksytorvien kohdalla havaittavissa runsaasti kosteuden aiheut-
tamia jalkia, jotka ovat aiheutuneet veden roiskumisesta. Alun perin vesikaton sydksytorvet on
johdettu alas seinarakenteen sisalla kulkevan sydksytorven kautta, mutta ndma on otettu pois
kaytosta. Paasisdankaynnin puoleisella seinustalla on edelleen edellda mainittu alkuperainen syok-
sytorvi. Seinan sisalla kulkeva vedenpoistoputki on saattanut aiheuttaa kosteusvaurioita, silla
mabhdollisten putkivuotojen yhteydessa vesi on voinut kulkeutua suoraan ulkoseinarakenteisiin.

Alapohjat

Alapohjat ovat maanvaraisia, padsaantoisesti lammoneristettyja terasbetonilaattoja. Teknisissa
tiloissa ja varastotiloissa kellarikerroksen lantisen puolen seinustalla olevalla osalla alapohjara-
kenteet ovat lammoneristaméattomat. Tehtyjen tutkimusten perusteella toimistotilojen alapohja-
rakenne on kuvan 6 mukainen. Alustayton péaélle valetun betonilaatan ylapinnassa on kapillaari-
sen kosteuden nousun estadmiseksi tehty bitumisivelykerros. Lammoneristeenéd on kaytetty kevyt-
soraa seka kevytsorabetonia ja niiden péaalle on valettu pintabetonilaatta. Kellaritiloissa keskikay-
tavan maanalaisella puolella (lansiseinustalla) laatat ovat paksumpia, mutta rakenteessa ei ole
lammoneristetta.

Kuva 6. Alkuperéinen alapohjarakenne, toimistotilat (Perustusleikkaukset, leikkaus 8-8).

Vaestdnsuojan alapohjarakenne on alkuperéisten suunnitelmien perusteella massiivibetoniraken-
teinen ilman lammoneristettd. Tarkkaa paksuutta betonilaatalle ei ole ilmoitettu, mutta leikkaus-
kuvien perusteella sen arvioidaan olevan noin 150-200 mm. Rakenne esitetty kuvassa 7.







Kuva 7. Alkuperainen alapohjarakenne, vaestonsuoja (Perustusleikkaukset, leikkaus 7-7).

Vuonna 2018 laaditun kuntoarvion ja alkuperaisten rakennesuunnitelmien perusteella on ilmeista,
ettd ensimmaisen kerroksen ruokalatilassa alapohjarakenne olisi my6s lammoneristetty kaksois-
betonilaatta kuten kellarikerroksessa. Kyseista rakennetta ei ole tarkastettu. Liséksi ruokalan lat-
tiassa kulkee kanavarakenne, joka todennékoisesti sisaltéda LVI-tekniikkaa. Kuvassa 8 on esitetty
alueelta rakennesuunnitelma, jossa on nakyvilla kanavarakenne.

Kuva 8. Alkuperéinen alapohjarakenne, ruokala (Perustusleikkaukset, leikkaus 1-1 & 2-2).

Vuonna 2009 tehdyissa tutkimuksissa alapuolisen hiekkataytén todettiin olevan rakeisuudeltaan
hienoa. Kosteusmittauksissa alapohjan rakennekosteuden havaittiin olevan korkealla (suhteelli-
nen kosteus yli 90 %). Kosteuden oli havaittu olevan koholla bitumisivelykerroksen yla- ja ala-
puolella lammoneristamattomassa alapohjassa. Tutkimuksissa alapohjan kevytsorasta oli keratty
mikrobindyte eika siina ollut havaittu vaurioviitteita. Vuonna 2018 tehdysséa kuntoarviossa ei kui-
tenkaan ollut havaittu poikkeavaa kosteutta alapohjan pintakosteuskartoituksessa. Alapohjan
maa-aines oli taman selvityksen yhteydessa aiemmista rakenneavauskohdista tehtyjen havainto-
jen perusteella kosteaa.

Portaiden alustatiloja ei ole tutkittu. Lantisen sakaran kierreportaissa ei ole umpinaista alustilaa.
Rakennuksen pohjoispuolen sakaran portaiden alla voi olla umpinainen alustila. Portaiden alla oli
tila, johon ei ollut paasya. Keskusaulan portaiden alla oleva tila oli umpinainen. Portaiden alusti-
loihin on voinut jaada vanhat muottilaudat, ja niiden kunto on voinut heikentya vuosien saatossa.
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Yleisesti voidaan todeta, etté rakenteet vaikuttavat olevan alkuperaisten suunnitelmien mukaiset.
Alapohjan bitumisivelyt eivat kerattyjen naytteiden perusteella sisdlla asbestia tai PAH-yhdisteita.
Alustaytosta kerattyjen naytteiden perusteella tayttokerros on soraista hiekkaa, joka ei ole sovel-
tuva kapillaarikatkoksi. Alemman betonilaatan ylapinnassa oleva bitumisively on toistaiseksi ky-
ennyt paaosin estamaan kosteuden nousua. Bitumisively on kuitenkin haurastunut vanhetessaan
yli 60 vuoden ajan ja todennékoisesti halkeillut, jolloin sen kyky toimia kosteudennousun katkai-
sevana kerroksena on heikentynyt.

Alapohjan alustaytdissa on aina kosteuden vaikutuksesta vaurioituvaa eloperaista materiaalia
sek& mikrobien kasvulle suotuisat lampo- ja kosteusolosuhteet, joten mikrobien esiintyminen
alustaytossa on luonnollinen ilmi6. Maaperésta nousevan kosteuden liséksi alapohjarakenteet
ovat saattaneet kastua siivousvesien vuoksi lattian reunassa ja seinien juuressa olevien rakojen
kautta. Alapohjan lammdneristekerroksena on kuitenkin kevytsoraa, joka ei ole herk&sti mikrobi-
vaurioituvaa materiaalia, vaan pystyy kestamaan hieman kohonnutta kosteutta.

Alapohjarakenteiden liittymat ja lapivientikohdat ovat aistinvaraisesti arvioituna epatiiviita, ja ra-
kennus on perustettu lahes kauttaaltaan louhitun kallion varaan. Rakennuksen maanvastaisissa
tiloissa on nain ollen riski radonaltistumiselle, silla radon padsee kulkeutumaan maaperasta sisa-
tiloihin rakenteiden epatiiviyskohtien kautta. Tiloista ei kaytettavissa olevien lahtotietojen mu-
kaan ole mitattu radonpitoisuuksia.

Toisessa kerroksessa on lounaanpuoleisella seinustalla arkadirakenteen vuoksi ulkoilmaa vasten
oleva alapohjarakenne. Rakenne toimii samalla katoksena rakennuksen paasisdénkaynnille. Alku-
peréisten suunnitelmien mukaan kyseinen rakenne on lammoneristetty kantavan laatan alapuo-
lelta korkki- tai Toja-levylla. Katoksen alapintana ovat arkkitehtonisesti merkittdvana pidettavat
kaareutuvat hoylatyt paneelit.

Maanvastaiset seinat

Maanvastaisten seinien kantavana rakenteena toimii paikalla valettu terésbetoniseina. Alkuperai-
nen rakenne on esitetty kuvassa 9. Betoniseinan sisapuolella on bitumisively, n. 80—100 mm
Toja-levyéa ja Y2-kiven tiilimuuraus. Tiilimuuraus on sisépinnaltaan rapattu. Kellarikerrokseen jal-
keenpéin rakennetussa IV-konehuoneessa on vuonna 2009 tehdyn rakenneavauksen kautta ha-
vaittu eristeend mineraalivillaa. Se on todennékdisesti asennettu mydhemmin tehdyn raitisilma-
kuilun takia. Suunnitelmien perusteella Toja-levy ulottuu rakennuksen lansisivulla alapohjan ta-
sosta noin 400 mm korkeudelle maanpinnan yldpuolelle. Paikoitellen maanvastaisten seinien sisa-
pintaan oli asennettu koolausrimat ja kipsilevytys, ja ne ovat todennékoéisesti toimineet seindn
kosteusvauriot peittdvana korjaustapana.

Kuva 9. Alkuperdinen maanvastainen seind (Perustusleikkaukset, leikkaus 19-19).
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Rakennuksen korjaushistorian perusteella maanvastaisten seinien sisapuoliset rakenteet ovat al-
kuperaiset. Rakennukseen aikaisemmin ja tdman selvityksen yhteydessa tehdyt rakenneavaukset
tukevat tata paatelmaa. Vuonna 2009 maanvastaisen seinan Toja-levysta oli keratty yksi mikro-
binayte, jossa oli havaittu kosteusvaurioista aiheutunutta mikrobikasvustoa. Liséksi tuolloin oli
otettu yksittdinen nayte ulkoseindn maanvastaisen osan mineraalivillasta, jossa ei ollut havaittu
viitteita mikrobivaurioihin. Vuonna 2018 tehdyn ulkoseinarakenteiden mikrobitutkimusten yhtey-
dessa oli keratty yksi ndyte maanvastaisista seinistd, jossa ei ollut viitteitd mikrobikasvustosta.
Tata selvitysta varten maanvastaisten seinien Toja-levysta keréattiin 4 kpl mikrobinaytteita lisaa,
ja niista jokaisessa havaittiin selvaa kosteusvaurioihin viittaavaa mikrobikasvua aktinomykeettipi-
toisuuksien ollessa korkeat. Mikrobinaytteiden tulosten perusteella maanvastaisten seinarakentei-
den voidaan arvioida olevan laajasti mikrobivaurioituneita.

Vaestdnsuojassa on alkuperaisten suunnitelmien mukaan noin 35 cm paksuinen betoniseina ja
sen ulkopinnassa lammoneristeena todennakdisesti Tojalevy. Sisapuolinen betoniseina on suunni-
telmien mukaan vesitiivistd betonia. Rakenteen leikkaus on esitetty kuvassa 7. Varmuutta ei ole,
onko vaestdnsuojan seinassa bitumisivelya betonirakenteiden ollessa vesitiivista betonia.

Maanvastaisissa seinissa havaittu bitumisively ei kerattyjen naytteiden perusteella sisalla asbestia
eikd PAH-yhdisteita haitallisessa maarin.

Ulkopuolista kosteusrasitusta on lahtokohtaisesti pyritty pienentamaan maanpinnan muotoilulla
seka alkuperaisten suunnitelmien mukaan salaojilla. Vuonna 2018 laaditussa kuntoarvioraportissa
on esitetty, etta sokkelirakenteet olisi avattu ja salaojitus olisi asennettu vuonna 2004, mutta
kohteella tai suunnitelmissa ei havaittu viitteita, ettd sokkelirakenteisiin olisi kohdistunut korjaus-
toimenpiteitd. Lisaksi salaojien uusiminen olisi vaatinut paasisdankaynnin portaikon purkamista
sekd mahdollisesti kallion louhintaa salaojien sijainnin takia. Maanvastaisia seinia ei ole suunni-
telmien mukaan lammaoneristetty ulkopuolelta eikd niiden ulkopuolella havaittu perusmuurilevya.
Vaikka salaojitus olisi lisédtty, voivat betoniset maanvastaiset rakenteet olla edelleen hyvin méarat
niiden paksuudesta aiheutuvan hitaan kuivumisen takia. Lisaksi kosteutta padsee nousemaan be-
toniseiniin, koska kallion paalle jaa salaojien alapuolelle vetta.

Yleisesti voidaan todeta, etta rakenteet vaikuttavat olevan alkuperaisten suunnitelmien mukaiset.
Maanvastaisten seinien kosteudeneristys on rakentamisajankohdalle tyypillisesti asennettu kanta-
van betonirakenteen sisapintaan. Bitumisively on kuitenkin haurastunut vanhetessaan yli 60 vuo-
den ajan ja todennékdisesti halkeillut, jolloin sen kyky toimia kosteudennousun katkaisevana ker-
roksena on heikentynyt. Maanvastaisten seinien sisapinnassa havaittiin paikallisia kosteusvau-
riojalkia, joissa sisapinnan tasoite- ja maalikerros hilseilee/lohkeilee irti.

Maanvastaisen seinan vaurioituminen johtuu tyypillisesti alkuperadisen vedeneristyksen vanhene-
misen aiheuttamista puutteista, jolloin [aAmmdneristeeseen padsee kulkeutumaan kosteutta beto-
nirakenteista naihin maaperasta kapillaarisesti nousevan kosteuden vuoksi. Maanvastaisen seinan
sisdpuolelle asennetut alkuperéiset lammoneristeet mikrobivaurioituvat tyypillisesti kivirakenteen
ja lammoneristeen rajapinnasta (Ympéaristoministerion julkaisu Kosteus- ja mikrobivaurioitunei-
den rakennusten korjaus -opas, luku 3.2.4).

Sokkelit ja ulkoseinat

Sokkelit ovat paikalla valettuja terasbetonirakenteita, joissa on pystysuuntaisin lautakuvioin ku-
vioitu ulkokuori ja sisapuolinen kuorimuuraus, ja niiden vélissa on lammoneristeend mineraalivil-
laa (ks. kuva 10). Lammoneristekerroksen paksuus oli seinddn porattujen reikien kautta tarkas-
teltuna noin 50-75 mm. Maanvastaisiin seinarakenteisiin tai sokkelin maanpinnan alapuoliseen
osaan siirryttaessa eriste muuttuu suunnitelmien ja havaintojen mukaan Toja-levyksi. Sokkelin
ulkokuoren sisdpinnassa on kosteuden kulkeutumista rajoittavana kerroksena bitumisively. Ra-
kennuksen itaseinustalla kalliopinta on alkuperaisten rakenneleikkausten perusteella hyvin lahella
lattiatasoa.
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Kuva 10. Tiiliverhottu ulkoseindrakenne ja sokkeli, 1. kerros (Perustusleikkauksia, leikkaus 20-
20)

Sokkelin mineraalivillalammoneristeesta oli aiemmissa tutkimuksissa otettu kuusi mikrobindy-
tetta: niista kolmessa oli todettu vahva viite tai viite mikrobivauriosta. Selvissd mikrobikasvus-
toissa oli havaittu kosteusvaurioita indikoivia homeita seka aktinomykeetteja. Tutkimuksissa ei
ole voitu osoittaa selkeda sijaintia mikrobivaurioituneelle alueelle. Mikrobikasvustollisten nayttei-
den méaaréan perusteella voidaan arvioida vaurioitumisen olevan laaja-alaista. Laaja-alainen vauri-
oituminen on télle rakenneratkaisulle, jossa ei ole ulkopuolista vedeneristysta, ominaista myds
muiden kohteiden vastaavista rakenteista saatujen kokemusten perusteella.

Rakenteiden ilmatiiviyttd ei ole tutkittu, mutta lahtokohtaisesti rakennusajalle tyypillisesti alapoh-
jien ja sokkelirakenteiden liitokset seké ikkunoiden liitokset sokkelirakenteeseen ovat todennakoi-
sesti epatiiviitd mahdollistaen ilmavuodot.

Sokkeleiden ulkokuoressa havaittiin pinnan rapautumista, jota oli pddasiassa pohjois- ja lansi-
sakaran liitosalueella. Samaisella alueella havaittiin runsaasti kosteuden aiheuttamia varjaytymia
sekd sammalkasvustoa sokkelirakenteiden alaosissa. Merkittavimmaét kosteusrasitusviitteet ovat
havaittavissa syoksytorvien alaosien kohdalla rannikaivojen alapuolella. Kosteusrasitukseen viit-
taavia jalkia havaittiin myds muilla seinustoilla, etenkin rakennuksen itdpuolella. Sokkeleissa ha-
vaittiin halkeamia. Lahes koko rakennuksen betonisokkeleiden yldosassa on noin kahden sentti-
metrin paéassa sokkelin yldpinnasta vaakasuuntainen halkeama, joka todennakdisesti johtuu yla-
pinnassa olevan pituussuuntaisen ¥2” terdksen korroosiosta. Lisaksi havaittiin muutamia pysty-
suuntaisia halkeamia sokkelin alaosasta ylareunaan asti seké yksittaisia terasten korroosiovauri-
oita.

Ulkoseinien ulkokuorena on puhtaaksi muurattu tiilikuori. Sisdkuorena on paikoitellen puhtaak-
simuurattu ja paikoitellen maalattu/rapattu tiilinen sisakuori. Rappauksen paksuus on noin 10—
20 mm. Sisa- ja ulkokuoren valissa olevan lammoneristekerroksen paksuus on noin 80—100 mm
ja eristemateriaalina on mineraalivillaa. Ulkoseindrakenteiden alaosissa ei ole tuulettumiseen
vaadittavia avonaisia muuraussaumoja. Nauhaikkunoiden ylapuolella on terédsbetonirakenteiset
leukapalkit (ns. saapaspalkit), jotka kantavat ulkokuorimuurausta. Palkin ulkopinta on verhoiltu
pellilla, jonka alla voi olla lammd&neristeend mahdollisesti korkkilevy (suunnitelmista havaittu tie-
toa, jota ei ole varmistettu). Rakennuksen julkisivumuuraus ulottuu noin 30—40 mm alapuolisen
sokkeli- tai palkkirakenteen ulkopuolelle. Kuvassa 11 on esitetty leikkauskuvat ulkoseinésta ja
ulkokuorta kannattelevasta leukapalkista.
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Kuva 11. Ulkoseinaleikkaus nauhaikkunoiden ylapuolelta (leikkaus 110-110).

Ikkunoiden alapuolisessa sokkelissa seka etela- ja itdpuolen sakaroiden paatyseinilla koko ensim-
maisen kerroksen korkeudelta ulkoseinan ulkokuorena toimii terésbetoni. Terdsbetonisen ulko-
kuoren takia ulkoseinarakenne toimii rakennusfysikaalisesti vaarin pain seinén tiiveimméan mate-
riaalikerroksen sijaitessa ulkopinnalla, mik& johtaa kosteuden tiivistymisriskiin sek& mikrobikas-
vun riskin kasvamiseen. Kuvassa 12 on esitetty leikkauskuvat kyseisestd seindarakenteesta.

Kuva 12. Leikkaus ulkoseinien alaosista, jossa betoninen ulkokuori (leikkaus 9—9).

Ulkoseinista on rakennuksen tutkimushistorian aikana keréatty yhteensa 13 kpl mikrobinaytteita.
Lisaksi ikkunoiden pellavariveesta ja apukarmista on keratty yksi mikrobinayte. Naytteita on ke-
ratty vuonna 2009 tehtyjen tutkimusten yhteydessa seka vuonna 2018 erillisessa ulkoseinien
mikrobitutkimuksessa. Ulkoseindn naytteistd yhteensa seitsemassa oli havaittu viite tai vahva
viite mikrobikasvustosta. Liséksi neljassa havaittiin heikko viite mikrobikasvustoon. Ikkunan pel-
lavariveestéa kerédtyssé naytteessa havaittiin selkeda kosteusvaurioon viittaavaa mikrobikasvus-
toa. Tallainen erittain laaja-alainen mikrobivaurioituminen on hyvin tyypillisté ilman tuuletusvalia
toteutetulle muuratulle ulkoseinélle. Viistosade kastelee julkisivumuurauksen, ja vesi imeytyy tii-
len lapi rakenteen sisdan. Rakenteessa ei ole tuuletusvélia eikd rakenteen sisdan paasseella ve-
della ole poistumisreittid. Taman vuoksi rakenne ei pdase kuivumaan riittdvan nopeasti, ja ajan
saatossa eristekerrokseen alkaa muodostua mikrobikasvustoja.

Nauhaikkunoissa on yleensa noin neljan ikkunaruudun vélein kantavat terasbetonipilarit. Muissa
valeissa on arkkitehtonisten syiden takia ei-kantavat liimatut puupilarit, jotka on verhoiltu Soko-
pan-levyilla. Nama ovat Vaajakosken tehtaiden omaa tuotantoa. Ulkopuolelta tarkastellessa
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betonipilarien ulkopuolella on ikkunoiden kiinnitysosina 100x50 puurungot. Runkopuiden valissa
on lammoneristeend 100 mm paksuudelta mineraalivillaa. Ikkunakarmien ja puurunkojen valissa
on tilkkeena pellavarivetta. Puupilarien kohdalla on ikkunoiden vélissa yksittdinen 100x50 puu-
runko, ja sen ja karmien on vélissa pellavarivetta tilkemateriaalina. Pellavarive ja mineraalivilla
ovat huomattavan likaista ja pélyavaa. Ikkunavalit on ulkopuolelta pellitetty kuparipellilla ja lis-
toitettu. Ikkunapellitykset ovat lahes vaakatasossa, minka takia vesi voi paatya ikkunapellin lii-
tosalueiden kautta lAmmoneristekerrokseen.

Ikkunat ovat alkuperaisia kaksilasisia puuikkunoita. Ikkunoiden yleinen kunto on heikko, ja ikku-
noiden sisapuolisissa pinnoissa oli havaittavissa paikoitellen kosteusjalkia. Ikkunaliittymat ovat
aistinvaraisen arvion perusteella epatiiviita, mutta kuntotutkimusten yhteydessa ei ole tehty
merkkiainekokeita. Lisdksi rakennuksen rakennusajankohdalle on tyypillistd, etta ikkunaliitokset
ovat epatiiviitd. Epéatiiviiden ikkunaliittymien takia arvioidaan, etta ulkoseindn mikrobivaurioitu-
neilta alueilta on merkittavat ilmayhteydet sisdilmaan. Ikkunat on sijoiteltu ulkoseindrakentee-
seen siten, ettd ikkunoiden sivu- ja ylakarmien seka seinédn/palkin valiin jaa kapea noin 10-30
mm levyinen tila.

Ulkoseinien sisapintaan ikkunoiden alle on asennettu vesikiertoiset radiaattorit. Radiaattoreita on
kolmea eri tyyppid, joista kaksi on ajalleen tyypillisia yleisia vesikiertoisia radiaattoreita. Suurin
osa radiaattoreista on alkuperaisia ja ne on sijoitettu ulkoseinissa olevien avattavien luukkujen
taakse. Radiaattorit ovat hyvin vanhanaikaiset, ja niiden toiminta on epavarmaa.

Ulkoseinalla olevissa kantavissa rakenteissa ei ulkoisen tarkastelun perusteella havaittu kanta-
vuutta heikentavia vaurioita. Julkisivussa havaittiin ndkyvia vuotojalkia ainoastaan pohjois- ja
lansisakaran yhdysalueella ulkoseindn yldosassa. Jalkien arvioidaan aiheutuneen sydksytorven
jaatymisen tai tukkeutumisen seurauksena.

Valipohjat, portaat ja hormit

Rakennuksen sakaroissa valipohjan kantavana rakenteena toimii kaytavilla noin 150 mm ja muu-
alla noin 190 mm paksuinen massiivibetonilaatta, jonka paalle on valettu noin 30 mm paksuinen
pintabetonilaatta. Sakaroissa olevilla kaytavilla on laskettu puu- ja levyrakenteinen laskettu
katto, jonka ylapuolella kulkee LVI-tekniikkaa. Sakaroissa olevissa toimisto-/luokkatiloissa mas-
siivibetonilaatan alapintaan on kiinnitetty 50x50 puukoolaukset, joihin on kiinnitetty Kipsilevytys.
Levytys on todennakdisesti asennettu akustisista ja ulkonadéllisista syista.

Rakennuksen keskusaulassa, jossa sijaitsee paasisaankaynti, kierreportaat seka kattolyhty, on
valipohjarakenteena kaksoisbetonilaatta. Suunnitelmien mukaan kaksoisbetonilaatan ylempi te-
rasbetonilaatta on paksuudeltaan noin 60—150 mm ja toimii kantavana laattana. Suunnitelmien
mukaan kaksoisbetonilaatan alempi betonilaatta on paksuudeltaan noin 60 mm. Laattojen valissa
on onkalotiloja, joissa kulkee 1V-tekniikkaa, sahkotekniikkaa ja esimerkiksi valaisimet on upotettu
laattojen valisiin onkalotiloihin. Ensimmaisen kerroksen onkaloihin tehtiin yksittdinen avaus ta-
man selvityksen yhteydessa tehdyissa lisatutkimuksissa. Liséksi toisen kerroksen ja ylapohjan
onkaloon on tehty yksi avaus alakautta ja ensimmaisen kerroksen kaytavalle on tehty yksittainen
avaus vuonna 2009. Kaikissa avauksissa onkaloissa oli havaittu puumateriaalia (muottilautoja)
sekéa paikoitellen muuta rakennusmateriaalijatettd. Onkaloiden puumaterialista ei ole keratty
mikrobindytteitd niiden haastavan sijainnin takia. Muottilaudat ovat kuitenkin rakennusaikaan
kastuneet vélipohjan valujen yhteydessa, mikéd on voinut johtaa kosteusvaurioihin.

Kellarikerroksessa olevan vaesténsuojan katto on suunnitelmien perusteella massiivibetonilaatta.
Vaestonsuojan kattoon porattiin yksittainen tarkastusporaus, joka ulottui noin 360 mm syvyy-
teen. Koko porauksen aikana ei havaittu muita materiaalikerroksia kuin betonia. Kuvassa 13 on
esitetty vaestonsuojan katon leikkauspiirustus.
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Kuva 13. Alkuperainen vélipohjarakenne, vaestdnsuoja (Perustusleikkaukset, leikkaus 7-7).

Valipohjan lattiapaallysteenéd on paikoitellen kaytetty asbestia sisaltavaa Finnflex-laattaa. Lisaksi
valipohjan lasketun katon ylapuolella on IV-kanavia, joissa havaittiin asbestipitoisia tiivisteita
seka sivelya. Valipohjan sisélla kulkevissa ja sen lavistavissa patteriputkissa on kaytetty
asbestipitoista eristetta.

Rakennuksen keskusaulassa on terasbetonirakenteiset kierreportaat, jotka kulkevat lapi koko ra-
kennuksen. Portaiden sytksyt ovat rapattua betonia. Portaissa on metallirunkoiset kaiteet, jotka
ovat nykymaarayksiin ndhden korkeudeltaan matalat. Kierreportaiden sivujen pintamateriaalina

on kaytetty asbestipitoista Finnflex-laattaa.

Rakennuksessa on rakennusaineisia pystyhormeja, joista osa on rakennuksen historian aikana
toiminut alkuperaisten suunnitelmien mukaan ilmanvaihdon poistokanavina ja osa tutkimuksissa
tehtyjen havaintojen perusteella talotekniikan asennusreitteind. Hormirakenteet voivat toimia
epapuhtauslahteina seka rakennuksen painesuhteiden hallitsemista heikentavina rakenteina, kun
ilmavirrat kulkeutuvat hallitsemattomasti niiden kautta. Lisdksi hormeissa ei ole palokatkoja, jol-
loin hormit ovat paloteknisesti heikkoja rakenteita ja voivat johtaa tulipalotilanteissa tulen le-
viamiseen.

Ylapohja ja vesikatto

Kantavan ylalaattapalkiston (aulassa kaksoislaattapalkiston) paalla on alkuperaisena lammaoneris-
teend noin 140 mm kevytsoraa ja 100 mm kevytsorabetonia. Naiden paalle on valettu ohut beto-
ninen palopermanto. Palopermannon paalle on vuonna 2007 tehdyissa korjaustdissa asennettu
50 mm EPS-levy ja sen paalle 100 mm paksuudelta kovaa mineraalivillaa. Vesikaton bitumiker-
mikatteen alusrakenteena toimii kattokannattajien varaan tuettu 22 mm paksu ponttilaudoitus.
Kannattajat on tuettu kantavan laatan péaélle. Palopermannon ja ponttilaudoituksen valissa on
vaihtelevan korkuinen tuuletustila. Sen korkeus vaihtelee noin 0,5-2 m vaélilla, ja siella pystyy
kulkemaan vaivatta. Ylapohjatilan kautta on kulku vesikatolle. Vesikatosta ei ollut saatavilla tark-
kaa alkuperaista leikkauskuvaa.

Ylapohjan lammoneristeend toimivasta kevytsorasta seka EPS-levystad on vuonna 2009 tehtyjen
tutkimusten aikaan keratty yhteensa nelja mikrobinaytetta (kaksi naytettd molemmista materiaa-
leista). Mikrobinaytteissa ei ollut havaittu viitteita poikkeavaan mikrobikasvustoon.

Ylapohjan tuuletus tapahtuu raystailla olevan tuuletusraon kautta. Tutkimuksissa tehtyjen ha-
vaintojen perusteella tuuletusrako on kauttaaltaan avoin, ja ylapohjan tuulettuminen oli aistinva-
raisesti arvioituna hyva. Puuosissa oli havaittavissa paikallisia vesivuotojen aiheuttamia jalkia ja
tummentumaa, mutta niiden méaara oli melko vahainen eika vuotoalueille ollut kehittynyt mikro-
bivaurioita.

Ylapohjaan, vesikattoon ja kattolyhtyyn on kohdistunut peruskorjaustéita vuonna 2007. Korjaus-
ten yhteydessa raystaslinja on noussut alkuperéisesta. Korjauksissa alkuperainen katemateriaali
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korvattiin bitumikermikatteella sek&a vanhat pellitykset uusittiin. Kattolyhdyn lasitukset uusittiin ja
rungot seka listat puhdistettiin. Pinnat maalattiin alkuperaisella savylla.

Vesikaton ja ylapohjan yleinen kunto on kerattyjen naytteiden, eri tutkimuksissa tehtyjen havain-
tojen seka kohdekaynnin perusteella hyva. Rakenteissa ei ole havaittavissa vaurioita, joilla olisi
vaikutusta rakenteiden kantavuuteen, sisdailmaan tai muuhun toimintaan.

RAKENNUKSEN KORJAAMINEN

Yleista

Rakennushistoriallisesti arvokkaiden rakennusten korjaamisessa rakennuksen ja tilojen suojeluta-
voitteiden seka rakennuksen terveellisyyden ja turvallisuuden yhteensovittaminen on yleensa
haastavaa. Lahtokohtana on alkuperaisten rakenteiden ja rakennusosien sailyttaminen ja kor-
jaus. Keski-Suomen museon inventointiraportissa on nostettu esiin seuraavat suojelundkékulmat
rakennuksen julkisivujen ja tilaratkaisujen osalta:

e Yleisilmeeltdan edustaa 1950-luvulle ominaista toimisto- ja virastorakennusta
e Rakennus sijaitsee maisemallisesti merkitsevalla paikalla Vaajakoskentien varressa kal-
lion paalla
e Ulkopuolella arkkitehtuurisesti merkittavia piirteita ovat:
o0 Koko seinan levyiset nauhaikkunat
0 Paasisaankaynnin katoksen alapinnan paneelit
0 Punatiiliset julkisivut
e Sisatiloissa arkkitehtuurisesti merkittavia piirteita ovat:
o Rakennuksen eri kerrosten keskusaulat seka kierreporras
0 Kattolyhty ja sen sisdpuolella oleva rapattu reliefi
o Ensimmaisen kerroksen ruokalatila seka toisen kerroksen neuvotteluhuone

Rakennuksen terveellisyyden nakoékulmasta korjausmenetelmien tarkastelu perustuu ns. asumis-
terveysasetukseen (STM asetus 545/2015 asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista olosuh-
teista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista). Asetuksessa maadriteltyja toi-
menpiderajoja voidaan soveltaa myds muun kayttétarkoituksen omaaviin rakennuksiin.

Rakennuksen kunto on tehdyissa kosteus- ja sisdilmateknisissd sek& muissa tutkimuksissa selvi-
tetty niin kattavasti, etta korjausmenetelméan valintaa varten tarvittavat lahtotiedot ovat suurim-
maksi osaksi olemassa (MRL 120 c 8). Tutkimusten yhteydessa tehtyjen rakenneavausten ha-
vainnot ovat hyvin yhdenmukaisia kohteen alkuperaisten rakennesuunnitelmien kanssa, mika li-
saa tutkimustulosten ja niiden perusteella tehtavien johtopaatosten luotettavuutta. Muutamia,
esiintymisalueeltaan varsin pienialaisia rakennetyyppeja ei ole tutkittu rakenneavausten avulla.
Tama ei kuitenkaan vaikuta kokonaiskuvan muodostamiseen.

Ulkoseinissa, sokkeleissa ja maanvastaisissa seinissa esiintyy kuntotutkimusten havaintojen ja
laboratoriotutkimusten perusteella laaja-alaisiksi tulkittavia mikrobivaurioita. Rakennusajalle on
tyypillista ja vastaavin rakenneratkaisuin toteutetuissa kohteissa on todettu, etta rakenteiden liit-
tymissa on epaétiiviyttd ja ilmavuodot rakenteista sisdilmaan ovat mahdollisia. llmayhteyksien tar-
kempi maarittaminen edellyttaisi merkkiainetutkimuksia. llmayhteys vaurioituneesta materiaa-
lista tulkitaan asumisterveysasetuksen mukaan toimenpiderajan ylitykseksi, mika edellyttaa tassa
tapauksessa rakennusteknisia korjaustoimenpiteitd. Keskusaulan kaksoisbetonilaattavalipohjien
sisdssa olevissa muottilaudoituksissa esiintyy todennakoéisesti rakennetyypille ominaisesti mikro-
bikasvustoja, mutta niista ei ole voitu ottaa naytteita lautojen sijainnin takia. Paikalla valetut be-
tonirakenteet ovat kuitenkin lahtékohtaisesti tiiviimpia kuin ulko- ja maanvastaisten seinien ra-
kenteet. Sakaroiden valipohjarakenteissa ei ole mikrobivaurioitumisen riskia. Maanvastaisissa
alapohjissa ei nykyiselladn ole merkittavia mikrobivaurioriskeja, mutta nykyiset lattiapinnoitteet
eivat ole kosteusteknisesti toimivia ja rakenteet ovat epatiiviita, joten alustaytossa olevat epa-
puhtaudet ja radon voivat kulkeutua sisdilmaan. Hyvin tuulettuvien ylapohja- ja ulkopuolisella
vedenpoistolla toteutettujen vesikattorakenteiden kunto on hyva.
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Osassa rakennusosista on korjaamiseen terveellisyyden ndkdkulmasta kdytettavissa kaksi, seka
kustannuksiltaan etta kestoltaan, toisistaan huomattavasti poikkeavaa vaihtoehtoa. Korjauksessa
on kuitenkin aina poistettava todettujen kosteus- ja mikrobivaurioiden aiheuttama haitta ja sen
vaikutus sisdilmaan (YM asetus 216/2015 rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityk-
sista, 16 8). Tama voidaan tehda joko estamalla epédpuhtauksien (yleensa mikrobien) péaéasy vau-
riokohdasta sisdilmaan tai poistamalla vaurioitunut materiaali.

Ensimmaisella vaihtoehdolla tarkoitetaan padéasiassa pintarakenteisiin liittyvaa korjausta, jossa
rakenteen ilmatiiviytta parannetaan erityista tiivistysjarjestelmaa kayttaden. Tassa vaihtoehdossa
vaurioitunutta materiaalia jda rakenteeseen, mutta pintamateriaalit kyetdan sailyttamaan alkupe-
raisind. Korjauksen tavoitekayttdikd on 15—20 vuotta. Toisessa vaihtoehdossa rakenne uusitaan
osittain eli vaurioituneet materiaalit poistetaan vaurioitumattomaan rakenteeseen saakka laajoilta
alueilta. Tama edellyttda alkuperaisten pintamateriaalien purkamista ja korvaamista uusilla. Kor-
jauksen tavoitekayttdikd on 30-50 vuotta. (Ymparistoministerion julkaisu Kosteus- ja mikrobi-
vaurioituneiden rakennusten korjaus -opas, luku 3.2)

YM asetuksessa 782/2017 rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta saadetdan seuraavaa

(4 8):

e Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa tai kdyttotarkoituksen muutoksessa rakennuksen
kosteustekniseen toimivuuteen ei tarvitse tehdd muutoksia, jos rakennus on kosteustek-
nisesti toimiva.

e Korjaus- ja muutostydssa tai kayttétarkoituksen muutoksessa kosteusteknisesti toiminut
rakenne, jonka tekninen kayttoika on loppunut tai joka on kosteustekniselta toiminnal-
taan vaurioitunut, voidaan korjata rakennusaikaista rakentamistapaa noudattaen.

e Jos rakenteessa ei ole kosteustekniselté toimivuudeltaan muutosta vaativaa suunnittelu-
tai toteutusvirhetta, on korjaus- ja muutostydssé tai kayttotarkoituksen muutoksessa en-
sisijaisesti noudatettava alkuperaisen rakenteen toimintatapaa.

e Korjaus- ja muutostydssa tai kayttétarkoituksen muutoksessa voidaan noudattaa tata
asetusta, jos tarkoituksena on parantaa rakennuksen kosteusteknista toimivuutta.

e Jos rakenne on omiaan aiheuttamaan terveyshaittaa tai vaurioita rakennuksen kosteus-
tekniselle toimivuudelle, on korjaus- ja muutosty6ssa tai kayttotarkoituksen muutoksessa
noudatettava tata asetusta.

Ulkopuoliset rakenteet ja sadevedenpoistojarjestelmat

Maanvastaisten seinien korjaustapa (ks. taman raportin luku 3.4) méaarittelee rakennuksen ulko-
puolelle tehtavien korjausten laajuuden. Ymparistéoministerion julkaisun Kosteus- ja mikrobivauri-
oituneiden rakennusten korjaus -opas mukaan (luku 3.2.4) ensisijainen korjaustapa on korjata
maanvastainen seind ulkopuolelta. Samassa yhteydessa uusitaan rakennuksen sadevedenpoisto-
seka salaojajarjestelmat, jotta rakenteisiin kohdistuvaa ulkopuolista kosteusrasitusta saadaan
pienennettya. Salaojien seka veden- ja lammoneristeiden asentaminen edellyttda hyvin todenna-
koisesti louhintaa, koska alkuperaisten rakennesuunnitelmien perusteella maanvastaisen seinan
ja kalliopinnan vali on hyvin kapea (ks. kuva 5). Lisaksi paasisadankaynnin portaat alapuolisine
tukiseinineen on purettava, koska ne estavat kaivutoiden tekemisen.

Jos maanvastaiset seinat korjattaisiin sisakautta, ulkopuolisia rakenteita ei tarvitsisi avata. Tall6in
kuitenkin ulkoseinien alacsiin sekd maanvastaisiin seiniin ulkopuolelta kohdistuva kosteusrasitus
sailyisi ennallaan, ja tdma tulisi huomioida maanvastaisten seinien korjaustavoissa (kts. luku
3.4).

Kummassakin tapauksessa rakennusta ymparoivd maanpinta tulee nykyistd paremmin kallistaa
rakennuksesta poispain viettavaksi. Rakennuksen piha-alueelle tulee tehda uudet sadevesikaivot.

Rakennuksen paasisaankdynnin portaiden betonirakenteet tulee uusia vaurioituneilta osin. Gra-
niittilaatat voidaan poistaa rikkomatta, jotta niitd voidaan kayttaa myds korjausten jalkeen. Por-
taiden betonirakenteet korjataan ns. laastipaikkausta kayttaen.
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Rakennuksen vanhat sydksytorvet, jotka kulkevat rakennuksen paasisaankaynnilla ulkonevan lip-
parakenteen lavitse ovat nykyisin poissa kaytosta. Kyseiset putket tulisi purkaa tarpeettomana ja
kosteusteknisia riskeja aiheuttavana.

Alapohjat

Alueilla, joissa lammoneristeena on kosteutta kohtuullisen hyvin kestéva kevytsora ja kevytsora-
betoni, alapohjarakenne on mahdollista sailyttaa lattianpaallysteita lukuun ottamatta. Epéapuh-
tauksien ja mahdollisen radonin paasyn estamiseksi maaperéasta (ja eristekerroksesta) sisail-
maan, tulee pintabetonilaatan ja pystyrakenteiden liittymat, lattiarakenteen halkeamat seka laa-
tan lapivientikohdat ja saumat tiivistaa erityista tiivistysjarjestelmaa kayttaen. Kosteuden siirty-
minen maaperasta alapohjarakenteeseen on kuitenkin edelleen mahdollista hienorakeisen kos-
tean alustayton vuoksi, mika lisda rakenteen vaurioitumisriskid. Lattiarakenteissa tulee kayttaa
hyvin vesihéyryalapaisevia pinnoitteita kuten keraamista laattaa tai epoksipinnoitteita.

Kellarikerroksen maanpinnan alapuolella olevissa tiloissa rakennuksen lansipuolella on lam-
moneristamattdomat terasbetonilaatat alapohjarakenteena. Lammoneristamattomat alapohjara-
kenteet on mahdollista sailyttaa, mikali huolehditaan uuden lattiapinnoitteen riittdvan hyvasta
vesihdyrynlapéaisevyydesta.

Suositeltavaa on kuitenkin uusia alapohjarakenne nykyaikaiseksi, alapuolelta lammé&neristetyksi
ja siten kosteusteknisesti paremmin toimivaksi terasbetonilaataksi.

Maanvastaiset seinat

Sisdpuolelta lammadneristetyn maanvastaisen seinarakenteen ilmatiiviyden parantaminen ei sovi
tilanteisiin, jossa seind kastuu esimerkiksi anturan kautta tapahtuvan kosteuden nousun vuoksi
(Ympaéristoministerion julkaisu Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakennusten korjaus -opas,
liite 2.3/korjausmenetelma C). Rakennusfysikaalisesti toimivin maanvastaisen seinan rakennerat-
kaisu on kadannetty rakenne, jossa vedeneriste sijaitsee kantavan seinan ulkopinnassa ja lam-
moneriste uloimpana rakennekerroksena. Toissijaisesti maanvastaisen seinan rakennusfysikaa-
lista toimivuutta voidaan parantaa sisdpuolisella korjauksella. Nykyisellaan rakenne ei ole raken-
nusfysikaalisesti toimiva, mista on osoituksena seinan sisapuolisen lammaoneristekerroksen mik-
robivaurioituminen.

Molemmissa vaihtoehdoissa seinista on purettava vaurioituneet materiaalit eli nykyiset sisapuoli-
set kosteuden- ja lammoneristykset seka verhomuuraus pintarakenteineen. Koska betoniseinat
ovat paikoitellen kastuneet ja ne ovat varsin paksuja, niiden kuivatukseen on varattava runsaasti
aikaa ennen seinien pinnoittamista.

Rakennusfysikaalisen toimivuuden puolesta paremmassa vaihtoehdossa uudet veden- ja
lammaoéneristysrakenteet tehddan betoniseinan ulkopintaan. Vedeneristeena kaytetdan
bitumikermia tai perusmuurilevya ja lammoneristeend solumuovilevyja. Seinan sisdpinta kasitel-
ladn hyvin vesihdyrya lapaisevalla pinnoitteella. Toisessa vaihtoehdossa seinén sisdpuolelle asen-
netaan uusi laAmmoneristekerros (kalsiumsilikaattilevy), joka kestaa ulkopuolelta tulevan kosteus-
rasituksen ja mahdollistaa paksun betonirakenteen kuivumista. Tama korjausvaihtoehto ei poista
rakenteen ulkopuolista kosteusrasitusta eiké takaa rakenteen kosteusteknista toimivuutta, koska
kosteutta paasee edelleen nousemaan maanvastaisiin seiniin.

Sokkelit ja ulkoseinat

Ulkoseindn mineraalivillaeristeessa esiintyy kuntotutkimuksen perusteella laaja-alaisia mikrobi-
vaurioita. Ulkoseinien sekd maanvastaisten seinien laajojen mikrobivaurioiden pohjalta voidaan
olettaa my6s sokkelin halkaisueristeené toimivan Toja-levyn olevan laajasti mikrobivaurioitu-
nutta. Rakenteissa voidaan arvioida olevan runsaasti ilmavuotoreitteja ikkuna- ja oviliittymista.
Lisaksi sisdkuorimuurauksen liittymat valipohjarakenteisiin seka alapohjaan ja pilareihin ovat
epatiiviitd. Ikkunoiden yla- ja sivuliittymien tiivistaminen on haastavaa tiivistystyon vaatiman ti-
lantarpeen vuoksi. Ikkunoiden alaosat ovat nykyisellaan péaosin tiivistettavissa.
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Ymparistoministerion julkaiseman Rakennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus -op-
paan mukaan ulkoseinarakenteen sisaan paasseen kosteuden tuulettuminen ja veden johtuminen
pois tuuletusvalistd on oleellista ulkoseindn kosteusteknisen toimivuuden kannalta. Kohteessa
kaytetysta rakenteesta puuttuu tuuletusvali, mika on estanyt rakenteen kuivumisen viistosatei-
den jalkeen ja mahdollistanut mikrobikasvustojen syntymisen kuluneiden vuosikymmenten ai-
kana. Taman perusteella ilman tuuletusvalia oleva tiiliverhottu ulkoseindrakenne voidaan katsoa
kosteusteknisesti toimimattomaksi.

Tiiliverhotun ulkoseindrakenteen, jossa ei ole tuuletusvalia, korjaaminen edellyttaa sen kosteus-
teknisen toimivuuden parantamista, jolloin on noudatettava YM asetusta rakennusten kosteustek-
nisestd toimivuudesta. Asetuksen 25 § mukaan seindrakenteen ulkoverhouksen taakse ei saa
joutua vetta tai ulkoverhouksen taakse tunkeutuneen veden ja kosteuden on paastava poistu-
maan rakenteita vahingoittamatta. Ulkoverhouksen taustan on oltava tuulettuva, ellei kosteus
paase muutoin poistumaan.

Rakenteen kosteusteknisen toimivuuden parantamiseksi korjatussa rakenteessa on kaytettava
tuuletusvaélia eli ulkopuolinen tiiliverhous ja lammaoneristeet on purettava. Rakenteen lam-
moneristavyys ei saisi heikentya rakenteen uusimisen yhteydessa. Tiiliverhouksen yhteydessa
tuuletusvélin leveyden on nykyisten ohjeiden mukaan oltava vahintaan 30 mm, joten eristeker-
rokselle jaa tilaa vain noin 50-70 mm, ellei rakennetta voida kasvattaa ulospéain, vaihtaa tiilta
ohuemmaksi tai korvata tiili levyrakenteella. Nykyinen ulkokuori on asennettu siten, etta se ulko-
nee alapuolisista saapaspalkki- ja sokkelirakenteista noin 30—40 mm verran. Nykytilassa ulkosei-
narakenteen paksuutta ei voida kasvattaa, vaan se vaatisi terasbetonipalkkien ulkokuorta kanta-
van osan seké rakennuksen sakaroiden paadyissa terasbetonisten sokkeli- ja ulkoseinarakentei-
den leventamista ulospain.

Sokkeleiden korjaaminen voitaisiin toteuttaa myds sisdpuolelta, jolloin terdsbetonirakenteinen
sokkeli jatetdan paikalleen ja lammoneristeet seka sisakuori purettaisiin sisdkautta. Eriste uusit-
taisiin solumuovieristeeksi ja sisdkuori valettaisiin betonista. Tassa tapauksessa saataisiin saily-
tettya nykyinen muottilautakuvioitu sokkelipinta.

Alkuperaisten kaksilasisten puuikkunoiden kayttéikd on umpeutunut, ja niiden kunto on heikko,
joten ne on korvattava uusilla kolmilasisilla ikkunoilla.

Tiivistettaessa sisakuori kaikkine liittymineenkin ja halkeamineenkin rakenteen vaurioituminen ei
pysahdy — painvastoin ilmastonmuutoksen mukanaan tuoma viistosateen lisadntyminen kiihdyt-
taa vaurioitumista. Tiivistyskorjaukset pystyttaisiin tekemaan ja huolehtimaan niiden laadunvar-
mistuksesta merkkiainekokeilla luotettavasti ikkunoiden uusimisen yhteydessa ja estamaéan epa-
puhtauksien paasy lammaoneristekerroksesta sisdilmaan, mutta ikkunoiden ylaosien ja sivujen tii-
vistysten laatua ei voida taata tilanpuutteen vuoksi. Ikkunaliitosten luotettava tiivistaminen voi
vaatia ikkunoiden liittyméarakenteiden muutoksia.

Valipohjat

Rakennuksen sakaroissa, joissa on suoraan kantavan laatan paalla pintabetonilaatta, korjaustar-
vetta ei ole lattianpaallysteita ja laskettuja kattoja lukuun ottamatta. Lasketut katot ja muut vali-
pohjien alapintaan asennetut rakenteet tulisi purkaa/uusia ylapuoliseen IV-tekniikkaan kohdistu-
vien korjausten ja asbestipurkujen takia (asbestia IV-kanavistossa).

Keskusaulan valipohjien kaksoisbetonilaatan korjaamisessa voidaan lahtdkohtaisesti kayttaa tii-
vistdmista ja tiivistystydn laadunvarmistusta merkkiainekokeilla. 1V-kanavisto sijaitsee valipohjan
onkalotilojen sisalla, jolloin 1V-jarjestelmien korjaustarve maarittelee osittain myos valipohjien
korjaustapaa. Kanavien uusiminen edellyttaa onkalotilojen avaamista. Avaaminen tulisi tehda
ylakautta, jolloin voidaan sailyttda alapinnan rappauspinta alkuperaisena. Avaamisen yhteydessa
onkalotilat tulisi puhdistaa kauttaaltaan muottilaudoista ja muista epapuhtauksista, jolloin mah-
dollinen vaurioitunut materiaali saadaan poistettua ja pienennettaisiin sisdilman laatuun kohdis-
tuvia riskeja.
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Ylapohjat

Ylapohjarakenteita on lisdlammoneristetty rakennuksen historian aikana, ja yldpohjassa néhtavat
rakenteet ovat kokonaisuudessaan hyvékuntoisia hyvan tuuletuksen sekéd ehjan vesikatteen ansi-
osta. Ylapohjassa ei havaittu sisdilmaan tai kantavuuden heikentymiseen viittaavia vaurioita. Ko-
konaisuudessaan ylapohjarakenteissa ei havaittu korjaustarpeita lukuun ottamatta ylapohjan
kantavan kaksoisbetonilaatan sisalla olevia onkalotiloja, joissa voi olla muottilautoja. Onkalotilat
voitaisiin tiivistaa alakautta ja onkaloissa kulkevat 1V-kanavat voitaisiin jattaa onkaloihin. Uudet
IV-kanavat voitaisiin kuljettaa esimerkiksi ylapohjatilassa.

Vesikatto on kokonaisuudessaan uusittu vuonna 2007, ja sen kunto on edelleen hyva eika se
vaadi korjaustoimenpiteita. Ulkoseinien ulkokuoren mahdollisten purkutdiden yhteydesséa voidaan
joutua tekemaan toimenpiteita ulkoseinan ja ylapohjan/vesikaton liitosalueilla toimivien rakenne-
liitosten saavuttamiseksi.

YHTEENVETO

Rakennus on valmistunut 1950-luvun lopussa, ja sen rakenneratkaisut ovat kyseiselle ajankoh-
dalle tyypillisia. Ne edustavat padaosin 1950-luvulla yleiseen kayttéon tulleita ratkaisuja, mutta
erillisen lammoneristekerroksen kayttaminen ulkoseinissa oli taman kohteen rakentamisajankoh-
tana viela varsin uutta.

Eri rakennusosien vauriot ja niiden syyt on selvitetty kuntotutkimusten yhteydessa kattavasti,
mink& vuoksi korjausmenetelmat ja paasaantodisesti myos niiden laajuus on voitu arvioida luotet-
tavasti rakennuksen terveellisyyden nakdkulmasta.

Mit& pitempiaikaiseen oleskeluun (esimerkiksi asumis- tai opetuskayttoon) tiloja kaytettaisiin tu-
levaisuudessa, sita tarkeampaa olisi poistaa sisailman laatua heikentavat tekijat. Tama olisi suo-
siteltavaa tehda ensisijaisesti poistamalla vaurioitumisen syyt ja vaurioituneet materiaalit. Toi-
sena vaihtoehtona on yksittaisten rakennusosien kohdalla mahdollista olla poistamatta vaurioitu-
misen syita kokonaan ja jattaa vaurioituneita materiaaleja rakenteiden sisaan. Talléin on erittéin
tarkeda estaa epapuhtauksien paasy vauriokohdista sisdilmaan tiivistamalla kaikki rakennusosien
liittymat ja lapivientikohdat. Jalkimmaisen korjausvaihtoehtoehdon tavoitekayttdikda on noin puo-
let ensiksi mainittuun vaihtoehtoon verrattuna.

Tiivistettaessa rakennusosien liittymia ja lapivientikohtia liittymadetaljit on suunniteltava erityi-
sen tarkasti, tiivistysty® pintojen esikasittelyineen on tehtava hyvin huolellisesti ja laadunvarmis-
tus on tehtava kaikkiin liittymiin merkkiainekokeilla taysin tiiviin lopputuloksen saavuttamiseksi.
Taysin tiiviin lopputuloksen vaatiminen on tassa kohteessa erityisesti ulkoseinien osalta perustel-
tua, koska lammaoneristeessa esiintyy laaja-alaisia mikrobivaurioita. Tassa korjaustavassa jaa jal-
jelle riski epapuhtauksien paasysta sisdilmaan, vaikka korjaustyon kaikki vaiheet suunnittelusta
laadunvarmistukseen tehtaisiin erityistd huolellisuutta noudattaen. Korjausten onnistumisen seu-
ranta edellyttdd korjauksen valmistumisen jalkeen tehtévid merkkiainekokeita. Ensimmaiset ko-
keet suositellaan tehtavaksi takuuaikana (kahden vuoden sisalld) ja seuraavat viimeistdan viiden
vuoden kuluttua peruskorjauksen valmistumisesta.

Vaurioiden syita ja vaurioituneita materiaaleja poistettaessa korjaukset ovat tehtévissa, mutta
erityisesti maanvastaisten seinien ja ulkoseinien osalla korjaukset ovat suuritdiset. Asennettaessa
salaojat seka veden- ja lammoéneristeet maanvastaisten seinien ulkopintaan, joudutaan purka-
maan paasisaankaynnin porraslaatta ja louhimaan kalliota. Tall6in saadaan poistettua maanvas-
taisiin seiniin kohdistuva ulkopuolinen kosteusrasitus toisin kuin tehtdessa korjaus sisapuolelle.
Ulkoseinien kohdalla korjaustyd edellyttaa alkuperaisten julkisivumateriaalien ja lammdneristei-
den poistamista ja korvaamista uusilla rakennusmateriaaleilla. Lisaksi ulkoseinarakenteen teke-
minen rakennusfysikaalisesti toimivaksi saattaa vaatia nykyisten palkki- ja sokkelirakenteiden le-
ventamista ulospain. Tama korjaustapa on kuitenkin ristiriidassa suojeltujen rakennusten kor-
jausten lahtokohdan eli alkuperéisten rakenteiden ja rakennusosien sailyttdmisen kanssa. Talléin
vaurioitunutta materiaalia ei jaa rakenteiden sisaan, ja uusista ulkoseindrakenteista kyetaan
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tekemaan nykyista paremmin kosteusteknisesti toimivia ja rakennuksen terveellisyyden nakokul-
masta turvallisia.
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ASBESTIKARTOITUSRAPORTTI

Kohde : Konttisentie
Vaajakoski

Kiinteistdssé suoritettiin asbestikartoitus 5.-6.11.2009 Yhteishenkildoni toimilnsinddritoimisto
Controlteam Oy:std Harri Valkonen. Kartoitus perustuu silmidméiériiseen katselmukseen ja materi-
aalindytteisiin, joita otettiin 10 kpl. Muutosremonttien/saneerausten yhteydessi suoritettavien pur-
kutdiden aikana on syytd olla erittdin huolellinen, silld rakenteiden sis#issi saattaa olla asbestia sisél-
tdvid materiaaleja. Kiinteistén ikd huomioiden, ei aikaisemmista pienistd muutostdistd ole tietoa
eikd kuvamerkintoja.

-viliseinien alla, laatta+liima

-lattiatasoitteiden alla.

-iv-kanavien tiivisteissi

Asbestia todettiin kiinteistoissd seuraavasti:
-putkieristeissd

-lattialaatoissa+liimoissa

-alkuperdisissd palo-ovissa

Valtioneuvoston péitoksen asbestityostd (1380/1994) mukaan rakennuttajan tai muun, joka ohjaa
tai valvoo rakennushanketta on huolehdittava siiti, ettd asbestikartoituksen tulokset kirjataan raken-
nustyon turvallisuudesta annetun Valtioneuvoston paétSksen (629/94) 7§:ssé tarkoitettuun asiakir-
jaan.

Asbestipitoisten rakennusosien purkutydssid on noudatettava Valtioneuvoston paitoksessi asbesti-
tyostd (1380/1994) annettuja méadriyksid sekd kaytettivd Tydsuojeluhallituksen péitoksessi
(231/1990) esitettyjd hyviksyttdvid menetelmid. Asbestipurkutydn tydsuunnitelma on toimitettava
vihintidén seitsemén pdivid ennen tyon aloittamista tyopaikkaa tarkastavalle tydsuojeluviranomai-
selle.
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ASBESTIANALYYSI

Viite:
Analyysitilaus 6.11.2009

Tutkimuskohde:
Konttisentie, Vaajakoski / Jykes

Analyysimenetelmat:
Analyysit on tehty joko valomikroskoopilla (merkintdi VM) tai elektronimikroskoopilla
(merkintd EM). Elektronimikroskooppitutkimukseen on liitetty energiadispersiivinen
rontgenspektrometri (EDS) kemiallisen analyysin tekoa varten.

Tulokset:

Néytteet:

1. Pohjakrs, ikkunapenkkitasoite (VM) Ei sisélli asbestia.
2. Pohjakrs, WC etutila, seinékaakelin kiinnitys- ja saumausmassa (VM) Ei siséllé asbestia.
3. Pohjakrs, aula, seinékaakelin kiinnitys- ja saumausmassa (VM) Ei sisélld asbestia.
4., Pohjakrs, aula/porras, seindmaali + tasoite (EM) Ei sisélld asbestia.
5. Pohjakrs, lattialaatta (EM) Ei sisdlld asbestia.
6. 1. krs, lattiamatto (EM) Ei sisélld asbestia.
7. 1. krs, aulan ruiskutasoite, katto (VM) Ei sisélld asbestia.
8. Pohjakrs, lattiaklinkkerin kiinnitysmassa (VM) Ei sisilld asbestia.
9. Pohjakrs, maavaraisen lattian bitumi (raaka-/pintavalu) (VM) Ei sisélld asbestia.
10. Ulkosein#n sokkelin bitumi (sisépuoli) (VM) Ei sisilld asbestia.
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1. TEHTAVAT

Tehtévana oli maarittda kohteen Konttisentie, Vaajakoski/lykes, ndytteen 10. ulkoseinén
sokkelin bitumi (sisépuoli) PAH- pitoisuudet.

2. TYOMENETELMAT

Ndyte uutettiin asetonitriiliin. PAH-ma&éaritykset suoritettiin HPLC-kromatografilla (Merck-
Hitachi), maaritysstandardin DIN 38407-F8 mukaisesti. Standardiseoksena kaytettiin Dr.

Ehrenstorfer PAH-Mix3 seosta.

3. TULOKSET

fluorant- | bentso(b)- bentso(k)- bentso(a)- | indeno(1,2,3)- | bentso(g,h,i)-
naftaleeni eeni fluoranteeni | fluoranteeni | pyreeni pyreeni peryleeni PAH summa
10. 0,0 1948 74,4 66,6 295,5 0,0 2559 887,2
Ohjearvo 1 1 1 2 2 2 2 20
Raja-arvo 40 40 40 40 40 40 40 200
Miiritysraja 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 1

4. LAUSUNTO

PAH-yhdisteille raja-arvona pidetdan 200 mg/kg. Tutkitun ndytteen PAH-yhdisteet olivat
yli annetun raja-arvon.

Kemian Tutkimuspalvelut Oy/CRS-Research puolesta, 10.11.2009,

%‘9’7 (//;A/;Lﬂm/f

FK Kirsi Siivari

Biokemisti

Typpitie 1

90650 Oulu, Finland
358+ 08 5561 681, GSM 040-513 2014
358+08 5562131

puh:
fax:

LY-tunnus 0971958-0 Kr.nro: 606.412

Torikatu 8
39200 Kyroskoski

Puh/Fax.+358-03-371 4330
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KI OY KONTTISENTIE 2
RAKENNETUTKIMUS

PERUSTIEDOT

Ki Oy Konttisentie 2:n tiloissa jatkettiin rakennusteknistad kuntotutkimusta Jyvéskylén tilapalvelun
toimeksiannosta. Tavoitteena oli selvittidd rakenteiden mahdollisia kosteusvaurioita sekd avata
rakenteita rakennekerrosten selvittdmiseksi ja materiaalindytteiden ottamiseksi. Tém4 raportti on

jatkoa 13.2,2009 julkaistulle raportille.

Rakenteiden tutkimisen kohteessa suorittivat 16 ja 23.10.2009 Ramboli Finland Oy:sts Matti
Manninen ja Vesa Koskela, Kohdekaynneilld oli 1dsna Veikko Nieminen,

Tutkimus- ja mittaustulokset koskevat vain tutkittuja rakenteita tutkimus-ajankohtana. Tulosten
yleistdminen muihin rakenteisiin voi johtaa virheellisiin paatelmiin.

RAKENNEAVAUKSET

RA 1, opetustilan maanvarainen alapohja, rakenne avattu tilaajan toimesta, @ n. 600 mm

- pinta: muovimatto
- betoni

- kevytsorabetoni

- kevytsora

- laastikerros

- bitumisively

- betoni

- alustaytto

- kallio tai iso kivi

~50 mm
~100 - 150 mm
~50 - 100 mm
~20 mm

~50 mm
~450 mm

RA 2, vanhan iv-konehuoneen maanvarainen alapohja, rakenne avattu tilaajan toimesta, @

n. 600 mm

-  pintamateriaali poistettu
- betoni

- laastikerros

- bitumisively

- betoni

- alustdyttd

- kallio tai iso kivi

~80 mm
~20 mm

~80 mm
~500 mm

RA 3, terveydenhoitajan tyétilan maanvarainen alapohja, rakenne avattu tilaajan toimesta,

@ n. 600 mm

- pinta: muovimatto
- betoni

- kevytsorabetoni

- kevytsora

- laastikerros

- bitumisively

- betoni

- alustdytts

- kallio tai iso kivi

~70 mm

~100 - 130 mm
~50 - 70 mm
~20 mm

~70 mm
~1000 mm
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RA 4, terveydenhoitajan tydtilan maanvastainen seind, rakenne avattu tilaajan toimesta,
reikd n. 300x300 mm

- pinta: maalattu

- rappaus ~70 mm
- tiili 130 mm
- mineraalivilla eriste ~100 mm
- bitumisively

- betoni

RAS5, 1. krs, kaytdvan vilipohja, @ 112 mm

- pinta: muovimatto + liima

- tasoite

- pintabetoni ~80 mm
- terdsbetonilaatta ~85 mm
- tyhja tila ~530 mm

Valitilassa oli laudankappaleita, muottilautoja, pahvin palasia ja p&lyd. Kaikki muottilaudat eivét
kuitenkaan olleet paikoillaan

KUVA 1 Ja 2 VSS n paalla oleva valltlla

RA6, ylapohja, @ 80 mm

- Kovavilla 100 mm
- EPS eriste 50 mm

- laasti ~50 mm
- rakennuspaperi

- kevytsorabetoni ~100 mm
- kevytsora ~140 mm

- terdsbetonilaatta
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MIKROBIMA AALINAY
N&ytteenotto ja laboratoriotutkimukset

Materiaalindytteet otettiin etanolilla puhdistetuilla tyévalineilla kéyttden suoja-kdsineitd, Ngytteet
laitettiin minigrip-pusseihin ja toimitettiin tutkittavaksi laboratorioon.

Rakenteista otetut materiaalindytteet toimitettiin Jyvéskyldn ammattikorkeakoulun laboratorion
T029 analysoitaviksi. Lausunnot laboratorioanalyyseists ovat timan raportin liitteina.

Naytteiden analysointi perustuu Kuopion aluetydterveyslaitoksen julkaisuihin sekd sosiaali- ja
terveysministerién Asumisterveysohjeeseen 2003:1 ja sen soveltamisohjeeseen, Asumisterveys-
oppaaseen 2008:3.

Néaytteiden tulokset

MNMIK1, mineraalivillaa terveydenhoitajan ty6tilasta maanvastaisesta seinasts

Néytteen analysointi:
Néytteessd ei viitettd vauriosta.

Toimenpide-ehdotus:

Ei toimenpiteitd materiaalindytteen perusteella. Kuitenkin suositellaan maanvastaisten seinien
kuorimuurausten takana olevien eristeiden poistamista ja seindrakenteen korjaamista korjausra-
kennesuunnittelijan ohjeiden mukaan.

MNMIK2, mineraalivillaa ulkoseingsts

Ndaytteen analysointi:
Nédytteessd vahva viite vauriosta,

Toimenpide-ehdotus:
Suositellaan vaurioituneen rakenteen korjaamista tai seindrakenteen tilvistimista huonetilaan
néhden korjausrakenne suunnittelijan ohjeiden mukaan.

MNMIK3, mineraalivillaa ulkoseingsts

Naytteen analysointi:
Néytteessd ei viitettd vauriosta

Toimenpide-ehdotus:
Ei toimenpiteitd materiaalindytteen perusteella,

MNMIK4, mineraalivillaa ulkoseindsta

Naytteen analysointi:
Ndytteessd vahva viite vauriosta.

Toimenpide-ehdotus:
Suositellaan vaurioituneen rakenteen korjaamista tai seindrakenteen tiivistimists huonetilaan
néhden korjausrakenne suunnittelijan ohjeiden mukaan.

MNMIKS, mineraalivillaa ulkoseinédsts

Naytteen analysointi:
Heikko viite vauriosta.

Toimenpide-ehdotus:
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Suositellaan vaurioituneen rakenteen korjaamista tai seindrakenteen tiivistdmistd huonetilaan
nahden korjausrakenne suunnittelijan ohjeiden mukaan.

MNMIK®6, mineraalivillaa utkoseinssts

Néytteen analysointi:
Néytteessa vahva viite vauriosta,

Toimenpide-ehdotus:
Suositellaan vaurioituneen rakenteen korjaamista tai seinsrakenteen tiivistdmistd huonetilaan
né@hden korjausrakenne suunnittelijan ohjeiden mukaan.

MNMIK?, EPS-eristettd yldpohjasta

Néaytteen analysointi:
Ei viitetta vauriosta

Toimenpide-ehdotus:
Ei toimenpiteitd materiaalindytteen perusteella. Suositellaan kuitenkin ylé&pohjarakenteen tiivis-
tdmistd huonetiloihin ndhden,

MNMIK 8, kevytsoraa yldpohjasta

Nédytteen analysointi:
Ei viitettd vauriosta

Toimenpide-ehdotus:
Ei toimenpiteitd materiaalindytteen perusteella. Suositellaan kuitenkin yl&pohjarakenteen tiivis-
tédmistd huonetiloihin nahden.

MNMIK 9, EPS-eristettd yldpohjasta

Néytteen analysointi:
Ei viitettd vauriosta

Toimenpide-ehdotus:
Ei toimenpiteitd materiaalindytteen perusteella. Suositellaan kuitenkin yl&pohjarakenteen tiivis-
tamistd huonetiloihin ndhden.

MNMIK 10, kevytsoraa yldpohjasta

Néytteen analysointi:
Ei viitettd vauriosta

Toimenpide-ehdotus:
Ei toimenpiteitsd materiaalindytteen perusteella. Suositellaan kuitenkin yldpohjarakenteen tiivis-
tamisté huonetiloihin nadhden.

ALAPOHIATAYTON RAKEISUUSMAARITYKSET

Né&ytteenotto ja laboratoriotutkimukset

Alapohjanaytteet otettiin lapioimalla tayttémateriaalia muoviampdriin n. 5 litraa. N&ytteet otettiin
heti betonisen alapohjarakenteen alapuolelta. Silmaméasraisesti arvioiden tdyttomateriaali oli sa-
manlaista myds syvemmaélla.

Naytteet tutkittiin Ramboll Finland Oy:n laboratoriossa. Lausunnot rakeisuusmaarityksists ovat
tdmén raportin liitteina.
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Rakeisuusmaaritysten tulokset
AP1, opetustilan maanvarainen alapohja

- Tayttémateriaali ei téytd nykyiselle alapohjarakenteelle asetettuja vaatimuksia,
AP2, IV-konehuone

- Tayttémateriaali ei téytd nykyiselle alapohjarakenteelle asetettuja vaatimuksia.
AP3, Terveydenhoitajan tydtila

- Tayttdmateriaali ei téytd nykyiselle alapohjarakenteelie asetettuja vaatimuksia,

SUHTEELLISEN KOSTEUDEN MITTAUKSET

Mittausten suoritus

Alapohjan betonilaatan suhteellista kosteutta selvitettiin porareikdmittauksilla RT-kortin 14—
10675 ohjeiden mukaan,

Mittauskohtaan porattiin kuusi @ 16 mm reikda noin 100 mm:n etdisyydelle toisistaan. Reiét po-
rattiin kolmeen eri syvyyteen, Samaan syvyyteen porattiin aina kaksi reikda.

Porareidt puhdistettiin imuroimalia, timé&n jélkeen reiat holkitettiin ja holkit tiivistettiin Mal-kitilla.
Porareikien annettiin tasaantua seitseman vuorokautta.

Anturien annettiin tasaantua 1-2 tuntia ennen mittausta. Tasaantumisen jélkeen lukemat kirjat-
tiin muistiin.

Rakenteiden suhteellista kosteutta mitattaessa kirjattiin ylés my6s mitattavaa tilaa ympéarsivat
olosuhteet eli iiman suhteellinen kosteus ja ldmpdtila.

Mittauslaitteiston valmistajan (Vaisala) mukaan normaalilémpdtilassa +20 °C suhteellisen kos-
teuden ollessa alle 90 %, mittaustarkkuus on + 2 % ja suhteellisen kosteuden ollessa yli 90 %,
mittaustarkkuus on * 3 %. T4ss4 raportissa annetut suhteellisen kosteuden (RH) lukemat ovat
lédmpé&tilan mukaan korjattuja.

Mittausten tulokset

RHPR 1, aula, kierreportaan takaa, pintamateriaali kuivapuristelaattaa.

Porareidn tunnus ja syvyys RH (%) | T (°C)
RH 1.1ja 1.2 (112 mm) 95,7 19,3
RH 1.3 ja 1.4 (72 mm) 92,6 19,4
RH 1.5 ja 1.6 (39 mm) 91,0 19,5

Tulokset ovat kahden lukeman keskiarvoja. RH 1.1 ja 1.2 ulottuvat bitumisivelykerroksen alapuo-
lelle. RH 1.3 - 1.6 eivét ulotu bitumisivelykerroksen alapuolelle,
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Testaus ja menetelmét Rakennusmateriaalindytteen mikrobiologinen analyysi kvantitatiivisella
laimennusviljelylld. Menetelm4 ja tulosten tulkinta perustuvat Sosiaali- ja
terveysministerién (STM) Asumisterveysohjeeseen (2003). Rakennus-
materiaalissa voidaan katsoa esiintyvan sienikasvustoa, kun naytteen sieni-
itiopitoisuus on suurempi kuin 10 000 kpl/g. Jos néytteen sieni-itidpitoisuus on
pienempi kuin 10 000 kpl/g, yksinomaan sieni-itiépitoisuuden perusteella ei
voida tehdé johtop&attsts materiaalin kasvustosta, vaan myd&s
lajistoa on tarkasteltava. Naytteen bakteeripitoisuus vahintaan 100 000 kplig
viittaa bakteerikasvuun materiaalissa. Jos sédesienipitoisuus on suurempi
kuin 500 kpl/g, se viittaa sddesienikasvustoon.

Néytteet MNMIK 1: mineraalivillaa terveydenhoitajan tyétilasta paatyseinastd
MNMIK 2: mineraalivillaa ulkoseinasts
MNMIK 3: mineraalivillaa ulkoseindsta
MNMIK 4: mineraalivillaa ulkoseinasta
MNMIK 5: mineraalivillaa ulkoseindsta
MNMIK 6: mineraalivillaa ulkoseinasta
MNMIK 7: EPS-eristetts ylapohjasta
MNMIK 8: kevytsoraa yldpohjasta
MNMIK 9: EPS-eristetts ylédpohjasta
MNMIK 10: kevytsoraa ylapohjasta

Tulokset Tulokset on ilmoitettu Taulukossa 1.
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Taulukko 1
Nayte | Mesofiiliset sienet kpl/g Kserofiiliset sienet kpl/g Mesofiiliset bakteerit | kpl/g
MEA (25°C, 7 vrk) DG18 ((25°C, 7 vrk) THG (25°C, 14 vrk)
1 Yhteensi <200* | Yhteensi <200* | Yhteensi 800
- - Sédesienet** <200”
Muut bakteerit 800
2 Yhteensi 800 | Yhteensi 1400 | Yhteensa 6200
Penicillium 400 | Penicillium 1400 | Sadesienet** 3600
Phoma** 400 Muut bakteerit 2600
3 Yhteensé <200* | Yhteensi <200* | Yhteensi 1400
- - S&desienet** <200*
Muut bakteerit 1400
4 Yhteensi 7200 | Yhteensi 6800 | Yhteensi 38800
Penicillium 7000 | Penicillium 5800 | Sadesienet™ 38000
Cladosporium 200 | Cladosporium 1000 | Muut bakteerit 800
5 Yhteensi 1200 | Yhteensi 1800 | Yhteensi 30400
Penicillium 1000 | Penicillium 1200 | Sadesienet** 400
Phoma** 200 | Aspergillus versicolor** 200 | Muut bakteerit 30000
Steriilit*** 400
6 Yhteensa 9200 | Yhteensi 7600 | Yhteensi 31600
Aspergillus versicolor** 6800 | Aspergillus versicolor** 5400 | Sadesienet** 28000
Penicillium 2400 | Penicillium 1800 | Muut bakteerit 3600
Cladosporium 400
7 Yhteensd 400 | Yhteensi <200* | Yhteensi 1200
Cladosporium 400 | - Sédesienet™ 200
Muut bakteerit 1000
8 Yhteensa 7200 | Yhteensi <200* | Yhteensi 600
Penicillium 7000 | - Sadesienet** <200*
Cladosporium 200 Muut bakteerit 600
9 Yhteensi 200 | Yhteensi <200* | Yhteens3 800
Vaaleat hiivat 200 | - Sédesienet** <200*
Muut bakteerit 800
10 Yhteensa <200* | Yhteensa <200* | Yhteensi 800
- - Sadesienet** <200*
Muut bakteerit 800
MEA=2% mallasuuteagar
DG18=dikloraaniglyseroli-18-agar
THG=tryptoni-hiivauute-glukoosi-agar
* Pitoisuus j&3 toteamisrajan alapuolelle.
** Kosteusvaurioita indikoiva mikrobi (STM, Asumisterveysopas, 2009).
**Pesakkeits, jotka eivat muodosta itiitd kaytetylla kasvualustalla.
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Tulkinta Naytteet 2, 4 ja 6 sisélsivat ohjearvon ylittivana pitoisuutena kosteusvaurioita
indikoivia s&desieni-itisita.

Néaytteen 5 mikrobipitoisuudet jaavat ohjearvojen alapuolelle mutta sen
mikrobikoostumus viittaa kosteusvaurioon.

Néaytteet 1, 3 ja 7-10 sisalsivat mikrobeja tavanomaisesti.

Kristian Jansson
Asiantuntija, FT
Rakennuslaboratorio T029
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RAKEISUUSMAARITYS

NAYTE Konttisentie 2 JAP3; terveydenhoitajan tyétila
TUTKI MMAY 20,10.2009
KARKEA-AINES
- PAINO MARKANA (q) 1774,5
- PAINO KUIVANA (g) 1766,1
- PAINO ENNEN PESUA (g)
- PAINO PESUN JALKEEN (g)
- PESUHAVIO (g)
- KOSTEUSPITOISUUS (%) 0,5
- HUMUSPITOISUUS (% / luokka)
= PAINO ENNEN SEULONTAA
- SEULONTAHAVIO (%)
SEULONTA SIDEAINEPITOISUUS
SEULA SEULALLE JAI LAPAISY
mm g % %
32 68,4 3,93 96,1 Nayte g
16 235,5 13,53 82,5 Kiviaines g
8 177.3 10,19 72,4
4 201,1 11,55 60,8
2 2426 13,94 46,9
1 319,5 18,35 28,5
0,5 311,3 17,88 10,6
0,25 138,3 7,95 2,7
0,125 28,8 1,65 1,0
0,075 9,8 0,56 0,5
POHJA/PESUT 8,1 0,47
YHT. 1740,7 H=
RIL 126-2009:n mukainen salaojituskerroksen rakeisuuden alue
GEO|  SAVI | SILTTI | HIEKKA | | KIVET
0,002 0.006 0.02 0.074 0,125 025 05 1 2 4 8 16 32 64
100
L 80
s 70 L I
60
" 50 // i
1 d
Y 30 ,./ —
% 20 I, 1 [j
10 > I
0 ||
0,001 0,01 0,1 1 10 100

RAEKOKO (mm)

1a: Vaadittu ohjealue rakennuksen alapohja
RIL 126-2009








RAKEISUUSMAARITYS

NAYTE Konttisentie 2 /AP2, IV-konehuone
TUTKI MMAY 20.10.2009
KARKEA-AINES
- PAINO MARKANA (g) 1698,4
- PAINO KUIVANA (g) 1676,7
- PAING ENNEN PESUA (g)
- PAINO PESUN JALKEEN (q)
- PESUHAVIO (q)
- KOSTEUSPITOISUUS (%) 1,3
- HUMUSPITOISUUS (% / luokka) | i
- PAINO ENNEN SEULONTAA
- SEULONTAHAVIO (%)
SEULONTA SIDEAINEPITOISUUS
SEULA SEULALLE JAI LAPAISY
mm g % %
32 46,9 2,82 97,2 Nayte g
16 237,8 14,27 82,9 Kiviaines g
8 176,2 10,58 72,3
4 188,8 11,33 61,0
2 197,1 11,83 49,2
1 258,4 15,51 33,7
0,5 272 16,33 17,3
0,25 153.4 9,21 8,1
0,125 64,6 3,88 4,2
0,075 34,3 2,06 2,2
POHJA/PESUT 36,5 2,19
YHT. 1666 H=
RIL 128-2009:n mukainen salaojituskerroksen rakeisuuden alue
GEO|  SAVI l SILTTI | HIEKKA | | KIVET
0.002 0.006 0.02 0.074 0,125 025 05 1 2 8 16 32 64
100 !
90 /]
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1a: Vaadittu ohjealue rakennuksen alapohja
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RAKEISUUSMAARITYS

NAYTE Konttisentie 2 /AP1, Opetustila
TUTKI MMAY 20.10.2009
KARKEA-AINES
- PAINO MARKANA (g) 2000,5
- PAINO KUIVANA (qg) 1985
- PAINO ENNEN PESUA (g)
- PAINO PESUN JALKEEN (g)
- PESUHAVIO (g)
- KOSTEUSPITOISUUS (%) 0,8
= HUMUSPITOISUUS (% / luokka) N
- PAINO ENNEN SEULONTAA
- SEULONTAHAVIO (%)
SEULONTA SIDEAINEPITOISUUS
SEULA SEULALLE JAI LAPAISY
mm g % %
32 62,2 3,14 96,9 Nayte g
16 388,2 19,59 77,3 Kiviaines g
8 206,3 10,41 66,9
4 223,6 11,29 55.6
2 252,3 12,73 42,8
1 314.8 15,89 26,9
0,5 282,2 14,24 12,7
0,25 140,9 7,11 5,6
0,125 54,2 2,74 2,9
0,075 33,2 1,68 1,2
POHJA/PESUT 23,3 1,18
YHT. 1981,2 H=
RIL 126-2009:n mukainen salacjituskerroksen rakeisuuden alue
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KI OY KONTTISENTIE 2
PAIKANNUSKAAVIO
POHJAKERROS

RA = RAKENNEAVAUS

RHPR = RH-MITTAUS PORAREIASTA
MNMIK = MATERIAALINAYTE (MIKROBIT)
AP = ALAPOHJAN RAKEISUUSMAARITYS

= HAVAINNOISSA
HUOMAUTETTAVAA

MNMIK 1/RA 4
16.10.2009

AP 3/RA 3
16.10.2009








MNMIK4 MNMIKS

6.10, :
KI OY KONTTISENTIE 2 L 16.40.2009
PAIKANNUSKAAVIO ; MNMIK6
1. KRS. 16.10.2009
RA = RAKENNEAVAUS
MNMIK = MATERIAALINAYTE (MIKROBIT)
AP = ALAPOHJAN RAKEISUUSMAARITYS oy
= HAVAINNOISSA

HUOMAUTETTAVAA

RA 5
16.10.2009

2}
OPETUSTILA / TOIMISTO
63,3 m2

MNMIK3
16.10.2009

MNMIK2
16,10.2009








KI OY KONTTISENTIE 2
PAIKANNUSKAAVIO
ULLAKKO

RA = RAKENNEAVAUS
MNMIK = MATERIAALINAYTE (MIKROBIT)
AP = ALAPOHJAN RAKEISUUSMAARITYS

[] =HAVAINNOISSA
HUOMAUTETTAVAA

16.10,2009

.,
d

»

MNMIK 7 JA 8

~~ 16,10.2009

MNMIK 9 JA 10
16.10.2009
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1 Yleistiedot

1.1 Tutkimuskohde

Kohde: Vaajakosken Kanavahovi

Tilagja: Rakennusliike Lapti Oy

Tilaajan yhteyshenkilona kohteessa toimi Mikko Kivisalmi.
1.2 Vastuuhenkilot ja tutkimuksen suorittajat

Vastuuhenkilot:
RI Antti Toivonen, A-Insinddrit Suunnittelu Oy,

Ins. Sami Mustajoki, A-Insin6drit Suunnittelu Oy,

1.3 Tutkimuksen tarkoitus ja rajaus

Tutkimuksen tarkoituksena on selvittda rakennuksen ulkoseinarakenteen lammoneristekerroksen (Kivi-
villa) mikrobivaurioituneisuutta.

1.4 Tutkimuksen ajankohta

Rakennusmateriaalinaytteet otettiin kohteessa 17.10.2018.

2 Kohteen yleiskuvaus

Perustiedot on kerétty tilaajan toimittamista asiakirjoista.

Kohde Vaajakosken Kanavahovi

Osoite Konttisentie 2, 40800 Vaajakoski, Jyvaskyla
Paaasiallinen rakennusmateriaali betoni

Rakennusvuosi 1950-luvun loppu

Kerrosala 2300 m?

Kerrosluku 3

Kiinteistétunnus 179-71-137-1

Rakennus on rakennettu alun perin toimistorakennukseksi. Rakennuksessa on suoritettu kayttétarkoi-
tuksen muutoksia. Rakennuksen julkisivua ei ole peruskorjattu.

3 Lahtotiedot

3.1 Tilaajan luovuttamat lahtdtiedot

- Péaapiirustuksia

A-Insin®drit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6
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- rakennepiirustuksia

3.2 Aikaisempien tutkimusten tulokset

Ramboll on tehnyt 16.11.2009 Rakennetutkimuksen, jossa on tutkittu ulkoseindn mineraalivillaeristeiden
mikrobipitoisuuksia kuudesta tutkimuspisteestd, joista kolmessa tutkimuspisteessa havaittiin voimakas
viite vauriosta.

4  Tutkimusmenetelmaét ja kaytetyt tutkimuslaboratoriot

Tassa tutkimuksessa on kaytetty seuraavia tutkimusmenetelmia:

- Rakenneavaukset
Materiaalinaytteiden mikrobianalyysi suoraviljelymenetelmalla

Rakenneavaukset ja tutkimukset kohteessa suoritti A-Insindérit suunnittelu Oy. Materiaalinaytteet on
otettu sisakautta lattian rajaan seinén alareunaan tehdyistéa rakenneavauksista. Materiaalindytteiden
mikrobimaaritykset tehtiin Tydterveyslaitoksen laboratoriossa suoraviljelymenetelmalla. Laboratorion
analyysivastaus on liitteesséa 2. Tutkimuspisteet on esitetty liitteen 1 pohjakuvissa.

5 Rakenneteknisten tutkimusten tulokset

5.1 Ulkoseinat ja maanvastaiset seinat

5.1.1 Rakenne

Puhtaaksi muuratun ulkoseindrakenne on alkuperaisten rakennepiirustuksien mukaan seuraava:
- 130 mm julkisivutiili
- 20 mm ilmarako

- 75 mm vuorivillalevy

- 130 mm terasbetoni tai normaalitiili

Naytepisteissa N5, N6, N7, N11, N12, N13, N14, N15 on puhtaaksi muurattu julkisivu.

Sokkelin osalla ulkoseinarakenne on alkuperdisten rakennepiirustuksien mukaan seuraava:

- 130 mm terasbetoni
- 75 mm vuorivillalevy
- 130 mm kova tiili

- 15 mm rappaus

Tutkimuspisteissa N1, N2, N4, N9, N10, N16 on sokkelirakenne.

A-Insin®drit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6
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Maanvastaisen seinén rakenne on alkuperaisten rakennepiirustuksien mukaan seuraava:

- 180 mm perusmuuri

- kosteuseristys (bitumihuopa ja bitumisively)
- noin 75 mm vuorivillalevy

- 130 mm tiilimuuraus

- 10 mm rappaus

Maanvastaisen seinan rakenne on tutkimuspisteessa N3.

Tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen pohjoispéadyssa ikkunan alla olevassa levyrakentei-
sessa ulkoseindssa on eristeena korkkilevya ja mineraalivillaa. (naytepiste N8).

Kuva 2. 1. kerroksen betonisokkelit ulottuvat ikkunan alareunatasoon saakka.

A-Insin®drit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6
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5.2 Havainnot
Naytepisteissé ei havaittu seinien sisépinnoissa kosteusvaurioihin viittaavia jalkia. Rakennuksen ulko-

puolella on sokkelissa sadevesisytksyjen kohdalla sokkelin kastumisjalkia. Rakenteeseen kohdistuu
suuri kosteusrasitus (kuva 3).

T

B |

RIMS &5

Kuva 3. Sokkelin kastumisjalkia.

Paasisdankaynnin lahella maanpinta on korkeammalla kuin lattiataso, mink& vuoksi sokkelirakentee-
seen kohdistuu kosteusrasitusta (kuva 4).

Kuva 4. Maanpinta on lattiapinnan tasossa sisaénkaynnin lahel

5.3 Materiaalinaytteiden mikrobianalyysit

Maanvastaisen seinédn alueelta otettiin yksi materiaalinéyte, jossa ei havaittu mikrobivauriota.

Sokkelirakenteesta otettiin yhteensa kuusi materiaalindytettd, joista kolmessa havaittiin vahva viite vau-
riosta tai viite vauriosta.

A-Insin®drit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
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Puhtaaksi muuratuista julkisivukohdista (tiili-villa-tiili -rakenne) otettiin yhteensa kahdeksan materiaali-
naytetta, joista kolmessa naytteessa havaittiin viite vauriosta tai vahva viite vauriosta. Lisaksi kolmessa
naytteessa havaittiin heikko viite vauriosta.

5.4 Johtopaatokset jatoimenpide-ehdotukset

Seinan kosteuseristys oli tehty sisdpuolisella bitumihuopaeristyksella, joka on kayttdikansa paéssa ja on
mahdollisesti vuotanut osassa rakennetta, mink& vuoksi rakenteessa on mahdollisesti kosteusvaurioitu-
neita lAmmoneristeitd. Rakennetta tulee tutkia kattavammin, jos maanvastaisten seinien lAmmaoneris-
teitd ei poisteta peruskorjaustydn yhteydessa.

Sokkelirakenteen mineraalivillaeristeessé ja puhtaaksi muuratussa ulkoseindssa (tiili-villa-tiili -rakenne)
havaittiin yleisesti mikrobivaurioituneita kohtia. Tutkimustulosten perusteella ei voida rajata vaurioitu-
neita kohtia ulkoseindrakenteessa. Mikrobivauriot esiintyvat ulkoseinarakenteessa todennakdoisesti sat-
tumanvaraisesti, minka vuoksi lisatutkimuksista ei todennédkdisesti saada riittavan kattavaa tietoa kor-
jausalueen rajaamiseksi. Taman vuoksi ulkoseindrakenteiden mineraalivillaeristeet on suositeltavaa
poistaa koko rakennuksen osalta peruskorjauksen yhteydessa.

5.5 Korjaussuunnittelussa ja -tydssd huomioitavaa

Tehdyt jatkotoimenpidesuositukset ovat korjaussuunnitellun lahtttietoja, eika niita voi kayttéa korjaus-
suunnitelmana. Varsinaiset korjaussuunnitelmat tulee laatia kosteusvaurioiden korjauksiin erikoistuneen
suunnittelijan toimesta. Korjaussuunnittelijan tulee varmistaa lahtétietojen kattavuus ja esittda mahdolli-
set jatkotutkimustarpeet korjauksien onnistumisen varmistamiseksi.

Kosteusvaurioituneiden rakenteiden purkutéissa syntyvien epapuhtauksien leviaminen muihin tiloihin
tulee estaa riittavalla suojauksella (purkutybalueen osastointi muoviseinin ja alipaineistus) seka huoleh-
dittava tydntekijoiden suojauksesta.

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purkutéissa on huomioitava ty6turvallisuuslain 738/2002
seka Valtioneuvoston asetuksen rakennustyon turvallisuudesta 205/2009 sdanndstét. Korjaustdiden
suorittamisesta on laadittu Ratu-kortti 82-0383 Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purku.

Ennen korjauksiin ryhtymisté tulee selvittda kattavasti asbesti- ja haitta-aineiden esiintyminen rakennuk-

sessa. (Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta 798/2015)

Tampereella 4.12.2018

A-Insindorit Suunnittelu Oy

W loze—
Ins. Sami Mustajoki RI Antti Toivonen
Projekti-insindori Projektipaéllikko
A-Insindorit Suunnittelu Oy, A-Insindorit Suunnittelu Oy,
korjausrakentaminen korjausrakentaminen

A-Insinddrit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6
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Analyysivastaus

384310 1(4)
yoterveyslaitos MB18-02015
9.11.2018
'L bl LT

A-Insinéérit Suunnittelu Oy ‘_Q‘;:i,;, F? <
Sami Mustajoki M hl “
Puutarhakatu 10 7{/}'—'%“:3 Finnlsh Accreditation Service
33210 TAMPERE S T013 (EN ISONEC 17025)

Materiaalindytteen mikrobianalyysi

Naytteenottaja:
Néytteenottopaikka:
Naytteenottopdivamaara:
Vastaanottopdivimaari:
Naytemaara:

Analyysimenetelma:

Mikrobiryhmat

Mesofiiliset sienet
Mesofiiliset sienet
Mesofiiliset sienet

Mesofiiliset bakteerit ja
aktinobakteerit

Sami Mustajoki
Vaajahovi
17.10.2018
19,10.2018

16 kpl

Materiaalindytteen mikrobiologinen analysointi (MIKROB-TY-031)
Suoraviljelymenetelm4, elinkykyisten mikrobien maaré suhteellisella
asteikolla.

Asteikko: - = ei mikrobeja, + = niukasti (1-19 pmy/malja), ++ =
kohtalaisesti (20-49 pmy/malja), +++ = runsaasti (50-200 pmy/malja),
++++ = erittdin runsaasti mikrobeja (>200 pmy/malja).
Asumisterveysasetus (545/2015), Asumisterveysasetuksen soveltamisohje
8/2016, Valvira.

Akkreditointi koskee ainoastaan ko. analyysia, Finas testauslaboratorio
TO13, SFS ISO/IEC 17025.

Kasvatusalustat Kasvatus- Kasvatus-
Rose Bengal mallasuute-agar (Hagem-agar) 25 °C 7 vrk
Dikloran-glyseroli-agar (DG18-agar) 25 °C 7 vrk
2% mallasuuteagar (M2-agar) 25 °C 7 vrk
Tryptoni-hiivauute-glukoosi-agar (THG-agar) 25%C 7-14 vrk

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain TyGterveyslaitoksen antaman kirjallisen luvan perusteella. @Tyéterveyslaitos

Tybdterveyslaitos

1 70032 TYOTERVEYSLAITOS, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttl.fi

A-Insin®drit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6
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Tyéterveyslaitos

Tutkitut niiytteel

N1, Kellari, ulkoseind, lammoneriste,

10.

11,

12,

13.

14,

15,

16.

mineraalivilla

N2. Kellari, ulkoseind, ldammaodneriste,

mineraalivilla

N3. Kellari, ulkoseind, lammaoneriste,

mineraalivilla

N4, 1. kerros, ulkoseinad, lBmmdneriste,

mineraalivilla

NS5. 1. kerros, ulkoseind, l@mmdneriste,

mineraalivilla

N6. 1. kerros, ulkoseind, ldmmadoneriste,

mineraalivilla

N7. 1. kerros, ulkoseina, lammoneriste,

mineraalivilla

N8. 1. kerros, ulkoseina, lammaobneriste,
mineraalivilla, korkki

N9. 1. kerros, ulkoseina, ldmmaoneriste,

mineraalivilla
N10. 1. kerros,
mineraalivilla
Nil. 2. kerros,
mineraalivilla
N12. 2. kerros,
mineraalivilla
N13. 2. kerros,
mineraalivilla
N14. 2. kerros,
mineraalivilla
N15. 2. kerros,
mineraalivilla
N16. 1. kerros,
mineraalivilla

ulkoseind, ldmmdbneriste,
ulkoseind, l@dmmadneriste,
ulkoseind, ldmmadneriste,
ulkoseind, ldmmdneriste,
ulkoseind, lammobneriste,
ulkoseing, lammoneriste,

ulkoseing, lammoneriste,

Analyysivastaus
384310
MB18-02015

2(4)

Tulosten tulkinta

viittaa vaurioon

al viitettd vauriosta
ej viitetta vauriosta
heikko viite vauriosta
ei viitettd vauriosta
viittaa vaurioon
viittaa vaurioon

el viitettd vauriosta
vahva viite vauriosta
vahva viite vauriosta
heikko viite vauriosta
heikko viite vauriosta
ei viitettd vauriosta
heikko viite vauriosta
vahva viite vauriosta

ei viitettd vauriosta

7(4)

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain TyBterveyslaitoksen antaman kirjallisen luvan perusteella. ©Tydterveyslaitos

Tybterveyslaitos
70032 TYI'_')TERVEYSJJ\ITOS, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttLf

A-Insin®drit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi

Y-tunnus 0211382-6
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Analyysivastaus

8(4)

384310 3(4)
MB18-02015
Analyysitulos:
Nayte  |Mesofilliset sienet - o Mesofiiliset bakteerit ja )
aktinobakteerit
Hagem-agar DG18-agar M2-agar THG-agar

1. |Ynteensd ++  |Yhteensd +  |Yhteensd =+ Yhteensa v

Penicillium o A, versicolor* +2)  |P. variotii* +{1)  |Muut bakteerit +
Penicillium + Penicillium ++ Streptomyces* +(6)

2. |Yhteensd T+ Yhteensa + Yhteensd + Yhteenst +

Penicillium * Penicillium *. Penicilliurm Muut bakteerit =
Streptomyces™® +1)

3. |Yhteensd +  |Yhteensd + Yhteensa + Yhteensd -

Peniciflium Penicillium + Penicillium + Muut bakteerit *
Streptomyces* -

4, ~ |Yhteenss Yhteensd +  |Yhteenss +  |Yhteenss +

Penicillium A. penicillioides* +3)  |Penicillium + Muut bakteerit +
Penicillium + Streptomyces™ =

5. Yhteensd - |Yhteenss +  |Yhteensa - Yhteensd .

I Penicillium + Muut bakteerit =
Streptomyces™ =

6. Yhteensd + Yhteensd + Yhteensd T e Yhteensa ++
P. variotii* +1) Penicillium + Penicillium +* Muut bakteerit +
Penicillium * Streptomyces* ++(30)

% Yhteensa +  |Yhteensd +  |Yhteensi +  |Yhteensi ++
A, sydowii* +(1) A. versicolor* +(4) A. versicolor* +(3) Muut bakteerit +
A, versicolor* +(2) Penicillivm + Penicillium * Streptomyces* ++(24)
Penicillium +

8. Yhteensd + Yhteensa "+ |Yhteenss + Yhteensi +
Peniciflium * Peniciliium ¥ Penicillium + Muut bakteerit +

Streptomyces® -

9. |Yhteenss +  |Yhteensi +++  |Yhteensd +  |Yhteensi =
Cladosporium + A. restrictus® e+ Cladosporium + Muut bakteerit 4
hiivat, punainen® + Cladosporium * hiivat, punainen® ++ Streptomyces®* -
Penicillium + Penicillium + Penicillium +

Sphaeropsidales* +

10, Yhteensa ++ Yhteansd +++ Yhteensa o ++ Yhteensd Lhasd
A. versicolor* + A. versicolor*® H A. ochraceus® + Muut bakteerit e
Penicilfium + Acremonium* + A. versicolor* ++ Streptomyces* +

Penicillium * Acremonium* +
Penicillium *

11.  |Yhteensa +  |Yhteensi +  |Yhteensi "+ Yhteensi +
hiivat, vaalea + hiivat, punainen® +1) hiivat, vaalea Muut bakteerit +
Penicillium + hiivat, vaalea + Penicillium + Streptomyces™® +1)
Sporobolomyces* +(1)  |Penicillium + Sporobolomyces* +2)
steriilit +

12, |Yhteenss + Yhteensé + Yhteensi  +  |Yhteensd +
Penicillfum + Penicillium * Penicillium + Muut bakteerit =

Streptomyces* +(8)

T4mén analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu valn Tybterveyslaitoksen antaman kirjallisen luvan perusteella. ©Tydterveyslaitos

Tybterveyslaitos

70032 TYOTERVEYSLAITOS, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttl.A

A-Insin®drit Suunnittelu Oy
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Tyoterveyslaitos Analyysivastaus
384310 4 (4)
MB18-02015
Nayte |Mesofiiliset sienet —— o Mesofilliset bakteerit ja
aktinobakteerit
Hagem-agar DG18-agar M2-agar THG-agar
13.  |Yhteensa +  |Yhteensa +  |Yhteensd +  |Yhteenss = -
Penicillium + A. sydowil* +2)  |Penicillium + Muut bakteerit =
Penicillium + Streptomyces* -
14, Yhteenss "~ +  |Yhteensd +  |Yhteenss +  |Yhteensi +
|\Chaetomium * +1) Penicillium + A, ustus* +(1) Muut bakteerit +
Penicillium + P. variotif* +(1) Streptomyces* +{16)
Rhizopus® +(1) Penicillium +
15.  |Yhteensi +++  |Yhteensdi  ++  |Yhteensd +++  |Yhteensi .
A, sydowii* ++ A. sydowii* + A. sydowii® + Muut bakteerit *
A, ustus*® + A. versicolor* + A. ustus* + Streptomyces* it
Penicillfum + Penicillium * Cladosporium +
Ulocladium™* + Penicillium =+
Rhizopus® *
Ulocladium* +
16. Yhteensa + Yhteensa - Yhteensa T + |Yhteenss -
Penicillivm + Penicillium 2 Muut bakteerit =
Streptomyces™* -

* = kosteusvaurioon viittaava mikrobi, ® = indikaattorimerkitys viels avoin (Ympéristd ja Terveys -lehti 8/2005, s. 56-59), P.
Paecilomyces, A. = Asperaillus, Streptomyces = aktinobakteer] (s&desieni), pesdkemdéra iimoitettu suluissa

Tulkintaohje:

Materiaalindytteen mikrobiologisen viljelyn tulos viittaa materiaalin kostumiseen ja vaurioitumiseen, mikali
materiaalindytteessd on elinkykyisid sieni-itidita runsaasti (+++/++++) tai ndytteessd esiintyy
kosteusvaurioon viittaavia mikrobeja (Asumisterveysasetuksen soveltamisohje 8/2016, Valvira). Yksittaisten
kosteusvauriomikrobien esiintyminen on kuitenkin normaalia.
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Vaajakosken Kanavanhovi
Rakennustekninen kuntoarvio

Johdanto

Tasséa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen rakennusteknisté nykytilannetta, kuntoa ja kayttoa.
Lisaksi raportissa tarkastellaan sisailmaan vaikuttavia laatutekijoitd. Raportissa esitetdan ja ehdotetaan
tarvittavia kunnossapitotoimenpiteité ja kdydaan lapi uusimistarpeet.

Raportissa ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eika kayttétarkoituksen muutoksiin. Arvioinnit
on tehty rikkomatta rakenteita eli kuntoarvion suorittaja on tutustunut kiinteistéon aistinvaraisin menetel-
min kaymalla kiinteiston sisatiloissa seka kiertamalla ulkoalueet ja rakennusten ulkopuolet.

Kuntoarvioraportissa esitetdan suosituksia rakenneosien ja teknisten jarjestelmien kuntotutkimuksista,
joissa niiden tdsmallinen kunto selvitetdan tarvittaessa ainetta rikkovilla menetelmilla. Rakenteet saatta-
vat myos sisaltaa haitta-aineita, joiden esiintyminen tulee selvittaa erillisella haitta-ainekartoituksella.

Lisaksi arviossa on esitetty ilman kuntoluokkaa sellaisia korjaus- tai kunnostustoimenpiteita, joilla ei ole
teknista korjausperustetta, mutta niiden korjaamisella on kayttdéon, turvallisuuteen ja viihtyvyyteen tms.
vaikutusta.

Kuntoarvionraportoinnin otsikoinnissa on noudatettu Talo-2000 nimikkeist6ja ja arvio on suoritettu KH-
kortin 90- 00501 "Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio: Suoritusohje” — mukaisesti.

Kuntoluokitus on tehty kayttden seuraavia kuntoluokkia (=kiireellisyysluokitus):

5= uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana
=  hyva, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa
=  tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 - 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6—10 vuoden kuluessa
=  valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6—10 vuoden kuluessa
= huono, uusinta 1-5 vuoden kuluessa

Kuntoarvion tuloksia kasittelevissa luvuissa on noudatettu seuraavaa esitysjarjestysta:

- Ensin kuvataan olemassa olevan jarjestelmén perustiedot ja ominaisuudet
- Seuraavaksi todetaan nykytilanne ja kohteessa tehdyt havainnot

- Lopuksi annetaan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset. Ehdotuksiin ei ole sisallytetty
vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteitd, mutta kiireelliset tekemattomaksi todetut huoltotoimenpiteet
on esitetty.

Vaajakosken Kanavanhovi
A-Insindorit Suunnittelu Oy KUNTOARVIO
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Vaajakosken Kanavanhovi
Rakennustekninen kuntoarvio

Kuntoarvio

1 Yleista

1.1.1 Tilaaja

Rakennusliike Lapti Oy
Puistokatu 2 A
40100 Jyvaskyla

Mikko Kivisalmi puh. 040 657 1084
mikko.kivisalmi@Iapti.fi

1.1.2 Kokonaisvastuullinen konsultti

A-Insinddrit Suunnittelu Oy
Puutarhakatu 10, 33210 Tampere
puh. 0207 911 777

Antti Toivonen, RI (AMK) puh. 0207 911 809
antti.toivonen@ains.fi

1.1.3 Rakennustekninen kuntoarvioija

A-Insinddrit Suunnittelu Oy
Puutarhakatu 10, 33210 Tampere
puh. 0207 911 777

Antti Toivonen, RI (AMK) puh. 0207 911 809
antti.toivonen@ains.fi

Vaajakosken Kanavanhovi
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2 Yhteenveto

Toimeksiantona oli kartoittaa Jyvaskylan Vaajakoskella sijaitsevan entisen Suomen Osuuskauppojen
Keskuskunnan hallintorakennuksen rakennustekninen kunto. Lisaksi rakennus on toiminut koulujen
vdistotilana. Rakennus on ollut tyhjillaan noin nelja vuotta. Rakennuksessa ei ole suoritettu laajamit-
taista perusparannusta. Rakennuksessa on tarkoitus teettaa laaja perusparannus, jossa tilat muutetaan
asuinkayttoon.

Kuntoarvion kiinteistokierros suoritettiin 29.8.2018. Kierroksella olivat mukana Antti Toivonen (A-Insi-
ndorit Suunnittelu Oy) sek& osan aikaa Veikko Nieminen ja Mikko Kivisalmi (Rakennusliike Lapti Oy).

2.1 Rakennustekniikka

Rakennuksen rakennustekninen yleiskunto on vélttéva, johtuen useista riskirakenteista ja laaja-alaisesti
todetuista kosteusvaurioista.

Rakennuksen viereiset maa-alueet ovat padosin asfaltoituja. Rakennuksen vesikatolta tulevat sadeve-
det johdetaan ohjatusti raystéskouruja ja sydksytorvia pitkin rannikaivoihin. Rakennuksen vierustojen
kaadot vaihtelevat silméamaaraisesti havaittuna tyydyttavasta valttavaan.

Rakennus on perustettu rakennesuunnitelmien perusteella maanvaraisten anturalinjojen varaan. Silma-
madraisten havaintojen perusteella perustusrakenteissa ei havaittu vaurioita. Nakyvilla olevissa sokke-
leissa havaittiin yksittaisia halkeamia, jotka johtuvat paéosin rakenteiden muodonmuutoksista.

Rakennuksen perusmuurirakenteita on tutkittu rakenneavauksin vuonna 2009. Perusmuurien lam-
moneristeissa on paikoin todettu mikrobivaurioita (mm. sédesientd). Liséksi pohjois- ja itdseinilla raken-
nepiirustusten perusteella sokkelipalkeissa on lammaoneristeena kaytetty Toja-levya, jonka kosteustekni-
sestd kunnosta ei ole tietoa. Perusmuurien vedeneristeena toimivien bitumisivelyiden kayttdika on ylitty-
nyt.

Rakennuksen alapohjana kellaritiloissa toimii kaksoislaattarakenne (betoni-lammaoneriste-betoni) seka

maanvarainen, lAmmaoneristetty terdsbetonilattia. 1. kerroksessa alapohjana (ruokala) toimii myds kak-
soislaattarakenne. Alapohjien litoskohdat ovat paikan paalla tehtyjen havaintojen perusteella epatiiviita
ja kosteuseristeiden (bitumisivelyt) tekninen kayttdika on ylittynyt.

Rakennuksen kantavan pystyrungon muodostavat terasbetonipilarit. Kantava vaakarunko muodostuu
ns. ylalaattaholveista seké massiivilaatoista ja terasbetonipalkeista. Valipohjien toteutustapaa ei ole tut-
kittu kattavasti kuntotutkimusten avulla. Rakennus on rakennusajankohtaan néhden tyypillisesti hyvin
epatiivis ja yksittaisiin kohtiin on saattanut ajan kuluessa muodostua eriasteisia kastepisteita, joiden
seurauksena rakennusfysikaalinen suunnittelu on perusteltua perusparannuksen yhteydessa. 1. kerrok-
sen siivouskopissa todettiin aktiivinen vesivaurio.

Ylapohjatila tutkittiin pistokoeluonteisesti lapi kulkemalla. Kantavissa puurakenteissa ei todettu puutteita
tai merkkeja puutteellisesta tuulettuvuudesta

Rakennuksen 1. ja 2.kerroksen julkisivut ovat alkuperdisten rakennepiirustusten perusteella tiili-villa-tiili-
runkoisia. Tiilimuurauksen takana oleva ilmarako ei rakentamisajankohtaan néhden ole riittava tai sita ei
ole laisinkaan. Julkisivun eristeista on otettu yksittaisia materiaalindytteitd mikrobianalyyseja varten
vuonna 2009. Lahes kaikissa naytteissa todettiin kosteusvaurioindikaattoreita (mm. sadesieni). Julkisi-
vurakenne ei ole kosteusteknisesti toimiva. Julkisivupinnoilla havaittiin silimamaaraisesti kosteuden ai-
heuttamia, paikallisia vaurioita.

Ikkunoiden ja ovien iasta ei ole tietoa. Lahtokohtaisesti ikkunat ja ovet uusitaan perusparannuksen yh-
teydessa. Ikkunat ja ovet eivéat vastaa enaa nykymaaraysten mukaisia energiavaatimuksia.

Vaajakosken Kanavanhovi
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Rakennuksen vesikatolla on porrasaukion lasikupu/-ikkuna, jonka elastisissa saumauksissa todettiin
reikia, lasittumista seké halkeilua.

Rakennuksen vesikattona toimii padosin kumibitumikermikate. Lansisivulla on rivipeltikatteesta tehty
jyrkké lapeosuus. Vesikate on uusittu vuonna 2007. Vesikatteen yleinen kunto vaihtelee silmamaaraisen
tarkastelun perusteella hyvéasta tyydyttavaan. Vaurioita ei todettu

Tilapintoja ei arvioitu, koska sisétilat menevat kokonaisuutena uusiksi perusparannuksen yhteydessa.

2.2 Valittomasti suoritettavat korjaukset

- Vesikatolla olevan portaikon lasikuvun saumausten uusinta
- Vesikatteen raystaskourujen puhdistus eloperéisesta roskasta.

2.3 Suositeltavat lisdtutkimukset

- Vdlipohja- ja ylapohjarakenteiden laajempi kuntotutkimus
- Haitta-ainekartoitus

3 Kohteen tiedot ja havainnot nykytilanteesta

3.1 Kohteen tiedot

Perustiedot on kerétty tilaajan toimittamista asiakirjoista.

Kohde Vaajakosken Kanavanhovi

Osoite Konttisentie 2, 40800 Vaajakoski, Jyvaskyla
Paaasiallinen rakennusmateriaali betoni

Rakennusvuosi 1950-luvun loppu

Kerrosala 2300 m?

Kerrosluku 3

Tontin omistusmuoto ei tietoa

Tontin koko ei tietoa

Kiinteistétunnus 179-71-137-1

3.2 Asiakirjatilanne

Kaytettavissa olleet asiakirjat:

- Alkuperéaiset rakennepiirustukset (Insindéritoimisto Eino Viljo 1958)

- Sahkoétekninen kuntotutkimus, rakennusautomaatio (C2 SmartLight Oy 2011)
- Rakenteiden kuntotutkimus (Ramboll 2009)

- Kuntotutkimus (Ramboll 2009)

- Rakennusselitys

- Pohja- ja julkisivupiirustuksia

Vaajakosken Kanavanhovi
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3.3 Korjaushistoria

- sisdankaynnin lattia uusittu (noin v. 2004)

- sokkelit avattu ja salagjitettu (noin v. 2004)

- luokkien sisékatot uusittu (v. 2006)

- vesikatto uusittu (ja kupoli uusittu?/korjattu?) (v. 2007)

- ullakko puhdistettu vanhoista eristeista ja uusi eriste tilalle (v. 2007)

- raystaskourut ja rannit korjattu/uusittu (v. 2007)

- alapiha asfaltoitu sadevesien poisjohtamiseksi seinan varresta (v. 2007)
- ilmanvaihtoa parannettu (ilmastointikanavia lisatty) 1. ja 2.kerroksessa (v. 2007)
- varapoistumisvalojarjestelma

- keittion lattia uusittu

- autolampdpaikat

- iv-nuohous suoritettu "joitain” vuosia sitten

- ikkunoiden eteen asennettu putoamissuojia

3.4 Kayttajakysely

Erillista kayttajakyselya ei suoritettu kohteeseen.

3.5 Turvallisuusriskit

Rakennuksesta ei ole teetetty tarpeeksi kattavasti kuntotutkimuksia perusparannuksen lahtétietoja
varten.

Rakennuksesta ei ole teetetty haitta-ainekartoitusta mahdollisia purkutdita varten.

4 Rakennustekniikan kuntoarvio

4.1 Alueosat

4.1.1 P&allysteet ja kuivatusrakenteet KL 1-3

Rakennuksen viereiset maa-alueet ovat padosin asfaltoituja. Tontin pohjois- ja eteldpuolella on nurmi-
paallysteiset maaosat.

Rakennuksen vesikatolta tulevat sadevedet johdetaan ohjatusti raystaskouruja ja syoksytorvia pitkin
rannikaivoihin.

Rakennuksen vierustojen kaadot vaihtelevat silmamaaraisesti havaittuna tyydyttavasta valttavaan.

Rakennusselityksen perusteella rakennuksen alla kulkee salaojitus. Rakennuksen itéa- ja lansipuolella
on salaojitukseen viittavia tarkastuskaivoja, mutta kenttakaynnin yhteydessa salaojituksen uusimisesta
rakennuksen elinkaaren aikana ei ollut tietoa.

Vaajakosken Kanavanhovi
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Kuva 1 Kuva 2
Yleiskuvaa tontin etelapuolelta Yleiskuvaa tontin itépuolelta.

Toimenpide-ehdotukset:

- Rakennuksen viereisten maanpintojen kallistusten korjaus ja eloperéisen kasvillisuuden poistami-
nen rakennuksen vierustalta.

- Tontin maapintojen uusiminen

4.2 Talo-osat

4.2.1 Perustukset KL 4

Rakennus on perustettu rakennesuunnitelmien perusteella maanvaraisten anturalinjojen varaan. Raken-
nepiirustusten perusteella perusmaana on kallio.

Silmamaaraisten havaintojen perusteella perustusrakenteissa ei havaittu vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:
- Ei toimenpiteita

4.2.2 Perusmuurit ja sokkelit

Rakennuksen nakyvét sokkeliosat ovat hierrettyja terdsbetonisokkeleita. Nakyvilla olevissa sokkeleissa
havaittiin yksittaisia halkeamia, jotka johtuvat paéosin rakenteiden muodonmuutoksista. Sokkelipinnoilla
esiintyy liséksi yksittaisia teraskorroosiovaurioita.

Rakennuksen perusmuurirakenteita on tutkittu rakenneavauksin (Ramboll Oy). Lansisivulla n. 400 mm
korkeudella maanpinnasta teréasbetonisen perusmuurin lammaoneristeend toimii Toja-levy. Liséksi poh-
jois- ja itéseinilla rakennepiirustusten perusteella sokkelipalkeissa on [Ammoneristeena kaytetty Toja-
levya. Toja-levy on kastuessaan otollinen kasvualusta mikrobeille. Etelasivulla rakenneavauksen perus-
teella [Ammdneristeend toimii mineraalivilla.

Vaajakosken Kanavanhovi
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Lansisivun perusmuureista vuonna 2009 otetut materiaalien mikrobin&ytteet sisalsivét laboratoriotutki-
mustulosten perusteella kosteusvaurioindikaattoreita (mm. s&desientd). Eteldsivun maanvastaisen sei-
nan lammaoneristeesséa ei materiaalin mikrobindytteen perusteella todettu kosteusvaurioindikaattoreita.
Véaestonsuojan kohdalla olevan terasbetonisen perusmuurin kohdalta ei ole otettu materiaalindytetta.

Maanvaraisten perusmuurien vedeneristeenda toimii bitumisively, jonka tekninen kayttdika on ylittynyt.
Bitumisively on rakennusaikaan nahden tyypillisesti asennettu betonirakenteiden sisépintaan. Peruspa-
rantamisen yhteydessa myds perusmuurien kosteustekninen toimivuus tulee suunnitella uudestaan.

S _— — ,,.ﬂ. - —‘E-,. _ iE 2 ’ii

Kuva 3 Kuva 4

Etelasivun maanvastaisessa seinassa Itasivulla maanvastaisella seinalla
[ammaoneristeena on mineraalivilla. Eristetila on [ammaoneristeena on Toja-levy. Levyssa on
tuulettumaton. tedettu mikrobivaurioita.

i b S LU
" ij: F > 1
Las EUy /30|

Kuva s ' ' Kuva 6

VSS:n kohdalla on rakennepiirustusten Rakennepiirustusten perusteella pohjois- ja
perusteella myds lammdneriste, jonka kuntoa ei itasivuilla sokkelipalkeissa on lampokatkaisuna
ole tutkittu. kaytetty lastuvillalevya.
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Toimenpide-ehdotukset:

- Perusmuurien lAmmdneristeiden purkaminen sek& bitumisivelyn poisto. Uuden l&mmon- ja kosteus-
eristyksen rakentaminen erillisen suunnittelun perusteella.

- VSS-tilan lammadneristeen kunnon tutkiminen ja tarvittavat jatkotoimenpiteet

- Sokkelipalkkien lammoneristeen tutkiminen ja tarvittavat jatkotoimenpiteet

4.2.3 Alapohjat KL 2-3

Rakennuksen alapohja on tarkastettu rakenneavauksin kahteen otteeseen (Ramboll Oy). Vanhan IV-
konehuoneen kohdalla on maanvastainen terdsbetoninen alapohja, jonka alapinnassa on bitumisively.
Lammaoneristetta ei rakenneavauksessa todettu. Itésivulla ja kdytavaosuudella on kaksoislaattarakenne,
jossa lammoneristeena toimii kevytsorabetoni/kevytsora. Bitumisively todettiin sijaitsevan lammoneris-
teen alapinnassa.

1. kerroksen ns. ruokalan kohdalla oleva alapohjarakenne on rakennepiirustusten perusteella myos kak-
soislaattarakenteinen. Liséksi ruokalan kohdalla kulkee alkuperaisten rakennesuunnitelmien perusteella
ns. kanaalirakenne, jota ei paasty tarkastamaan kuntoarvion yhteydessa.

Kellaritilan lattiassa ei todettu pintakosteusmittarilla havainnoiden viitteitd kohonneesta kosteudesta.
Rakenteissa on kuitenkin todettu kohonneita kosteuksia porareikamittauksin vuonna 2009.

Alapohjien liitoskohdat ovat paikan paalla tehtyjen havaintojen perusteella epétiiviita.
Lattiarakenteissa ei havaittu vaurioita, jotka viittaisivat rakenteiden haitallisiin tai epatasaisiin painumiin.

Lahtdkohtaisesti perusparannuksen yhteydessd maanvaraisten lattiat tulisi uusia kokonaisuudessaan,
koska nykyinen kosteudeneristys on iéltdan jo yli 50 vuotta vanha.

Kuva 7 Kuva 8
Yleiskuva pohjakerroksen kaksoislaatasta. Maapohja on paikoin hyvin hienojakoista.

Toimenpide-ehdotukset:
- Alapohjarakenteiden uusinta kosteusteknisesti toimiviksi.

4.2.4 Rakennusrunko KL 1-3

Rakennuksen kantavan pystyrungon muodostavat terasbetonipilarit. Osa véliseinista sek& porrashuo-
neiden seinat ovat kantavia tiili-/betoniseinia. Kantava vaakarunko muodostuu ns. ylélaattaholveista
sek& massiivilaatoista ja terésbetonipalkeista.

Vaajakosken Kanavanhovi
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Valipohjien toteutustapaa ei ole tutkittu kattavasti kuntotutkimusten avulla.

Pohjakerroksen ja 1. kerroksen vélista ylélaattaholvia tarkasteltiin vuonna 2009 tehdysté rakenneavaus-
pisteestd. Rakenneavauspisteessa todettiin orgaanista materiaalia (muottilaudoituksia, paperipaallystei-
sia putkieristettd). Rakenteista ei ole otettu kattavasti materiaalindytteitd mikrobianalyyseja varten.

Rakennus on rakennusajankohtaan néhden tyypillisesti hyvin epétiivis ja yksittaisiin kohtiin on saattanut
ajan kuluessa muodostua eriasteisia kastepisteita, joiden seurauksena rakennusfysikaalinen suunnittelu
on perusteltua perusparannuksen yhteydessa.

Rakennuksessa on kaksi likuntasaumakohtaa, R-linjan kohdalla vaaka- ja pystysuunnassa. Liikunta-
saumat eivéat ole ilmatiiviitd, joten niiden kautta saattaa levité korvausilmaa maaperéasta seka valipohja-
rakenteista.

Rakennuksessa kulkee pystysuuntaisia, muurattuja talotekniikkahormeja, joissa ei ole ilmatiiviitd palo-
katkoja kerrosten vélilla.

1. kerroksen siivouskopissa todettiin aktiivinen vesivaurio. Tilassa havaittiin pintakosteudenosoittimella
kohonneita kosteusarvoja entisen lavuaarin alla lattia- ja seindpinnoilla.

Kuva 9 Kuva 10
Yleiskuvaa pohja- ja 1. kerroksen vélisesta 1. kerroksessa todettiin aktiivinen vesivaurio
kotelorakenteesta. vanhassa siivouskopissa.
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Kuva 11 Kuva 12

Rakennuksessa kulkee mm. pystysuuntaisia Rakennukssa on kaksi liikuntasaumalinjaa
talotekniikkahormeja, jotka lahtokohtaisesti tulisi
purkaa.

4.2.5 Ylapohja

Rakennuksen kantavan ylapohjarakenteen muodostaa ylalaattapalkisto, jonka paalla on palopermanto
ja puurakenteiset kattokannattajat. Palopermannon ja ylalaattapalkiston valissa olevaa mahdollista eris-
tetta ei ole tutkittu. Rakenteesta on otettu vuonna 2009 (Ramboll Oy) materiaalinaytteitéd mikrobianalyy-
seja varten ja niissa ei ole todettu kosteusvaurioihin viittavia indikaattorimikrobeja. Palopermantokerrok-
sen paalla lAmmoneristeend toimii 50 mm paksu EPS-kerros sek& 100 mm lasivillakerros. Ylapohjatila
tuulettuu sivurdystéiden kautta. 2. kerroksessa olevan tarkastusreian kautta todettiin ylalaattatilan ole-
van puhdas. Ramboll Oy:n kuntotutkimusraportin perusteella osa yléapohjaholvin kotelotiloista on avattu
ja puhdistettu.

Yléapohjatila tutkittiin pistokoeluonteisesti lapi kulkemalla. Kantavissa puurakenteissa ei todettu puutteita
tai merkkeja puutteellisesta tuulettuvuudesta.

Kuva 13 Kuva 14
Ylapohjan ja 2.kerroksen vélisia Yleiskuvaa ylapohjasta.
ylalaattapalkistoja ei ole tutkittu kattavasti.

Toimenpide-ehdotukset:

- Vali- ja ylapohjien ylalaattapalkistojen kotelotilojen puhdistus ja desinfiointi.
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- Liikuntasaumojen tiivistys
- Talotekniikkahormien purkaminen

4.2.6 Julkisivut KL 1-3

Rakennuksen julkisivut ovat 1 ja 2. kerroksen osalta rakennusajankohtaan nédhden seké& alkuperaisten
rakennepiirustusten perusteella tiili-villa-tiili-runkoisia (rakennetta ei voitu tarkastaa kenttakéynnin yhtey-
dessd). Tiilimuurauksen takana oleva ilmarako ei rakentamisajankohtaan néhden ole riittava tai sitd ei
ole laisinkaan. Julkisivun eristeista on otettu yksittaisia materiaalinaytteitd mikrobianalyyseja varten
vuonna 2009 (Ramboll Oy). Lahes kaikissa naytteissa todettiin kosteusvaurioindikaattoreita (mm. séde-
sieni). Julkisivurakenne ei ole kosteusteknisesti toimiva.

Ikkunauhojen kohdilla alimmaisten tiilivarvien saumaukset ovat silméamaisen havainnon perusteella ra-
pautuneita. Raystaslinjoilla todettiin yksittaisia kohtia, joissa vanhojen vesivaurioiden takia tiilipinnoille
on muodostunut kalkkiharmetta.

Julkisivussa kulkee silmamaaraisten havaintojen perusteella alkuperaisia, julkisivuun upotettuja syoksy-
torvia seka raystaskouruja. Alkuperaiset jarjestelmat ovat nyky&aan jo pois kaytostd, mutta ovat saatta-
neet aiheuttaa elinkaarensa aikana kosteusteknisia vaurioita julkisivurakenteisiin.

Ikkunanauhojen kohdilla on kevyita ulkoseindrakenteita, jotka tilaajan mukaan lahtokohtaisesti uusitaan
perusparannuksen yhteydessa.

Kuva 15 ' ' ; Kuva 16
Ikkunoiden vesipeltien alla todettiin Raystaslinjoilla on vanhoja vesivauriojalkia.
kuorimuurauksen vaurioita.
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Kuva 17
Yleiskuvaa itdjulkisivusta.

Toimenpide-ehdotukset:
- Julkisivujen lammadneristeiden uusinta

4.2.7 lkkunat ja ovet KL 2

Ikkunoiden iasta ei ole tietoa. Ikkunoina toimivat 3-lasiset puuikkunat. Ikkunoiden maalipintojen kunto
vaihtelee tyydyttavasta valttdvaan. Puuosissa ei tarkastetuin osin todettu vaurioita. Ikkunat eivét vastaa
enda nykymaaraysten mukaisia energiavaatimuksia. Lahtokohtaisesti ikkunat uusitaan perusparannuk-
sen yhteydessa.

Ikkunoiden tilkkeenéa on kaytetty rivettd/pellavaa, joista on vuonna 2009 (Ramboll Oy) otettu materiaali-
nayte mikrobianalyysia varten. Naytteessa on todettu kosteusvaurioon viittavia indikaattoreita (mm. sa-
desieni). Kenttakierroksen yhteydessé ikkunaliittymissa todettiin ilmavuotojen jalkia, joten mikrobien kul-
keutuminen sisdilmaan on mahdollista.

Ikkunanauhojen kohdilla on kupariset vesipellitykset. Vesipeltien litokset ovat havaituin osin epatiiviit.

Rakennuksen ulko-ovet ovat metallirakenteisia ja lasiaukollisia ovia. Pohjois- ja itdsivun ovissa on pa-
nelointi. Ulko-ovien yleiskunto on pa&osin valttava ja lahtokohtaisesti ovet tulee uusia perusparannuk-
sen yhteydessa.

Siséovien iasta ei ole tietoa. Suurin osa ovista on puisia laakaovia. Ovien yleiskunto on tyydyttava.
Osastoivat palo-ovet ovat tersrakenteisia ja umpinaisia. Lahtdkohtaisesti ovet tulee uusia perusparan-
nuksen yhteydessa.
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Kuva 18 Kuva 19
Ylesikuvaa ikkunoista. Ikkunoiden tilkkeena on kaytetty rivetta, jossa
on todettu mokribivaurioita.

Kuva 20 Kuva 21
Yleiskuvaa paaovesta. Ikkunoiden vesipellitysten tiiveydet ovat huonot

Toimenpide-ehdotukset:
- Ikkunoiden ja ovien uusinta

4.2.8 Erityiset julkisivurakenteet KL 2-3

Rakennuksen lansipuolella on alkuperéinen, tiilirakenteinen savupiippu. Savupiippu on osittain nykyisen
tuloilmakoneen kaytdssa (tuloilmakanava). Silméamaaraisesti havainnoiden savupiipun ulkopinnoilla ei
havaittu vaurioita.

Rakennuksen vesikatolla on porrasaukion lasikupu/-ikkuna, joka on kunnostettu tilaajan mukaan vesika-
ton remontin yhteydessa vuonna 2007. Lasikuvun elastisissa saumauksissa todettiin lasittumista sek&a
halkeilua. Liséksi ylempien ikkunalasien vélinen kittaus on "hapertunut” ja paikoitellen ikkunoiden vé-
leiss& on suurehkoja reikié.
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Kuva22i Kuva 23

Yleiskuvaa portaikon kattoikkunasta. Kattoikkunan ylempien lasien vélinen kittaus on
"hapertunut” ja paikoin ikkunoiden vélissa on
reikia.

Toimenpide-ehdotukset:
- Portaikon lasikuvun saumausten uusinta

4.2.9 Vesikatto KL 4

Rakennuksen vesikattona toimii padosin kumibitumikermikate. Lansisivulla on rivipeltikatteesta tehty
jyrkké lapeosuus. Vesikattomuotona on pulpettikate. Vesikate on uusittu vuonna 2007.

Vesikatteen yleinen kunto vaihtelee silméamaaraisen tarkastelun perusteella hyvéasta tyydyttavaan. Vau-
rioita ei todettu. Raystaskourut ovat moni paikoin hyvin roskaisia (lehdet, neulaset). Lapivientien elasti-
set saumaukset/tiivistykset on suositeltavaa uusia.

Kuva 24
Yleiskuvaa vesikatolta, vaurioita ei havaittu.

Vaajakosken Kanavanhovi
A-Insinddrit Suunnittelu Oy KUNTOARVIO







43 A-INSINOORIT 16 @7

Kuva 25
Raystaskourut ovat putsaamatta.

Toimenpide-ehdotukset:
- Léapivientien elastiset saumaukset/tiivistykset on suositeltavaa uusia.
- Raystaskourujen puhdistus

4.3 Tila-osat

Rakennuksen sisétilat menevét kokonaisuutena uusiksi perusparannuksen yhteydessa. Taten kuntoar-
viossa ei ole tarpeen ottaa kantaa niiden nykykuntoon.

Rakennuksen pyorea siséportaikko on suojeltu.

Vaajakosken Kanavanhovi
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Kuva 26

Yleiskuvaa portaikosta, joka on suojeltu.

17 (17)

Kuva 27
Yleiskuvaa 1. kerroksen kaytavalta.

Kuva 28
Yleiskuvaa ruokalasta

Tampereella 14.9.2018

A-Insindorit Suunnittelu Oy

-

Antti Toivonen, RI
Projektipaallikko
A-Insindorit Suunnittelu Oy

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Kuva 29
Yleiskuvaa pohjakerroksen aulasta.
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DI Eeva Jokinen
Kosteus- ja sisailmatutkija
A-Insindorit Suunnittelu Oy
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Alueella sijaitsevaan suojeltavaan rakennukseen saa sijoittaa myos
asuintarkoitukseen liittyvia yhteiskdytto-, palvelu- seka paakayttotarkoitukseen
liittyvia liiketiloja. Suojellun rakennuksen kellarikerrokseen saa sijoittaa
asuntoja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
lilkennemelua vastaan on oltava sellainen, ettd melutaso sisalla alittaa
valtioneuvoston paatoksen nro 993/92 mukaiset ohjearvot.

Alueen osa, joka on maisemallisesti ja alueen vesitasapainon kannalta
sdilytettava ja hoidettava puistomaisena. Alueelle tulee sijoittaa leikkipaikka
maaston ja luonnonymparistdon ominaispiirteet huomioiden.
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Alueen osa, joka on maisemallisesti ja alueen vesitasapainon kannalta
sdilytettava ja hoidettava puistomaisena. Nykyisen kookkaan puuston,
erityisesti mantyjen, sdilyminen on turvattava. Jos yksittdainen kookas puu
joudutaan alueelta kaatamaan turvallisuuden vuoksi, tulee alueelle istuttaa
korvaava kookas puuntaimi.

Piha-alue, joka on maisemallisesti ja alueen vesitasapainon kannalta
sdilytettava padosin vetta lapadisevana. Alueelle saa sijoittaa enintdaan 7
autopaikkaa. Alueelle saa sijoittaa leikki- ja oleskelupaikan. Nykyisen kookkaan
puuston sdilyminen on turvattava. Jos yksittdainen kookas puu joudutaan
alueelta kaatamaan turvallisuuden vuoksi, tulee alueelle istuttaa korvaava
kookas puuntaimi.

Paikoituskannen alue, jolle saa sijoitta autopaikkoja ja —katoksia seka niihin
liittyvid rajaavia muureja ja/tai istutuksia. Paikoituskannen alla on manalainen
auton sailytyspaikan rakennusala. Paikoituskannen ja autokatoksen
seindrakenne/suojamuuri/aitarakenne. Rakenne toimii myos meluesteend
liikennemelua vastaan. Rakenne tulee toteuttaa betonista valettuna
yhtendisena rakenteena tai paikalla muurattuna tiilirakenteena. Tiilen ja
sauman vari tulee olla sama kuin uudisrakennusten julkisivuissa.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdaa selvitys leikki- ja oleskelualueen
meluttomuudesta.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa autopaikoitusta.

Istutettava alueen osa.

Paikoituskannen ja autokatoksen
seindrakenne/suojamuuri/aitarakenne,sijainti likimaarainen. Rakenne toimii
my0s meluesteena liikkennemelua vastaan. Rakenne tulee toteuttaa
yksiaineisena betonipintana tai julkisivujen mukaisena tiilimuurauksena.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Kulkureitti, sijainti on ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus, joka sijaitsee valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston alueella. Rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaustdissa
sailyttaa. Korjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia
materiaaleja. Rakennuksen tai rakenteiden korjaustyot eivat saa vahentaa
kulttuurihistoriallista arvoa.

Sisatilojen osalta suojeltavan rakennuksen aulatila ja siihen liittyvat rakenteet,
kuten kattolyhty, portaikko ja koristeaiheet tulee sailyttaa.
Rakennuslupavaiheessa tulee maaritella tarkemmin suojeltava kokonaisuus
rakennusvalvontaviranomaisen ja museoviranomaisen kanssa.

PYSAKOINTI JA LIIKENNE

Pysakointipaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:
-1 autopaikka 120 asuinkerrosalaneliometria kohti.
-1 autopaikka 75 liike- ja toimistokerrosalaneliometria kohti.

Polkupydrien sailytyspaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
-1 polkupyoérapaikka 50 asuinkerrosalaneliometria kohti

Pyorapaikoista vahintaan puolet on oltava katettuja. Pyordpaikat voivat sijaita
joko asuinrakennusten yhteydessa tai erillisessa piharakennuksessa tai
katoksessa.

RAKENTAMISTAPA

Kaikki rakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY2009) soveltuvalla
teolliseen perinteeseen liittyvalla karheudella mm. materiaalien ja niiden
kasittelyn osalta. Rakentamisen pdaamateriaalit ovat tiili ja betoni. Nakyvia
elementtisaumoja ei sallita.

SUOJELTAVA RAKENNUS:
JULKISIVUT JA KATOT
Julkisivujen vaakasuuntainen kasittely ja materiaalit on sailytettava.

Mahdollisesti uusittavat julkisivut tulee suunnitella ja toteuttaa paikalla
muurattuina tiilirakenteina tai betonirakenteisina.

Julkisivuissa tulee kayttaa mahdollisimman paljon alkuperaisia materiaaleja.
Tiilen vari tulee olla punainen ja mahdollisimman |ahella rakennuksen
alkuperdista tiilen ja saumojen varisavyja, muotoa ja struktuuria. Betonipinnan
tulee olla luonnon varinen.

Katemateriaalin tulee olla konesaumattua peltia.

Vesikattopinnan yldapuolelle ei saa sijoittaa rakenteita tai varusteita mukaan
lukien aurinkoenergian hyodyntamiseen tarkoitettuja laitteita.

PARVEKKEET JA PARVEKERAKENTEET

Rakennuksen lounaan (Vaajakoskentie) puoleiselle julkisivulle ei saa sijoittaa
rakennuksen alkuperdisen rungon ulkopuolisia parvekerakenteita.

Rakennuksen idan (Konttisentie) ja radan puoleisille julkisivuille saa sijoittaa
parvekerakenteita rakennuksen alkuperaisen julkisivun muotoa mukaillen
siten, etta vaakasuuntainen linjaus julkisivuissa sailyy.

Parvekkeet tulee suunnitella ja toteuttaa kokonaisuutena osana suojeltavan
rakennuksen kokonaisilmetta ja julkisivusommittelua. Parvekkeiden
kannatteet eivat saa muodostaa yhtenaisia pystysuuntaisia julkisivuaiheita.

Parvekekaiteet tulee olla tiilta. Tiililaatta on sallittu siten toteutettuna, etteivat
saumat muodosta yhtenaisia pystysuuntaisia linjoja.

Parvekkeiden seindmat tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta julkisivujen
vaakasuuntaiset paalinjat sdilyvat. Materiaalien tulee olla rakennuksen
alkuperdisten materiaalien mukaisia.

Suojeltavien rakennusten korjaus- ja muutostoista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

UUDISRAKENTAMINEN:

Uudisrakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuisia seka vareiltdaan ja mittasuhteiltaan
rakennettuun ymparistéon sopivia.

Uudisrakentamisessa on l6ydettava moderni tapa, joka kunnioittaa vanhaa
rakennuskantaa julkisivujen aukotuksissa, varityksessa, materiaalivalinnoissa
seka vesikaton arkkitehtonisissa ratkaisuissa.

JULKISIVUT JA KATOT

Asuinkerrostalojen julkisivujen tulee olla paikalla muurattua tiilta ja
kasittelematonta betonia siten, ettd kaksi vierekkaista (pitka ja lyhyt) julkisivua
ovat samaa materiaalia yksiaineisesti alhaalta yl6s. Tiilen vari tulee olla
punainen ja mahdollisimman Iahelld suojellun rakennuksen tiilen ja saumojen
varisavyja, muotoa ja struktuuria. Betonipinta tulee jatkua yhtenaisena
sokkelista vesikattoon asti.

Mahdolliset elementtisaumat eivat saa nakya julkisivuissa.
Julkisivujen aukotus tulee olla pystysuuntaisia linjoja korostava ja rauhallinen.

Julkisivuissa mahdollisesti kaytettavien tehosteiden tulee muodostaa selkea
yhtendinen aihe (esim. sisddnveto, parvekkeiden taustaseina ja sisddnkdynnit).
Erillisia erivarisia tai -aineisia tehostekenttia ei sallita.

Puhtaan valkoista ja mustaa varia ei sallita.

Kattojen tulee olla epasymmetrisid harjakattoja. Katemateriaalin tulee olla
konesaumattu pelti ja vari umbra.

Rakennusten katoille saa sijoittaa aurinkoenergian hyodyntamiseen
tarkoitettuja laitteita ja varusteita lappeen suuntaisesti ja katteen varisena.

Ullakkokerrokseen saa sijoittaa irtaimiston sailytystiloja, hissin kone- ja
iv-konehuoneita seka muita teknisia tiloja tarpeellisine kaytavatiloineen
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi ja kerrosluvun estamatta.

Rakennusten sokkelit tulee toteuttaa mahdollisimman matalana yksiaineisen ja
pystysuuntaisen julkisivuilmeen mahdollistamiseksi.

PIHAKANSI, AUTOKATOS, MUURIRAKENNE JA AIDAT

Autokatokset seinamat seka muuri- ja aitarakenteet tulee toteuttaa
yksiaineisena

Autokatoksen katemateriaali ja vari tulee olla sama kuin korttelin
uudisrakennuksissa.

Julkisivumateriaalina tulee olla joko luonnonvarinen betoni tai
uudisrakennusten mukainen tiili. Tiilen ja saumojen varisavy tulee olla sama
kuin uudisrakennuksissa.

PIHAT, MAASTONMUOTOILU JA HULEVEDET

Leikki- ja oleskelualueita tulee varata vahintdaan 10 neliometria 100
asuinkerrosalaneliometria kohti.

Asuntojen piha- ja oleskelualueet tulee suojata lilkenteen melulta
meluaidalla/melumuurilla tai muulla melua estavalla rakenteella siten, etta
melutaso ei ylita ohjearvoja. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys
leikki- ja oleskelualueen meluttomuudesta.

Paikoitus tulee rajata muista piha-alueista selkeasti joko muurilla tai
istutuksilla.

Paikoitusalueiden kattamattomat pysakoéintiruudut tulee toteuttaa
nurmikiveyksena.

Piha-alueille tulevat muurit tulee toteuttaa joko paikallamuurattuna tai
betonivaluna.

Materiaalien ja kasittelyn tulee olla yhtenevadinen korttelin muun rakentamisen
kanssa.

Korttelialueelle tulee laatia pihasuunnitelma. Suunnitelman laatijan tulee olla
ammattitaitoinen ja kokenut pihasuunnittelija, esim. maisema-arkkitehti tai
suunnitteluhortonomi. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Uudisrakennukset tulle sijoittaa maaston mukaisesti, siten ettei turhia
maanpinnan leikkauksia tai tayttoja tarvitse tehda.

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittaa rakennushankkeen pohjalta laadittu
hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka sisaltdaa suunnitelman
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta.

Jos tontilta tuleva hulevesivirtaama (mitoitussade 180 I/s/ha) on yli 90 litraa
sekunnissa (I/s), tulee hulevesia viivyttaa tontilla. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentya 24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niista tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivyttavan rakenteen tulee kuitenkin olla sellainen, ettei se tyhjene
alle 0,5 tunnissa tayttymisestaan.

Piha-alueiden valaistus tulee olla haikdisematonta.
YLEISMAARAYKSET
Alueella alin lattiakorko tulee olla +81,40 N2000 jarjestelmassa.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemardinti tulee hoitaa
kiinteistokohtaisin pumppaamoin.

Korttelialueella on ennen rakentamistoimenpiteita tehtava
maaperatutkimukset ja ne on liitettava perustamissuunnitelmineen
rakennuslupa-asiakirjoihin. Pilaantuneet maa-ainekset on poistettava tai
kasiteltava vaarattomiksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista
ymparistéviranomaisen vaatimassa laajuudessa.

Kiinteistdjen jatehuolto tulee toteuttaa yhteisjarjestelyna.

Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

JYVASKYLAN KAUPUNKI

Kanavahovi, Konttisentie 2

Asemakaavan muutos koskee:

71. KAUPUNGINOSAN

KORTTELIN 137 TONTTIA 1
SEKA LIIKENNE- JA KATUALUETTA.

Asemakaavan muutoksella muodostuu;

71. KAUPUNGINOSAN

KORTTELIN 137 TONTTI 2

SEKA KATUALUETTA.

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kasittelyt: Korjaukset:
Ltk 11.12.2018 Naht.olo paattyy 10.01.2020 8.1.2019
MRA 30 naht. 08.01.2019 16.9.2019
Naht.olo paattyy 05.02.2019
Ltk 26.11.2019
MRL 65 naht. 10.12.2019
KAAVOITU S Kaupunginarkkitehti
Suunn. Tuija Solin Arkisto n:o 71:012
Suunn.avust. Marja Sarkka Pvm 30.11.2018 Leila Stromberg

Pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Jyvaskylassa 22.05.2018 Mittauspaallikkd

Ari Heinonen
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA
1) osallistumis- ja arviointisuunnitelma

) ote ajantasa-asemakaavasta

) asemakaavan seurantalomake

) yhteenveto ehdotusvaiheen palautteista ja vastineet (litetddn myéhemmin)
5) tonttijakokartta

) havainnekuvia

)

kaavaehdotuksen pienennés

Kaavan selvitykset on lueteltu kappaleessa kaavan selvitykset 3.2.1. Lahdeaineistoon ja tehtyihin
selvityksiin/suunnitelmiin on mahdollisuus tutustua asemakaavoituksessa.
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1 TIVISTELMA

1.1 Kaava-alue
Asemakaavan muutos koskee 71. kaupunginosan korttelin 137 tonttia 1 seka liikenne- ja katualuetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu 71 kaupunginosan korttelin 137 tontti 2 seka katualuetta.

Tonttijako hyvaksytddn asemakaavan yhteydessa

1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinrakentaminen SOK entisen hallintorakennuksen
kortteliin. Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéén (RKY2009,
Vaajakosken teollisuusymparistd). Asemakaavamuutoksessa osoitetaan tarvittavat merkinnat ja
maaraykset suojellulle rakennukselle, piha-alueille ja uudisrakentamiselle huomioiden teollisen kult-
tuuriympariston erityispiirteet ja alueen luonnonolosuhteet.
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Hallittu tdydennysrakentaminen on korttelissa tarpeen mm. jo kauan tyhjilldan olleen suojellun ra-
kennuksen kayttékelpoisuuden turvaamiseksi. Alueelle esitetdan kaksi seitsemankerroksista uutta
asuinrakennusta ja suojeltavaan rakennukseen mahdollistetaan asumista seka asuintarkoitukseen
liittyvia yhteiskayttd-, palvelu, sekad asumiseen mahdollisesti liittyvia liiketiloja yhteensa noin 2 800
kerrosnelidmetria. Uusien asuinkerrostalojen yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin 7 700 kerros-
nelidmetria.

Ulkotilat jakaantuvat kolmeen piha-alueeseen, joiden sisalto ja kasittely on maaritelty kaavamerkin-
ndin ja maarayksin. Pihojen sisalto ja kasittely maaraytyvat niiden ominaisuuksien mukaan; Kansi-
pihalle keskittyy autopaikoitus, leikkipihalle oleskelu ja leikki seka lisdksi ns. etupiha pitaa sisallaan
vahan naita kaikkia toimintoja. Huomattavat osat piha-alueesta ovat puistomaisesti hoidettavia.

Asemakaavalla muodostetaan yksi tontti. Autopaikat ja muut pihajarjestelyt maaritelldan kiinteistéjen
valisin sopimuksin kaavan mukaisten maaraysten puitteissa.

Suunnittelualue sijaitsee keskeisesti Vaajakosken palveluiden ja yhdyskuntatekniikan suhteen. Alu-
een toteuttamisesta vastaa yksityinen taho.

Taustalla uusiutuvaa Vaajakosken ydinkeskustaa. Keskelle etuosan puistoa, puretun paloaseman kohdalle, on ajateltu
Vaajavirranrannan leikkipuisto rakentamista.

1.3 Kaavaprosessin vaiheet
= Kaavoituksen vireilletulosta sanomalehti Keskisuomalaisessa 17.08.2018.
» Luonnosvaiheen tydneuvottelu Keski-Suomen ELY —keskuksessa 17.08.2018.
= Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 11.12.2018.
= Asemakaavaluonnos MRA 30§:n mukaisesti nahtavilla 8.1. — 5.2.2019 valisen ajan.
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» Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 26.11.2019.
» Asemakaavan muutosehdotus MRL 65§:n mukaisesti ndhtavilla 10.12. — 10.1.2020.

= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa xx.xx.201x.
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunginhallituksen kasittelyssa xx.xx.201x.

= Asemakaavan muutosehdotus hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa xx.xx.201x.

1.4 Yhteystiedot

Tuija Solin, Projektipaallikkd
Jyvaskylan kaupunki
Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kayntiosoite: Kivaaritehtaankatu 6
Puh. 014 266 5054

email: tuija.solin@jkl.fi

2 TAVOITTEET

21 Suunnittelun tarve ja kdynnistaminen

Asemakaavan muutosta on hakenut yksityinen maanomistaja. Asemakaavan muutoshakemus on
kasitelty kaavoituksen sisdisessd palaverissa 7.5.2018. Kaavahankkeen aloituskokous on pidetty
22.10.2018.

Kohde kuuluu myés kaavoitusohjelmaan ja on ajoitettu vuodelle 2019.

2.2 Tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa suojellun rakennuksen sailyminen ja yleensa Kanavaho-
vin korttelin kehittdminen.

Kohde sijoittuu joukkoliikennevyohykkeelle ja on merkittava tdydennysrakentamisen kohde jo kes-
keisen ja vetovoimaisen sijaintinsa vuoksi. Alueen lahtdkohdat mahdollistavat monipuolista ja oma-
leimaista asuntorakentamista Vaajakosken ydinkeskustan tuntumassa.

Kaupungin tavoitteena on myos aluekeskustojen kehittdminen ja kulttuuriympariston vaaliminen ja
Kanavahovin kehittdminen tukee tavoitetta.

Alue on erittdin merkittava kohde kaupunkikuvassa ja sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaan raken-
netun kulttuuriympariston alueella.

Suojeltu rakennus on ollut pitkdan tyhjillaan ja sen kayttéon saaminen on tarkeda jo sen sailymisen
kannalta. Rakennuksen sailyttamiseksi on mahdollistettava kortteliin ymparistén arvot huomioivaa
tdydennysrakentamista. Kaavalla annetaan suuntaviivat uudisrakentamisen arkkitehtuurille, ulkoti-
lojen kasittelylle ja suojelulle maarittelemalla korttelin kokonaisrakenne, piha-alueiden kehittdmisen
suuntaviivat, suojelun peruslinjat, uudisrakentamisen oleelliset tekijat, esittdamalla likennemelusta
aiheutuvien ymparistohaittojen estamistoimenpiteet.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
311 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee nakyvalla paikalla Vaajakoskentien ja Konttisentien kulmassa. Vuonna
1958 rakennettu alkuperaltdan SOK:n hallintorakennus istuu loivasti itdan laskeutuvalla rinteella ko-
meiden mantyjen katveessa.

Kortteli on paaosin rakennettua pihaa seka puistomaisesti hoidettua aluetta. Hoidetuilla nurmialueilla
kasvaa kookkaita, vanhoja mantyja seka koivuja. Korttelissa Korkeuseroa on noin kuusi metria ja
rakennuksen luoteispuolella on kallio osittain nakyvissa. Erityisia luontoarvoja ei korttelissa ole,
mutta kookkaat mannyt luovat alueelle maisemallisesti arvokkaan ilmeen.

Suunnittelualue on valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparist6a, Vaajakosken teolli-
suusymparistd, RKY2009. Vaajakoski on tuotantorakenteeltaan monipuolisimpia ja arkkitehtuuril-
taan yhtenaisimpia osuusliikkeen rakentamia teollisuusalueita Suomessa. Teollisuuden merkittavim-
pind rakennuttajana on toiminut SOK.

Suunnittelualueen lahiymparistd kuuluu myds laajalti valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistoon. Alueen laheisyydessa on teollisuustoimintaa, kauppaa ja julkisia palveluita.

Suunnittelualueen lounaispuolelta kulkee Vaajakoskentie, jonka vuorokautiset liikennemaarat ovat
huomattavia. Vaajakoskentie on osa valtakunnallista paatieverkostoa (VT4). Moottoritien uusi linjaus
Vaajakosken kohdalla tulee siirtymaan etelammaksi, jolloin Vaajakoskentiesta tulee likennemaaril-
tdan vahaisempi paikallinen liikkennevayla.

Alueella sijaitseva suojeltu SOK:n entinen hallintorakennus on valmistunut vuonna 1958 ja sen on
suunnitellut arkkitehti Pauli Lehtonen (SOK).

Hallintorakennus nuoruutensa paivina.

Suunnittelualueella oleva kiinteistd on yksityisessa omistuksessa, liikenne- ja katualueet ovat valtion
omistamia.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa aiem-
mat (2000 ja 2008) paatdkset valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.

Tata kaavahanketta koskevat lahinna toimivan yhdyskuntarakenteen ja kestavan likkumisen tavoit-
teet, jotka hanke toteuttaa mm. yhdyskuntarakennetta tdydentavan sijaintinsa osalta. Liséksi kaava-
hankkeeseen kohdistuvat elinvoimaisen luonto- ja kulttuuriympariston tavoitteet.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava,
joka on tullut voimaan 26.1.2018.

Maakuntakaavassa alue on merkitty seudullisesti merkittavaksi tiivistettavaksi taajamaksi. Alueen
lansipuolelle on osoitettu keskustatoimintojen alakeskus (ca).

Alue on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Yleiskaavat

Kaupungin yleiskaavassa alue kuuluu Vaajakosken aluekeskukseen. Alue kuuluu valtakunnallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéén RKY2009 (Vaajakosken teollisuusymparisto).

/ 71:010/Virrant

Voimassa olevat asemakaavat

Asemakaava on vuodelta 1971 ja alue on kaavassa merkitty likerakennusten korttelialueeksi (AL).
Rakentaminen on sallittu kahteen kerrokseen, rakennusoikeus on maaritelty tehokkuusluvulla
(e=0,3), jonka mukaan sallittu rakennusoikeus on 2311,29 kerrosalanelidmetria. Rakennusoikeutta
on kuitenkin kaytetty 4004 kerrosalanelidmetri, joten kaavamuutos on tdmankin kannalta tarpeen.
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.Lahiympaériston kaavatilanne

Kanavahovin kaavamuutosalue kuuluu myés jo vuosia vireilld olleeseen Vaajavirranrannan kaava-
muutosaluekokonaisuuteen ja on nyt realisoituneiden hankkeiden kautta vietavissa eteenpain

Alueen lounaispuolella on meneillaan laaja asemakaavamuutos (Varassaari-Haapalahti), joka mah-
dollistaa mm. uuden moottoritielinjauksen Varassaaren pohjoisosan halki. Asemakaava on ehdotus-

Ylemmassa kuvassa Vaajavirranrannan kaavarunkovaiheen havainnekuva (WSP, 2014), alemmassa skissi liittyen Kana-
vahovin kaavaluonosteluun.
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Muut aluetta koskevat paatokset

Alueelle kohdistuu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon liittyvat suo-
jelutarpeet.

Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Suunnittelualue on osa Vaajakosken valtakunnallisesti arvokasta teollisuusymparistéa, joka kuuluu
Museoviraston laatimaan RKY2009 inventointiin.

-Keski-Suomen museon laatimat rakennus- ja kulttuuriymparistdn inventoinnit eri vuosilta.

-Valtatien 4 parantamisen yleissuunnitelma Vaajakosken kohdalla 2014 seka sen taustalla olevat
YVA —vaiheen selvitykset ja vaikutusten arvioinnit.

-Vaajakosken asema-alue, Junaliikenteen tarinavaikutusarviointi 2009 (WSP Oy).
-Lepakkoselvitys 2013, (Habitaatti).

-Vaajavirranrannan yleissuunnitelma, 2014 (WSP Oy)

-Vaajavirranrannan meluselvitys, 2014 (WSP Oy)

-Vaajakosken keskustan liikennetarkastelut, 2016 (Trafix).

-Vaajaviran alueen suunnittelukilpailu, 2008.

-Vaajakosken keskustan arkkitehtuurikilpailu, 2010.

-Jyvaskylan kaupunkia koskeva meluselvitys 2017

-suojeltavaan rakennukseen liittyvat selvitykset, mm. ulkoseinarakenteiden mikrobitutkimus, 2018,
2019

-Vaajakoskentien aluevaraussuunnitelmaluonnos 2019, (Ramboll)

KymppiR —ohjelman mukaan koko Vaajavirran alueen kaavoitus on ajoitettu vuodesta 2022 eteen-
pain ja tdama Kanavahovin hanke on alueen ensimmainen kaavamuutoskohde.

JULKSET FALVELLN, RAVEROLAFALVELLT
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Yll& kuva Vaajavirranrannan arkkitehtuurikilpailusta 2008 (voittaja nimim. Belvedere)
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Ylla kuva Vaajakosken keskustan arkkitehtuurikilpailusta 2010 (voittaja nimim. Viilto)

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 Aloitusvaihe

Asemakaava on tullut vireille 17.8. 2018 ja aloitteen kaavamuutoksesta on tehnyt yksityinen maan-
omistaja.

Kaavamuutos on kasitelty kaupungin sisaisessa aloituspalaverissa alkukesasta 2018.

Kaavamuutoksen hakijan kanssa on jarjestetty tydneuvotteluja. ELY —keskuksen kanssa on pidetty
tyéneuvottelu 17.8.2018.

Vireilletulon jalkeen saatiin palautetta suunnittelualueen naapureilta, jotka olisivat halunneet tulla
mukaan kaavamuutokseen. Kaavoittajan ndkemyksen mukaan tarpeelliset asemakaavamuutokset
tulee tehda erillisina, koska ne vaativat viela selvityksia, sisallon ja tavoitteiden selkiyttamista.

Kaavamuutoshanke on ollut esilla yleisétilaisuuksissa; mm. Vaajakosken Kohinoilla elokuussa 2018.
Kaavamuutoksen aloituskokous on pidetty 22.10.2018.

4.2 Luonnosvaihe
4,21 Kaavaluonnoksen valmistelu

Asemakaavaratkaisusta ei ole laadittu lautakuntavaiheeseen asti edenneita luonnosvaihtoehtoja.
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Y& Uki —Arkkitehtien ensimmaisia luonnoksia uudisrakentamisen sijoittelusta.
Alla ndkemys kellarialueesta, johon olisi sijoitettu autopaikat yms.
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Alla ndkemys piha-alueesta, kun autopaikat kellarissa. Piha-alueet on ympardity maaston kayria noudattelevalla melumuu-
rilla, joka toimii samalla autokatoksena, kellarin seinéna ja tukimuurina.
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Ylla edellisten ndkemysten mukainen kaavaluonnos. Alla varhaisia hahmotelmia Konttisentien kulmilta ja torniskissailuja
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4.2.2 Luonnosvaiheen palaute (lausunnot ja mielipiteet) ja vastineet/huomioon ottami-
nen

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 8.1. — 5.2.2019 ja siita saatiin viisi lausuntoa, mielipiteita ei jatetty.
Lausunnon antoivat Keski-Suomen ELY- keskus, Keski-Suomen museo, Keski-Suomen liitto, Jyvas-
kylan Energia Oy seka Liikenne- ja viheralueet. Keski-Suomen liitolla ei ollut huomautettavaa kaa-
valuonnoksesta. Palautteen paakohdat seka niista aiheutuneet muutokset kaava-asiakirjoihin on esi-
tetty seuraavassa tiivistelmassa.

Keski-Suomen ELY -keskus:

Lausunnon mukaan uudisrakentamisen suhde Vaajavirranrannan jatkosuunnitteluun jaa epasel-
vaksi. Asemakaavaluonnoksen suojelumerkinta ei ELY -keskuksen nakemyksen mukaan riittavalla
tavalla turvaa julkisivujen sailymista. Parvekemaarays on ristiridassa suojelumaarayksen kanssa.
Vanhan puuston sailyttdminen olisi hyva turvata kaavamaarayksissa. Kaavaselostusta tulee tay-
dentaa vaikutusten arvioinnin osalta, valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on huomioitava. LT -
aluevarauksesta tulee neuvotella erikseen kaavoittajan ja ELY -keskuksen liikennevastuualueen
kesken, kun liittym&alueen suunnittelu etenee. Koska valtatien uusien tiejarjestelyjen toteutumisesta
ei ole minkaanlaista aikataulutietoa, on melusuojaukset suunniteltava nykyisen valtatieratkaisun en-
nusteliikennemaariin perustuen.

Kaavoittajan vastine:

Kaavoittajan nédkemyksen mukaan seké aiempien arkkitehtuurikilpailujen tulosten perusteella korke-
ampi ja tehokkaampi rakentaminen sijoittuu Vaajakoskentien varteen ja Vaajavirranrannan alue
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Konttisentielld muodostaa entisen Naulatehtaan kanssa oman kokonaisuutensa. Uudisrakentami-
sen korkeudet, sijoittelu sekéa piha-aluetta rajaava paikoituskatos, kansipiha ja siihen liittyvé melu-
muuri ovat raamittavia tekijbitéd suhteessa Konttisentie 1 kiinteistédn, jonka kehittdmistoimenpiteet
ovat ajankohtaisia myéhemmin.

Asumisen sijoittuminen aluekeskusten ytimeen palveluiden laheisyyteen on kaupungin tavoitteiden
mukaista. Kdytdnndssa se tarkoittaa mm. vanhojen teollisuuskiinteistéjen kéyttétarkoituksen muu-
toksia, jolloin tarvittavien piha-alueiden melusuojaus on vélttdmé&tontéa likennemelualueilla.

Suojelumerkintdja on tdydennetty ja ne on esitetty Keski-Suomen museon lausunnon vastineessa.

Puuston osalta on kaavamaéréays tadydennetty seuraavasti: "Nykyisen kookkaan puuston, erityisesti
maéntyjen, séilyminen on turvattava. Jos yksittdinen kookas puu joudutaan alueelta kaatamaan, esi-
merkiksi turvallisuuden vuoksi, tulee alueella istuttaa korvaava kookas puuntaimi.” Lisdys on liitetty
osa-alueille s-1 ja s-2, joilla kookkaat méannyt sijaitsevat.

Kaavaselosta on tdydennetty vaikutusten arvioinnin osalta (selostuksen kohta 5.6.).

Keski-Suomen museo:

Lausunnossa esitetdan, ettd asemakaavan yleismaarayksessa suojeltavaa rakennusta koskeva par-
vekemaarays voi olennaisella tavalla heikentada rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja. Erityisen
haitallisena maarays nahdaan, jos parvekkeet toteutetaan esimerkiksi rakennuksen alkuperaisen
rungon ulkopuolisina, mahdollisesti tornimaisina tai riippuvina ratkaisuina.

Kaavoittajan vastine:

Koska suojeltavaan rakennukseen tullaan sijoittamaan laadukkaita, kohtuuhintaisia ja keskipinta-
alaltaan yli 60 kerrosalanelibmetrin suuruisia asuntoja, on parvekkeiden rakentaminen osalle raken-
nusta tarpeellista. Parvekkeiden rakentamiseen rakennuksen rungon ulkopuolelle vaikuttaa myés
suojeltavan rakennuksen kantavat rakenteet ja rungon syvyys.

Suojeltavan rakennuksen osalta on esitetty kaavaméaérédykset koskien julkisivuja, kattoja, parvek-
keita ja parvekkeisiin liittyvid rakenteita. Mé&éaréyksistd on neuvoteltu Keski-Suomen museon edus-
tajan kanssa. Maéarayksilla pyritddn ohjaamaan rakennuksen Korjaustoimenpiteité siten, etta suojel-
tavan rakennuksen oleelliset ominaispiirteet séilyvét. Né&ita oleellisia piirteitd ovat mm. julkisivujen
vaakasuuntainen késittely ja materiaali. Rakennuksen Vaajakoskentien puoleiselle julkisivulle ei sal-
lita rakennuksen alkuperéisen rungon ulkopuolisia parvekerakenteita, Konttisentien ja radan puolei-
sille julkisivuille sallitaan rakennuksen alkuperéisen julkisivun muotoa mukailevat parvekerakenteet
siten, eftd vaakasuuntainen linjaus julkisivuissa séilyy. Maéréykset kokonaisuudessaan on esitetty
kaavakartalla.

Jyvaskylan Energia Oy:

Rakennus on liitettavissa nykyisin vesihuoltoliittymiin Konttisentielta. Kiinteistoa ei ole liitetty huleve-
siverkostoon.

Kaavaan tulee lisatd huleveden imeytysvaatimus: Jos tontilta tuleva hulevesivirtaama on yli 90 I/s,
tulee hulevesia viivyttaa tontilla. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa tayttymises-
taan ja niista tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Rakennusoikeuden muutos aiheuttaa kiinteistolle muutoksia nykyisiin veden liittymamaksuihin ja so-
pimuksiin, jotka tulee tarkistaa suunnittelun / rakentamisen yhteydessa. Lisayksista ja muutoksista
tulee olla yhteydessa Jyvaskylan Energia Oy:n liittymapalveluun.

Kaavoittajan vastine:

Hulevesien imeytysvaatimus on lisétty kaavamééréyksiin lausunnon mukaisena seké liséyksella,
ettei viivyttdva rakenne tyhjene alle 0,5 tunnissa tayttymisestaéan.

Liittym&maksujen ja sopimusten muutoksiin liittyvét asiat otetaan huomioon hankkeen rakennus-
suunnittelun yhteydessa.
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Liikenne- ja viheralueet:

Alueen luoteiskulmassa olevalle jalankulkuvaylalle voisi lisata pp-merkinnan. ajoneuvokieltoa ei ole
jostain syysta merkitty Vaajakoskentien puoleiselle reunalle, pitaisikd olla?

Valaistuksen osalta esitetdan seuraava: Kokonaisuus toimii porttina saavuttaessa idasta Jyvasky-
I&an, vaikutus kaupunkikuvan on huomattava. Myés kaukomaisema on oleellinen ja naiden seikko-
jen perusteella ehdotetaan merkintaa julkisivuvalaistuksesta.

Kaavoittajan vastine:

pp-merkinta (jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu) on lisétty jalankulkuvaylélle. Vaajakosken-
tie on asemakaavallista liikennealuetta (LT); liittymékieltomerkintéd koskee vain katualueita.

Kaikki rakennukset tulevat olemaan asumiskéytdssé, eiké niiden julkisivuja ole yleensé tarkoituk-
senmukaista valaista. Sen sijaan esimerkiksi maisemassa séilyvid méantyja voidaan valaista piha-
alueella siten, ettei se ole haitallinen asumiselle tai pihojen kédytélle. valaistuksen osalta on lisétty
kaavamé&érays pihavalaistuksen hédiskdiseméttémyydesta.

Asemakaavan muutosehdotus on perusratkaisultaan luonnoksen mukainen. Kaava-asiakirjoja on
muutettu ja tdydennetty vastineissa esitetylla tavalla. Lisdksi tarkentuneen suunnittelun johdosta
piha-alueita koskevia merkintdja ja maarayksia on taydennetty.

4.3 Ehdotusvaihe

4.31 Kaavaehdotuksen valmistelu

ELM(ANSI l

Ylld ehdotusvaiheen valmisteluluonnoksia, joissa tutkittiin etupihajarjestelyitd korttelirajan muutok-
sen johdosta.
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4.3.2 Ehdotusvaiheen palaute (lausunnot ja muistutukset) ja vastineet/ huomioon ot-
taminen

4.4 Hyvaksymisvaihe

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Korttelin kokonaisrakenne:

Uudisrakentamisen sijoittelu perustuu alueen ominaispiirteisiin; topografiaan ja maisemaan yleensa.
Sijoittelulla on pyritty viihtyisaan ja likennemelulta suojaisaan pihaymparistoéon. Rakennusten sijoit-
telulla luodaan mittakaavaltaan miellyttavia ulkotiloja: Kanavahovin korttelissa on kolme rakennusta
ja kolme pihaa (lansipiha, leikkipiha ja etelapiha). Pdaosa autopaikoista sijoittuu Vaajakoskentien
puoleiselle kaksitasoiselle lansipihalle, leikkipiha sijoittuu korttelin koilliskulmaan.

Tontille on kaksi ajoyhteytta Konttisentieltd; kaakkois- ja koillispuolelta, seka kevyenliikenteen yhteys
luoteesta. Yhteydet noudattavat padosin nykytilannetta. Autopaikat on osoitettu paaosin maanalai-
seen tilaan, joka sijoittuu toisen uudisrakennuksen seka lansipihan alle. Maanalaisen tilan paalla
olevalle kansipihan alueelle saa sijoittaa autopaikkoja, -katoksia ja muita pihan viihtyvyyden ja kayt-
tokelpoisuuden kannalta perusteltuja rakennelmia, alueelle tulee sijoittaa viherrakenteita. Maanalai-
seen tilaan johtava luiska tukimuureineen muodostaa pihapiirille meluesteen liikennemelua vastaan.

Rakentamattomiksi jaavien tontin osien kasittely on osoitettu kolmella eri sisaltoisella aluemerkin-
nalla, joiden tavoitteena on sailyttaa alueen erityisominaisuudet.

Uudisrakennusten luonnehdinta:

Suojellun rakennuksen vaakasuuntainen materiaalien vuorottelu kaantyy pystysuuntaiseksi uusissa
kerrostaloissa. Samoin kattolappeiden kaartuva teema toistuu uudisrakennuksissa. Kaikki kuitenkin
modernia yksiaineista rakentamistapaa noudattaen.

Uusien rakennusten pohjien mittasuhteet juontuvat suojellun rakennuksen sakaroista. Uudisraken-
nukset ovat kuin pystyyn nousseita piilossa olleita emorakennuksen osia.
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511 Mitoitus

KymppiR —ohjelman mukainen tavoite Vaajavirranrannan alueen asuinrakentamisen maaraksi on
25 000 kerrosalanelidmetria, josta Kanavahovin osuus on noin 7 700 kerrosalaneliometria.

Kanavahovin suojellussa rakennuksessa on 30 asuntoa ja asuntojen keskipinta-ala on yli 60 kerros-
neliometria. Uudisrakennuksissa on kummassakin noin 40 asuntoa ja asuntojen keskipinta-ala on
yli 40 kerrosneliometria.

Alustavan arvion mukaan alueella tulisi olemaan noin 105-110 asuntoa.

Kaavamaarayksen mukaan leikki- ja oleskelualueita tulee varata vahintaan 10 neliémetria 100 asuin-
kerrosnelidmetria kohti.

Pysakaointipaikkoja on varattava vahintaan yksi autopaikka 120 asuinkerrosalaneliometria kohti ja 1
autopaikka 75 liike- ja toimistokerrosalaneliometria kohti seka polkupyoérapaikkoja yksi paikka 50
asuinkerrosalaneliometria kohti. Pydrapaikoista vahintdan puolet on oltava katettuja. Pydrapaikat
voivat sijaita joko asuinrakennusten yhteydessa tai erillisessa piharakennuksessa tai katoksessa.

5.1.2 Palvelut

Toteutuessaan Kanavahovin alue tukee Vaajakosken kaupallisia palveluita ja julkiset palvelut, kuten
koulut, paivakodit, terveyspalvelut, kirjasto, uimahalli ja likuntapalvelut sijaitsevat lahietaisyydella.

Vaajakosken julkisten palveluiden tarjonta on hyva, eika hanke mitoituksen suhteen ole Vaajakos-
kella ongelmallinen. Asukkaita arvioidaan Kanavahovin kortteliin sijoittuvan 130-140 henkea.

51.3 Ympariston hairiotekijat

Alueelle kohdistuu likennemeluhaittoja. Nykytilanteeseen nahden liikkennemeluhaitat vahenevat uu-
den moottoritielinjauksen myo6ta, mutta kaavassa on varauduttu kuitenkin meluhaittojen estamiseen
mm. rakennuksien julkisivujen daneneristavyyteen liittyvilla maarayksilla ja merkinnoilla seka pihati-
lojen osalta melumuurin —aidan rakentamisvelvoitteella.
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65.0dB
70.0dB
75.0dB

Pohjeismainen
tieliikennemelun
laskentamalli,
laskentakorkeus 2m

Hoito- ja oppilaitokset
Vapaa-ajan rakennukset
Asuinrakennukset
Meluaidat ja -kaiteet
Meluwvallit

|if®

Kaupungin meluselvityksen (2017, WSP) mukainen péivameluti-
lanne suunnittelualueella.

(18)
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5.2 Aluevaraukset
5.21 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue AK

Koko korttelialueen paakayttotarkoitus on asuminen. Suojeltavaan rakennukseen saa sijoittaa asuin-
tarkoitukseen liittyvia yhteiskaytto-, palvelu-, seka paakayttétarkoitukseen liittyvia liiketiloja.

Suojellun rakennuksen kellarikerrokseen saa sijoittaa asuntoja.

Koko korttelialueeseen kohdistuvat maaraykset:

Korttelialueelle on laadittava pihasuunnitelma, joka on liitettdva rakennuslupa-asiakirjoihin.

Uudisrakennukset tulee sijoittaa maaston mukaisesti siten, ettei turhia leikkauksia tai tayttja tarvitse
tehda.

Kiinteistdn jatehuolto tulee toteuttaa yhteisjarjestelyna.

Piha-alueet ja rakentamisen ulkopuolelle jaavat alueet on jaoteltu kolmeen eri maarayksin varustet-
tuun osa-alueeseen.

Alueen osa (le), joka on maisemallisesti ja alueen vesitasapainon kannalta sailytettava ja hoidettava
puistomaisena, sijoittuu alueen pohjoisosaan. Alueella on korttelin korkein kohta ja mm. kalliopaljas-
tuma. Maarayksen mukaan alueelle tulee sijoittaa leikkipaikka maaston ja luonnonymparistén omi-
naisuudet huomioiden.

Alueen osa (sr-1) sijaitsee korttelin lansiosassa, ja on myds maisemallisesti ja alueen vesitasapainon
kannalta sailytettava ja hoidettava puistomaisena. Nykyisen kookkaan puuston, erityisesti mantyjen,
sailyminen on turvattava. Jos yksittdinen kookas puu joudutaan alueelta kaatamaan, esimerkiksi
turvallisuuden vuoksi, tulee alueelle istuttaa korvaava kookas puuntaimi.

Piha-alue (sr-2) sijaitsee alueen kaakkoisosassa ja on maisemallisesti ja alueen vesitasapainon kan-
nalta sailytettava paadosin vettd lapaisevana. Alueelle saa sijoittaa enintdan seitseman autopaikkaa.
Alueelle saa sijoittaa leikki- ja oleskelupaikan. Nykyisen kookkaan puuston sailyminen on turvattava.
Jos yksittdinen kookas puu joudutaan alueelta kaatamaan, esimerkiksi turvallisuuden kannalta, tulee
alueelle istuttaa korvaava kookas puuntaimi.

Kansipihan alueelle (ma-3) saa sijoittaa autopaikkoja ja —katoksia seka muita pihan viihtyvyyden ja
kayttdkelpoisuuden kannalta perusteltuja rakennelmia. osa alueesta tulee toteuttaa viherrakentein.
Kansipihan alue on osittain kahdessa tasossa.

Asuntojen piha- ja oleskelualueet tulee suojata liikenteen melulta meluaidalla/melumuurilla tai muulla
melua estavalla rakenteella siten, ettéd melutaso ei ylitd ohjearvoja. Rakennusluvan yhteydessa tulee
esittaa selvitys leikki- ja oleskelualueen meluttomuudesta.

Paikoitus tulee rajata muista piha-alueista selkeasti joko muurilla tai istutuksilla. Paikoitusalueiden
kattamattomat pysakointiruudut tulee toteuttaa joko paikallamuurattuna tai betonivaluna. Materiaa-
lien kasittelyn tulee olla yhtenevainen korttelin muun rakentamisen kanssa.

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittda rakennushankkeen pohjalta laadittu hulevesien hallinta- ja
johtamissuunnitelma, joka sisaltaa suunnitelman rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta.

Jos tonteilta tuleva hulevesivirtaama (mitoitussuhde 180 I/s/ha) on yli 90 litraa sekunnissa (I/s), tulee
hulevesia viivyttaa tontilla. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niista tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivyttdvan rakenteen tulee kuitenkin olla sellainen, ettei se tyh-
jene alle 0,5 tunnissa tayttymisestaan.

Piha-alueiden valaistus tulee olla haikdisematonta.
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Rakennukset:

Kaikki rakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuu-
riymparistoon (RKY2009) soveltuvalla teolliseen perinteeseen liittyvalla karheudella mm. materiaa-
lien ja niiden kasittelyn osalta.

Rakentamisen paamateriaalit ovat tiili ja betoni. Nakyvia elementtisaumoja ei sallita.
Suojeltava rakennus:

Suojeltava rakennus on varustettu sr -merkinnalld, jonka mukaan rakennusta ei saa purkaa. Valta-
kunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén alueella sijaitseva rakennus on kulttuurihis-
toriallisesti arvokas. Rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaustbissa sailyttda. Korjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Rakennuksen tai rakenteiden korjaustyot eivat
saa vahentaa sen kulttuurihistoriallista arvoa.

Sisatilojen osalta suojellun rakennuksen aulatila ja siihen liittyvat rakenteet, kuten kattolyhty, por-
taikko ja koristeaiheet tulee sailyttaa. Rakennuslupavaiheessa tulee maaritella tarkemmin suojeltava
kokonaisuus rakennusvalvontaviranomaisen ja museoviranomaisen kanssa.

Suojeltavalle rakennukselle on annettu maaraykset julkisivujen, kattojen, parvekkeiden ja parvekkei-
siin liittyvien rakenteiden osalta.

Julkisivujen vaakasuuntainen kasittely ja materiaali on sailytettava.

Mahdollisesti uusittavat julkisivut tulee suunnitella ja toteuttaa paikalla muurattuina tiilirakenteina
tai betonirakenteisina.

Julkisivuissa tulee kédyttdd mahdollisimman paljon alkuperdisid materiaaleja. Tiilen véri tulee olla
punainen ja mahdollisimman l4helld rakennuksen alkuperiistd tiilen ja saumojen vérisédvyjd, muotoa
ja struktuuria. Betonipinnan tulee olla luonnon virinen, késitteleméton.

Katemateriaalin tulee olla konesaumattu pelti. vesikattopinnan yldpuolelle ei saa sijoittaa rakenteita
tai varusteita mukaan lukien aurinkoenergian hyddyntdmiseen tarkoitettuja laitteita.

Parvekkeet ja niihin liittyvét rakennelmat:

Rakennuksen Vaajakoskentien puoleiselle julkisivulle ei saa sijoittaa rakennuksen alkuperdisen
rungon ulkopuolisia parvekerakenteita.

Konttisentien ja radan puoleisille julkisivuille saa sijoittaa parvekerakenteita rakennuksen alkup
erdistd muotoa mukaillen siten, ettd vaakasuuntainen linjaus julkisivuissa siilyy.

parvekkeet tulee suunnitella ja toteuttaa kokonaisuutena osana suojeltavan rakennuksen kokonaisil
mettd ja julkisivusommittelua. Parvekkeen kannatteet eivdt saa muodostaa yhtendisid pystysuunta
isia julkisivuaiheita.

Parvekekaiteet tulee olla tiiltd. Tiililaatta on sallittu siten toteutettuna, etteivit saumat muodosta yh
tendisid pystysuuntaisia julkisivuaiheita.

Parvekkeiden seindmat tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd julkisivujen vaakasuuntaiset péélinjat
sdilyvit. Materiaalien tule olla rakennuksen alkuperdisten materiaalien mukaisia.

Maan pinnalla olevia piha-alueita voidaan rajata julkisivun suuntaisesti luonnon viriselld betonista
valettuna yhtendisend rakenteena.

Suojeltavan rakennuksen korjaus- ja muutostdistd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.
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Suojeltavan rakennuksen aulatila, jonka portaikko, kattolyhty ja siihen liittyvat koristeaiheet tulee maarayksen mukaan
sailyttédad. (Kuva Saija Silen).

Uudisrakentaminen:

Uudisrakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealaatuisia
seka vareiltdan ja mittasuhteiltaan rakennettuun ymparistéén sopivia.

Uudisrakentamisessa on |0ydettdva moderni tapa, joka kunnioittaa vanhaa rakennuskantaa julkisi-
vujen aukotuksissa, varityksessa, materiaalivalinnoissa seka vesikaton arkkitehtonisissa ratkai-
suissa.

Asemakaavassa on annettu rakentamistavasta maarayksia koskien rakennusten julkisivuja ja kat-
toja.

Maarayksen mukaan asuinkerrostalojen julkisivut tulee olla paikalla muurattua tiilta ja luonnonvarista
betonia siten, ettad kaksi vierekkaista (pitka ja lyhyt) julkisivua ovat samaa materiaalia yksiaineisesti
alhaalta ylés. Tiilen vari tulee olla punainen ja mahdollisimman l&hella suojellun rakennuksen tiilen
ja saumojen varisavyja, muotoa ja struktuuria. Betonipinta tulee jatka yhtendisend sokkelista vesi-
kattoon asti.

Julkisivuissa mahdollisesti kaytettavien tehosteiden tulee muodostaa selked yhtenainen aihe (esi-
merkiksi sisdanveto, parvekkeiden taustaseinat ja sisdankaynnit). Erillisia erivarisia tai -aineisia te-
hostekenttia ei sallita.

Puhtaan valkoista ja mustaa varia ei sallita.

Katot tulee olla epasymmetrisia harjakattoja. Katemateriaalin tulee olla konesaumattu pelti ja vari
umbra. Rakennusten katoille saa sijoittaa aurinkoenergian hyddyntadmiseen tarkoitettuja laitteita ja
varusteita lappeen suuntaisesti ja katteen varisena.

Ullakkokerrokseen saa sijoittaa irtaimiston sailytystiloja, hissin kone- ja iv-konehuoneita seka muita
teknisia tiloja tarpeellisine kaytavatiloineen asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi ja kerroslu-
vun estamatta.

Rakennusten sokkelit tulee toteuttaa mahdollisimman matalana yksiaineisen ja pystysuuntaisen jul-
kisivuilmeen mahdollistamiseksi.

Uudisrakennusten parvekkeet voivat sijoittua rakennusalan ulkopuolelle.
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Autokatos, seinamat, muurirakenne ja aidat:
Autokatoksen seinamat seka muuri- ja aitarakenteet tulee toteuttaa yksiaineisina.

Autokatos tulle olla loivasti pulpettikattoinen, lappeen tulee kallistua Vaajakoskentien suuntaan. Ka-
temateriaali ja vari tulee olla sama kuin korttelin uudisrakennuksissa.

Seinamien materiaalina tulee olla joko luonnonvarinen, kasittelematén betoni tai korttelin uudisra-
kennusten mukainen tiili. Tiilen ja saumojen varisavyn tulee olla sama kuin uudisrakennuksissa.

5.2.2 Muut alueet

Kaavamuutosalueeseen kuuluu jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, (pp), alueen lansiosassa
Vaajakoskentien reunalla.

5.3 Kaavaratkaisun perustelu

54 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja maaraykset ovat tavanomaisia.
5.5 Nimisto

Asemakaavassa ei esitetd uusia nimia.

5.6 Vaikutusten arviointi

5.6.2 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin koskevat tdman asemakaavan alueella |a-
hinna toimivan yhdyskuntarakenteen ja kestavan liikkumisen tavoitteita, jotka toteutuvat hankkeen
sijaitessa mm. kevyen liikenteen paareitin, joukkoliikenteen ja palvelujen laheisyydessa.

Elinvoimaisen luonto- ja kulttuuriymparistdén tavoitteet toteutuvat suojelevien ja sailyttavien kaava-
maaraysten ja merkintdjen kautta.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva:

Suunnittelualue sijaitsee keskeisesti Vaajakosken keskustassa. Kanavahovin kortteli on Vaajavir-
ranrannan ensimmainen taydentava kaavamuutoskohde. Sijaintinsa ja korttelin ominaisuuksien puo-
lesta alue kestaa korkeaakin rakentamista.

Kaavoittajan nakemyksen mukaan seka aiempien arkkitehtuurikilpailujen tulosten perusteella korke-
ampi ja tehokkaampi rakentaminen sijoittuu Vaajakoskentien varteen ja Vaajavirranrannan alue
Konttisentielld muodostaa entisen Naulatehtaan kanssa oman kokonaisuutensa. Uudisrakentami-
sen korkeudet, sijoittelu sekd piha-aluetta rajaava paikoituskatos, kansipiha ja siihen liittyvd melu-
muuri ovat raamittavia tekijoita suhteessa Konttisentie 1 kiinteistéon, jonka kehittamistoimenpiteet
ovat ajankohtaisia myéhemmin.

Asumisen sijoittuminen aluekeskusten ytimeen palvelujen laheisyyteen on kaupungin tavoitteiden
mukaista. kaytdnndssa se tarkoittaa mm. vanhojen teollisuuskiinteistdjen kayttotarkoituksen muu-
toksia, jolloin tarvittavien piha-alueiden melusuojaus on valttamatonta likennemelualueilla.

Sijainti Vaajakoskentien ja Konttisentien kulmassa on vaativa ja kokonaisuus toimii porttina saavut-
taessa idasta Jyvaskylaan. Taydennysrakentamisen vaikutus kaupunkikuvaan on huomattava ja ra-
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kentamisen seka koko korttelin kasittelyn on oltava korkeatasoista niin kaukomaisemassa kuin la-
hiymparistdssa. Kaavaratkaisussa tama on huomioitu erityisesti rakentamisen sijoittelulla ja ulkoti-
loja koskevilla maarayksilla. Paikoituksen jarjestaminen ja tarvittavat pihaa liikennemelulta suojaavat
rakenteet johtavat siihen, ettei kaikkia Vaajakoskentien puoleisia mantyja voida sailyttda. Toisaalta
luonnontilaista piha-aluetta on tarkoituksenmukaisempaa sailyttaa korttelin kaakkoiskulmassa liiken-
nemelulta jo lahtékohtaisestikin suojassa.

Ratkaisu tulee siis vaikuttamaan maisemaan ja kaupunkikuvaan ja raamittaa Vaajavirranrannan ja
erityisesti sen Vaajakoskentien puoleisen alueen jatkosuunnittelua.

Muistettava on myds, ettd Vaajakosken ymparistd on ollut aikojen saatossa muutoksen kourissa
johtuen sen sijainnista liikennevaylien ja vesistdjen solmukohdassa. Esimerkiksi liikenteessa tapah-
tuneet suuret muutokset ovat 1800- luvulta Iahtien kuuluneet Vaajakosken kulttuuriympariston eri-
tyispiirteisiin.

Liikenteen ja tdydennysrakentamisen yhteensovittaminen:

Suunnittelualue sijaitsee liikennemelualueella. Kaavaluonnoksessa esitetyt likennemelu- yms. hai-
rididen suojaustoimenpiteet perustuvat nykyiseen melutilanteeseen (Jyvaskylan kaupungin melusel-
vitys 2017). Tilanne tosin tulee muuttumaan moottoritien uuden linjauksen toteutumisen myéta siten,
etta meluhaitat vahenevat alueella. ELY —keskus on kaynnistanyt moottoritien tiesuunnitelman seka
tahan suunnittelualueeseenkin konkreettisemmin vaikuttavan tarkastelun nykyisen Vaajakoskentien
osalta mukaan lukien Konttisentien risteysalue.

Piha-alueiden liikennemelusuojaus on oleellisinta alueen lounaiskulmassa, jossa melusuojana toimii
autokatos ja sen muurimaisen seinan jatkeeksi tuleva maaston kayria mukaileva melumuuri. Tuki-
muurilla ratkaistaan korkeuserot tontilla ymparistédn soveltuvalla tavalla ja tukimuuri toimii myds
meluesteena suojaten piha-aluetta liikennemelulta. Maarayksen mukaan muuri tulee toteuttaa yksi-
aineisena betonivaluna tai julkisivujen mukaisena tiilimuurauksena. Muurin korkeus maaritellaan me-
lumallinnuksen avulla kaavaehdotuksen valmisteluvaiheessa, kun uudisrakennusten yms. rakennel-
mien paikat ovat tarkentuneet.

Suunnittelualue tuottaa lahinna henkildliikennetta, joka liikennetuotoksena on huomioitu mm. Vaaja-
virranrannan liikenne-ennusteessa 2013 (Strafica).

Rata-alueen tarinavaikutukset eivat ole tehtyjen selvitysten mukaan suunnittelualueella merkittavia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan luonnosvaiheen valmistelussa ei ole ollut kaytdssa tarkkoja suunnitelmia uudisrakentami-
sesta. Havainnekuvissa on keskitytty uudisrakentamisen sijoittumisen hahmottamiseen ja rakennus-
massojen istuttamiseen ymparistoon.

Ohessa ehdotusvaiheessa laadittuja havainnekuvia (UKI -Arkkitehdit Oy).
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Toteutuksesta vastaavat yksityiset tahot. Korttelialueella tulee olemaan yksi tontti, jonka kaytosta
sopivat kiinteistdn tulevat omistajat sopimuksin. Kaupungin kanssa tullaan tekemaan maankaytto-
sopimus.

Nykyinen maanomistaja ei tule toteuttamaan aluetta, vaan alueella tullaan tekemaan kiinteistokaup-
poja.

Suojellun rakennuksen kunnostus asunnoiksi tullaan toteuttamaan tuettuna kohteena ja uudisraken-
tamien vapaarahoitteisena.

Toteuttaminen aloitetaan asuntojen sijoittamisella suojeltuun rakennukseen, minka vuoksi hank-
keelle on myobnnetty poikkeamislupa voimassa olevan asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituk-
sesta.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistyossa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoituk-
sen, rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan sekd muiden asiassa oleellisten viranomaisten
kanssa.

Kaupungin seurantavalineita ovat KymppiR —ohjelma ja siihen liittyva palveluverkkoseuranta.

Toteutumisen seurannan kannalta merkittdvaa on alueen kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutu-
minen, johon liittyvat kaupunkiymparistén arvojen toteutuminen, kaupunkikuvan ja rakennusten ark-
kitehtuurin korkealaatuisuus seka piha-alueiden suunnittelun ja toteutuksen korkealaatuisuus.

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edusta-
jien kanssa.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

KANAVAHOVIN ASEMAKAAVAMUUTOS
ASEMAKAAVAN MUUTOS 71. KAUPUNGINOSAN KORTTELIIN 137 SEKA KATU- JA LIIKENNEALUEELLE
Kaavatunnus 71:012

Maankaytto- ja rakennuslain 63 § 1 momentin mu-
kaan kaavaa laadittaessa tulee laatia kaavan tar-
koitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenet-
telyistéa sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Vaajakosken keskustassa, Vaaja-
koskentien ja Konttisentie kulmassa osoitteessa
Konttisentie 2.

2. Suunnittelutehtdvan maarittely seka tavoit-
teet

Kaavamuutoksesta kaytetdan nimeé Kanavahovin
asemakaavamuutos.

Hakijana on Jykia Oy ja tavoitteena on muuttaa
asemakaavan paakayttotarkoitus asuntorakenta-
misen sallivaksi. Tarkoituksena on myds sallia ton-
tilla hoiva- ja palvelurakentaminen seka vahai-
sessa maarin liiketiloja pohjakerrokseen. Kiinteistd
on ollut tyhjillaén useita vuosia, eika kayttajaa ti-
loille ole 16ytynyt. Hakemuksen mukaan tontti so-
veltuu mainiosti asuntorakentamiseen. Asuntora-
kentaminen mahdollistaa vanhan kiinteiston kayt-
toonoton.

Kaupungin ndkemyksen mukaan alueella olevan
entisen SOK:n hallintorakennuksen saaminen
kayttoon on edellytys sen sailymiselle ja sailyttami-
sen mahdollistamiseksi tontilla voidaan sallia hallit-
tua lisdrakentamista alueen arvot huomioiden.
Kaavamuutosalue on kuulunut jo vuosia vireilla ol-
leeseen Vaajavirranrannan kaavamuutoskokonai-
suuteen ja on nyt realisoituneiden hankkeiden

[

kautta vietavissa eteenpain. Alue on lahtdkohtai-
sesti profiloitu kayttétarkoitukseltaan asumispai-
notteiseksi.

Tavoitteena on varustaa alueella oleva suojeltu ra-
kennus tarvittavin merkinndin ja maarayksin seka
maadritella uudisrakentamista ja ympériston kasitte-
ly&a ohjaavat reunaehdot.

Tontin rajoja tullaan tarkistamaan liikenne- ja katu-
alueiden osalta.

Alueen kehittdmisen kannalta on uudisrakentami-
sen mahdollistaminen tarkea ja se vaatii joidenkin
puiden kaatamista.

3. Suunnittelun lahtékohdat, tehdyt selvitykset
ja aiemmat suunnitelmat

Kaavoitustilanne:

- Maakuntakaavassa alue on merkitty seudullisesti
merkittavaksi tiivistettivaksi taajamaksi. Alueen
l&nsipuolelle on osoitettu keskustatoimintojen ala-
keskus (ca).

Alue on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaaksi ra-
kennetuksi kulttuuriymparistoksi.

- Yleiskaava

Kaupungin yleiskaavassa alue kuuluu Vaajakos-
ken aluekeskukseen. Alue kuuluu valtakunnalli-
sesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparis-
t6on RKY2009 (Vaajakosken teollisuusymparisto).
- Asemakaava on vuodelta 1971 ja alue on kaa-
vassa merkitty liikerakennusten korttelialueeksi
(AL). Rakentaminen on sallittu kahteen kerrok-
seen, rakennusoikeus on maaritelty tehokkuuslu-
vulla (e=0,3), jonka mukaan sallittu rakennusoi-
keus on 2311,29 kerrosalaneliometrid. Rakennus-
oikeutta on kuitenkin kaytetty 4004 Kkerros-
alaneliometrid, joten kaavamuutos on tamankin ti-
lanteen kannalta tarpeen.

Muut suunnitelmat ja selvitykset seka tehdyt
paatdkset:

Suunnittelualue on osa Vaajakosken valtakunnalli-
sesti arvokasta teollisuusymparistdd, joka kuuluu
Museoviraston laatimaan RKY2009 inventointiin.

- Keski-Suomen museon laatimat rakennusinven-
toinnit eri vuosilta.

- Valtatien 4 parantamisen yleissuunnitelma Vaa-
jakosken kohdalla 2014 seka sen taustalla olevat
YVA -vaiheen selvitykset ja vaikutusten arvioinnit.
- Vaajakosken asema-alue, Junaliikenteen tarina-
vaikutusarviointi 2009, (WSP Oy).

- Lepakkoselvitys 2013, (Habitaatti)
-Vaajavirranrannan yleissuunnitelma 2014 (WSP
Oy)

- Vaajavirranrannan meluselvitys, 2014 (WSP Oy)
- Vaajakosken keskustan liikennetarkastelut, 2016
(Trafix)

- Vaajavirran alueen suunnittelukilpailu, 2008
-Vaajakosken keskustan arkkitehtpgyrikilpailu, 2010

|

ASEMAKAAVOITUS
JYVASKYLAN KAUPUNKI

|







71:012/ OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

-Jyvaskylan kaupungin meluselvitys 2017

- KymppiR —ohjelman mukaan koko Vaajavirran
alueen kaavoitus on ajoitettu vuodesta 2022 eteen-
pain ja tama Vaajahovin hanke on alueen ensim-
mainen kaavamuutoskohde.

Suunnittelualueen nykytilanne:

Suunnittelualue sijaitsee nakyvalla paikalla Vaaja-
kosken ydinkeskustan lounaispuolelta kulkevan
nelostien varrella. Vuonna 1958 rakennettu, alku-
peraltddan SOK:n hallintorakennus, istuu loivasti
itddn laskeutuvalla rinteellda komeiden maéantyjen
katveessa.

Alueella ei ole todettu merkittéavia luontoarvoja.
Tontilla sijaitsevat mannyt on kartoitettu ja niita py-
ritdén sailyttdmaan mahdollisimman laajoina koko-
naisuuksina.

Suunnittelualue on valtakunnallisesti arvokasta ra-
kennettua kulttuuriympéristéa, Vaajakosken teolli-
suusympadristd. Vaajakoski on tuotantorakenteel-
taan monipuolisimpia ja arkkitehtuuriltaan yhtenai-
simpia osuusliikkeen rakentamia teollisuusalueita
Suomessa. Teollisuusalueen merkittdvimpana ra-
kennuttajana on toiminut SOK.

Suunnittelualueen lahiymparisté kuuluu myds laa-
jalti valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistédn. Suunnittelualueen laheisyy-
dessa on teollisuustoimintaa, kauppaa ja julkisia
palveluita. Suunnittelualueen lounaispuolelta kul-
kee vilkkaasti liikenndity Vaajakoskentie, jonka
vuorokautiset liikennem&arat ovat huomattavat.
Vaajakoskentie on osa valtakunnallista paatiever-
kostoa (VT 4). Moottoritien uusi linjaus Vaajakos-
ken kohdalla tulee siirtymaan etelammaksi, jolloin
Vaajakoskentiesta tulee likennemaariltdan vahai-
sempi paikallinen liikennevayla.

Suunnittelualue tukeutuu Vaajakosken palveluihin.

4. Maankaytt6- tai muut sopimukset
Alueella laaditaan maankayttdsopimus.

5. Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitelladn (MRL 628). Tassa asemakaavan muutok-
sessa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomis-
tajat, yrittdjat, asukkaat ja muut toimijat

Kaavamuutoksen hakija

Viranomaiset:

Keski-Suomen ELY-keskus
Keski-Suomen liitto
Liikennevirasto

Museovirasto

Keski-Suomen museo
Jyvaskylan Energia Oy / Vesi
Elenia Oy

Liikenne ja viheralueet
Rakentaminen ja ymparisto
Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto
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6. Viranomaisyhteistyo

Kaavan laadintaan liittyy sellaisia valtakunnallisia,
seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittdmiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja
Keski-Suomen ELY-keskuksen kesken tulee jar-
jestaa. (MRL 66 § 2 mom.)

7. Vaikutusalue
Asemakaavan muutoksen vaikutusalueena on la-
hiympaérist6. Alue tarkentuu suunnittelun kuluessa.

8. Selvitettavat vaikutukset ja laadittavat lisa-
selvitykset seka vaikutusten arvioinnin mene-
telmat

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun
kuluessa. MRL 9 8:n mukaisesti kaavaa laaditta-
essa on tarpeellisessa maérin selvitettava suunni-
telman toteuttamisen ymparistdvaikutukset, mu-
kaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointi-
tydssa tullaan paneutumaan MRA 1 8:n mukaisesti
merkittaviin vaikutuksiin, joita tdssd asemakaava-
hankkeessa alustavan tarkastelun perusteella
ovat:

- vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan

- vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

- vaikutukset liikenteeseen

Vaajakosken moottoritiesuunnitelmaan  liittyen
Keski-Suomen ELY -keskus on kéynnistaméassa lii-
kennealueeseen liittyvén tarkastelun nykyisen ne-
lostien osalta, koska se tulee uuden moottoritielin-
jauksen toteuduttua olemaan paikallista likennetta
palveleva véayla. Taman kaavamuutosalueen
osalta se tarkoittaa mm. likennealueen rajauksen
tarkentamista Vaajakoskentien ja Konttisentien ris-
teysalueella.

Alueella on my6s syyta laatia tarkempi melumalli
piha-alueiden melutilanteen kartoittamiseksi kaa-
vaprosessin aikana siind vaiheessa, kun uudisra-
kentamisen paikat ja korkeudet on selvill&.

Vaikutusten arviointi tulee pohjautumaan jo ole-
massa oleviin selvityksiin ja muuhun laht6tietoma-
teriaaliin, jotka on selvitetty tai selvitetdédn neuvot-
teluin eri sidosryhmien kanssa. Selvityksien poh-
jaksi tehdaédn mm. maastokéyntejé. Arvioinnin te-
kee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden
kanssa. Myos osallisilla on oikeus osallistua kaa-
van vaikutusten arviointiin.

9. Alustava aikataulu ja osallistuminen

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmiste-
luun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa. Viranomaisilta ja tarvittavin osin
myds muilta tahoilta pyydetaén erilliset lausunnot
kaavan ehdotusvaiheessa.
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Kaavaluonnoksen valmistelu (syksy 2018)
Kaavoittaja suunnittelee asemakaavaluonnoksen.
Tata varten kerataan tarvittavat tiedot seké neuvo-
tellaan tarvittaessa osallisten, viranomaisten ja asi-
antuntijoiden kanssa.

Osallistuminen: Kaavan vireille tulosta tiedote-
taan Jyvaskylan kaupungin tiedotuslehdessa tai
Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen www-si-
vuilla. Kaavoittajaan voi ottaa yhteytta kirjallisesti
tai suullisesti.

Luonnosvaihe (talvi 2018-2019)

Kaavaluonnos asetetaan nahtavile MRA 308:n
mukaisesti, jotta osallisilla on mahdollisuus lausua
mielipiteensa luonnoksesta.

Osallistuminen: Nahtavilla olosta tiedotetaan
Keskisuomalaisessa (tai Jyvaskylan kaupungin tie-
dotuslehdessd) seka kaavoituksen www-sivuilla.
Kaavaluonnos pidetdéan nahtavilla Rakentajanta-
lon palvelupiste Hannikaisessa. Maanomistajille
tiedotetaan my®os kirjeitse. Mielipiteensd (huomau-
tuksen) voi ilmoittaa kirjallisesti tai suullisesti kaa-
voittajalle. Mielipiteistd (huomautuksista) tehdaan
kooste, joka liitetddn kaavaselostukseen.

Ehdotusvaihe (kevat 2019)

Kaavoittaja laatii luonnoksesta saatu palaute huo-
mioonottaen kaavaehdotuksen, jonka kaupunki-
rakennelautakunta asettaa nahtéville 30 tai 14
paivan ajaksi.

Osallistuminen: Nahtavilla olosta tiedotetaan
Keskisuomalaisessa ja kaavoituksen www-sivuilla.
Kaavaehdotus pidetddn nahtévilla Rakentajanta-
lon palvelupiste Hannikaisessa. Kaavaehdotuk-
sesta annetut mielipiteet (muistutukset) tulee osoit-
taa kaupunkirakennelautakunnalle ja toimittaa kir-
jallisena kaupungin kirjaamoon. Kunnan perusteltu
kannanotto muistutuksista toimitetaan niille muis-
tutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa (kannanotto toimitetaan kaupunkirakenne-
lautakunnan hyvaksymisvaiheen kasittelyn jalkeen
ennen asemakaavan etenemistd kaupunginval-
tuuston hyvaksymiskasittelyyn). Muistutuksista
tehdaan kooste, joka litetdan kaavaselostukseen.

Hyvéksymisvaihe (syksy 2019)
Kaupunginvaltuusto / Kaupunkirakennelauta-
kunta hyvéksyy kaavaehdotuksen/kaavamuutos-
ehdotuksen.

Osallistuminen: Hyvaksymispaatoksesta kuulute-
taan kaupungin internetsivuilla. P&aatoksesta voi
valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen (MRL
191 §). Asemakaavan voimaan tulosta kuulutetaan
sanomalehti Keskisuomalaisessa.

10. Paatoksenteko ja palaute OAS:sta
Asemakaavan hyvaksyy Jyvaskylan kaupunginval-
tuusto tai kaupunkirakennelautakunta.

- Osallisilla on mahdollisuus antaa OAS:sta pa-
lautetta kirjallisesti tai suullisesti kaavaehdotuksen
nahtavilla oloon saakka.

8.11.2018 (3)

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tédydenne-
taan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.
11. Yhteystiedot

Tuija Solin, Projektipaallikk®
Jyvaskylan kaupunki

Asemakaavoitus

Postiosoite PL 233, 40101 Jyvéaskyla

Kéayntiosoite Hannikaisenkatu 17 (Rakentajantalo, 3.
krs)

Puh. (014) 266 5054

email tuija.solin@jkl.fi

internet www.jyvaskyla.fi’kaavoitus

Marja Sarkka, suunnitteluavustaja
Jyvaskylan kaupunki

Asemakaavoitus

Kéayntiosoite Hannikaisenkatu 17 (Rakentajantalo, 3
krs.)

Puh. (014) 266 5056

email marja.sarkka@jKkl.fi

internet www.jyvaskyla.filkaavoitus

Viistokuva suunnittelualueesta.

ASEMAKAAVOITUS
JYVASKYLAN KAUPUNKI
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

179 Jyvaskyla

Hyvéaksymispykala

Generoitu
kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-

ala [ha]

Maanalaisten tilojen

pinta-ala [ha]

1,0822

Tayttdmispvm
71.KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 137 SEKA LIIKENNE-, KATU- JA JALANKULULLE
VARATUN KATUALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOS
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

05.09.2019

17.08.2018
179 71:012

1,0822

AIuevarauksetl HmiErElR

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus

Pinta-alan muut.

[e]

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

1,0822

100,0

7730

0,71

0,0000

5419

A yhteensa

1,0486

96,9

7730

0,74

0,2782

5419

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

0,0336

3,1

-0,2782

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

1

3100

1

3100








Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,0822 100,0 7730 0,71 0,0000 5419

A yhteensa 1,0486 96,9 7730 0,74 0,2782 5419

AK 1,0486 100,0 7730 0,74 1,0486 7730

AL -0,7704 -2311

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,0336 3,1 -0,2782

Kadut -0,1522

Kev.liik.kadut 0,0336 100,0

LT -0,1260

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé

|Suoie||ut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

J [lkm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa 1 3100 1 3100
Asemakaava 1 3100 1 3100
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JYVASKYLAN KAUPUNKI

Kanavahovi, Konttisentie 2
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Asemakaavan muutos koskee:

71. KAUPUNGINOSAN

KORTTELIN 137 TONTTIA 1

SEKA LIIKENNE- JA KATUALUETTA.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
71. KAUPUNGINOSAN

KORTTELIN 137 TONTTI 2

SEKA KATUALUETTA.

Tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa.

Oy ; - 7\179-71-137 /
«o” Y Red d SN
é _:.‘/é g N/

P D by,
- o V2% N\
/" e, //‘4",\
< / EORaR %7
Y . IS
: N ),
< ¥ ihe. Kasittelyt: Korjaukset:
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MRA 30 naht. 08.01.2019 16.9.2019
N&ht.olo paattyy 05.02.2019
Ltk 26.11.2019
MRL 65 naht. 10.12.2019
KAAVOITUS Kaupunginarkkitehti
Suunn. _ Tuija Solin Arkisto n:o 71:012
Suunn.avust. Marja Sarkka Pvm 30.11.2018 Leila Strémberg

Pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Jyvaskylassa 22.05.2018 Mittauspaallikkd

Ari Heinonen
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Alueella sijaitsevaan suojeltavaan rakennukseen saa sijoittaa myos
asuintarkoitukseen liittyvia yhteiskdytto-, palvelu- seka padkayttétarkoitukseen
liittyvia liiketiloja. Suojellun rakennuksen kellarikerrokseen saa sijoittaa
asuntoja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
|

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden ddneneristavyyden
liikennemelua vastaan on oltava sellainen, ettd melutaso sisalla alittaa
valtioneuvoston paatoksen nro 993/92 mukaiset ohjearvot.

Alueen osa, joka on maisemallisesti ja alueen vesitasapainon kannalta
sdilytettava ja hoidettava puistomaisena. Alueelle tulee sijoittaa leikkipaikka
maaston ja luonnonympariston ominaispiirteet huomioiden.
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Alueen osa, joka on maisemallisesti ja alueen vesitasapainon kannalta
sdilytettava ja hoidettava puistomaisena. Nykyisen kookkaan puuston,
erityisesti mantyjen, sailyminen on turvattava. Jos yksittdinen kookas puu
joudutaan alueelta kaatamaan turvallisuuden vuoksi, tulee alueelle istuttaa
korvaava kookas puuntaimi.

Piha-alue, joka on maisemallisesti ja alueen vesitasapainon kannalta
sdilytettava padosin vetta lapdisevana. Alueelle saa sijoittaa enintddn 7
autopaikkaa. Alueelle saa sijoittaa leikki- ja oleskelupaikan. Nykyisen kookkaan
puuston sailyminen on turvattava. Jos yksittdinen kookas puu joudutaan
alueelta kaatamaan turvallisuuden vuoksi, tulee alueelle istuttaa korvaava
kookas puuntaimi. |

Paikoituskannen alue, jolle saa sijoitta autopaikkoja ja —katoksia seka niihin
liittyvia rajaavia muureja ja/tai istutuksia. Paikoituskannen alla on manalainen
auton sdilytyspaikan rakennusala. Paikoituskannen ja autokatoksen
seindrakenne/suojamuuri/aitarakenne. Rakenne toimii myds meluesteena
liikennemelua vastaan. Rakenne tulee toteuttaa betonista valettuna
vhtendisena rakenteena tai paikalla muurattuna tiilirakenteena. Tiilen ja
sauman vari tulee olla sama kuin uudisrakennusten julkisivuissa.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys leikki- ja oleskelualueen
meluttomuudesta.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa autopaikoitusta.
Istutettava alueen osa.

Paikoituskannen ja autokatoksen
seindrakenne/suojamuuri/aitarakenne,sijainti likimaarainen. Rakenne toimii
my06s meluesteena liilkennemelua vastaan. Rakenne tulee toteuttaa
vksiaineisena betonipintana tai julkisivujen mukaisena tiilimuurauksena.

Katu.
Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.
Kulkureitti, sijainti on ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus, joka sijaitsee valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston alueella. Rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaustoissa
sdilyttaa. Korjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia
materiaaleja. Rakennuksen tai rakenteiden korjaustyot eivét saa vahentaa
kulttuurihistoriallista arvoa.

Sisatilojen osalta suojeltavan rakennuksen aulatila ja siihen liittyvat rakenteet,
kuten kattolyhty, portaikko ja koristeaiheet tulee sdilyttaa.
Rakennuslupavaiheessa tulee maaritelld tarkemmin suojeltava kokonaisuus
rakennusvalvontaviranomaisen ja museoviranomaisen kanssa.

PYSAKOINTI JA LIKENNE

Pysakointipaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:
-1 autopaikka 120 asuinkerrosalaneliometria kohti.
-1 autopaikka 75 liike- ja toimistokerrosalaneliometria kohti.

Polkupydrien sailytyspaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
-1 polkupyorapaikka 50 asuinkerrosalaneliometrid kohti

Pyorapaikoista vahintddn puolet on oltava katettuja. Pydrapaikat voivat sijaita
joko asuinrakennusten yhteydessa tai erillisessa piharakennuksessa tai
katoksessa.

RAKENTAMISTAPA

Kaikki rakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY2009) soveltuvalla
teolliseen perinteeseen liittyvalla karheudella mm. materiaalien ja niiden
kasittelyn osalta. Rakentamisen paamateriaalit ovat tiili ja betoni. Nakyvia
elementtisaumoja ei sallita.

SUOJELTAVA RAKENNUS:
JULKISIVUT JA KATOT
Julkisivujen vaakasuuntainen kasittely ja materiaalit on sailytettava.

Mahdollisesti uusittavat julkisivut tulee suunnitella ja toteuttaa paikalla
muurattuina tiilirakenteina tai betonirakenteisina.

Julkisivuissa tulee kayttda mahdollisimman paljon alkuperaisia materiaaleja.
Tiilen vari tulee olla punainen ja mahdollisimman Idhelld rakennuksen
alkuperdista tiilen ja saumojen varisavyja, muotoa ja struktuuria. Betonipinnan
tulee olla luonnon varinen.

Katemateriaalin tulee olla konesaumattua peltia.

Vesikattopinnan yldpuolelle ei saa sijoittaa rakenteita tai varusteita mukaan
lukien aurinkoenergian hyédyntamiseen tarkoitettuja laitteita.

PARVEKKEET JA PARVEKERAKENTEET

Rakennuksen lounaan (Vaajakoskentie) puoleiselle julkisivulle ei saa sijoittaa
rakennuksen alkuperaisen rungon ulkopuolisia parvekerakenteita.

Rakennuksen idan (Konttisentie) ja radan puoleisille julkisivuille saa sijoittaa
parvekerakenteita rakennuksen alkuperdisen julkisivun muotoa mukaillen
siten, ettd vaakasuuntainen linjaus julkisivuissa sailyy.

Parvekkeet tulee suunnitella ja toteuttaa kokonaisuutena osana suojeltavan
rakennuksen kokonaisilmetta ja julkisivusommittelua. Parvekkeiden
kannatteet eivét saa muodostaa yhtenaisid pystysuuntaisia julkisivuaiheita.

Parvekekaiteet tulee olla tiilta. Tiililaatta on sallittu siten toteutettuna, etteivat
saumat muodosta yhtendisia pystysuuntaisia linjoja.

Parvekkeiden seindmat tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta julkisivujen
vaakasuuntaiset paalinjat sailyvat. Materiaalien tulee olla rakennuksen
alkuperdisten materiaalien mukaisia.

Suojeltavien rakennusten korjaus- ja muutostoistd on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

UUDISRAKENTAMINEN:

Uudisrakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuisia seka vareiltdan ja mittasuhteiltaan
rakennettuun ympdristd6n sopivia.

Uudisrakentamisessa on loydettdvd moderni tapa, joka kunnioittaa vanhaa
rakennuskantaa julkisivujen aukotuksissa, varityksessd, materiaalivalinnoissa
sekd vesikaton arkkitehtonisissa ratkaisuissa.

JULKISIVUT JA KATOT

Asuinkerrostalojen julkisivujen tulee olla paikalla muurattua tiilta ja
kasittelematontd betonia siten, ettd kaksi vierekkaista (pitka ja lyhyt) julkisivua
ovat samaa materiaalia yksiaineisesti alhaalta yl6s. Tiilen vari tulee olla
punainen ja mahdollisimman lahelld suojellun rakennuksen tiilen ja saumojen
varisdvyjd, muotoa ja struktuuria. Betonipinta tulee jatkua yhtendisena
sokkelista vesikattoon asti.

Mahdolliset elementtisaumat eivat saa nakya julkisivuissa.

Julkisivujen aukotus tulee olla pystysuuntaisia linjoja korostava ja rauhallinen.
Julkisivuissa mahdollisesti kdytettavien tehosteiden tulee muodostaa selked
yhtendinen aihe (esim. sisdanveto, parvekkeiden taustaseina ja sisdankaynnit).
Erillisia erivarisia tai -aineisia tehostekenttia ei sallita.

Puhtaan valkoista ja mustaa varia ei sallita.

Kattojen tulee olla epdsymmetrisia harjakattoja. Katemateriaalin tulee olla
konesaumattu pelti ja vari umbra.







Rakennusten katoille saa sijoittaa aurinkoenergian hyédyntamiseen
tarkoitettuja laitteita ja varusteita lappeen suuntaisesti ja katteen varisena.

Ullakkokerrokseen saa sijoittaa irtaimiston sdilytystiloja, hissin kone- ja
iv-konehuoneita seka muita teknisia tiloja tarpeellisine kaytavatiloineen
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi ja kerrosluvun estamatta.

Rakennusten sokkelit tulee toteuttaa mahdollisimman matalana yksiaineisen ja
pystysuuntaisen julkisivuilmeen mahdollistamiseksi.

PIHAKANSI, AUTOKATOS, MUURIRAKENNE JA AIDAT

Autokatokset seindmat sekd muuri- ja aitarakenteet tulee toteuttaa
yksiaineisena

Autokatoksen katemateriaali ja véri tulee olla sama kuin korttelin
uudisrakennuksissa.

Julkisivumateriaalina tulee olla joko luonnonvarinen betoni tai
uudisrakennusten mukainen tiili. Tiilen ja saumojen varisdvy tulee olla sama
kuin uudisrakennuksissa.

PIHAT, MAASTONMUOTOILU JA HULEVEDET

Leikki- ja oleskelualueita tulee varata vahintaan 10 nelidmetria 100
asuinkerrosalaneliometria kohti.

Asuntojen piha- ja oleskelualueet tulee suojata liikenteen melulta
meluaidalla/melumuurilla tai muulla melua estavilla rakenteella siten, ettd
melutaso ei ylitd ohjearvoja. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys
leikki- ja oleskelualueen meluttomuudesta.

Paikoitus tulee rajata muista piha-alueista selkeasti joko muurilla tai
istutuksilla.

Paikoitusalueiden kattamattomat pysakdintiruudut tulee toteuttaa
nurmikiveyksena.

Piha-alueille tulevat muurit tulee toteuttaa joko paikallamuurattuna tai
betonivaluna.

Materiaalien ja kasittelyn tulee olla yhtenevdinen korttelin muun rakentamisen
kanssa.

Korttelialueelle tulee laatia pihasuunnitelma. Suunnitelman laatijan tulee olla
ammattitaitoinen ja kokenut pihasuunnittelija, esim. maisema-arkkitehti tai
suunnitteluhortonomi. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Uudisrakennukset tulle sijoittaa maaston mukaisesti, siten ettei turhia
maanpinnan leikkauksia tai tayttoja tarvitse tehda.

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittda rakennushankkeen pohjalta laadittu
hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka sisadltda suunnitelman
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta.

Jos tontilta tuleva hulevesivirtaama (mitoitussade 180 I/s/ha) on yli 90 litraa
sekunnissa (I/s), tulee hulevesia viivyttaa tontilla. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentya 24 tunnin kuluessa tayttymisestdan ja niista tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivyttavan rakenteen tulee kuitenkin olla sellainen, ettei se tyhjene
alle 0,5 tunnissa tayttymisestaan.

Piha-alueiden valaistus tulee olla haikdaisematonta.
YLEISMAARAYKSET
Alueella alin lattiakorko tulee olla +81,40 N200O jarjestelmassa.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemardinti tulee hoitaa
kiinteistokohtaisin pumppaamoin.

Korttelialueella on ennen rakentamistoimenpiteita tehtava
maaperatutkimukset ja ne on liitettdva perustamissuunnitelmineen
rakennuslupa-asiakirjoihin. Pilaantuneet maa-ainekset on poistettava tai
kasiteltava vaarattomiksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista
ympdristéviranomaisen vaatimassa laajuudessa.

Kiinteistdjen jatehuolto tulee toteuttaa yhteisjarjestelyna.

Sitova tonttijako hyvdksytdadan asemakaavan yhteydessa.
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			Asemakaavan muutoksella muodostuu 71 kaupunginosan korttelin 137 tontti 2 sekä katualuetta.
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Esitys Vaajakosken SOK:n entisen hallintorakennuksen ( Kanavahovi ) suojelemiseksi
lailla rakennusperinnén suojelusta (Konttisentie 2, Jyviskyla)

Esityksen tekija:
Keski-Suomen museo / Jyvaskylan museot, Jyvaskylan kaupunki
Vapaudenkatu 28, 40100 Jyvaskyla

Suojeluesityksen tekija Keski-Suomen museo toimii Museolain
314/2019 3.luvun mukaisena alueellisena vastuumuseona Keski-Suo-
messa, ja on siten Laki rakennusperinnén suojelusta annetun lain 5 §
(17.12.2020/1085) kohdan 2. mukainen toimija ja siten voi toimia esi-
tyksen tekijana.

Esityksen kohde:
Kanavahovi, entinen SOK:n Vaajakosken tehtaiden hallintorakennus
(1 rakennus)

Osoite:
Konttisentie 2, 40800 Vaajakoski. Jyvaskyld. Keski-Suomi
(71. kaupunginosan kortteli 137 tontti 1)

Kiinteistdon omistaja:

Jykia Oy

Omistajan osoite:

Asekatu 3B, 40100 Jyvaskyla

Suojelun tilanne:
ei suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1970.

Arvot:

RKY 2009-alueen osa, liittyen Vaajakosken teollisuusyhdyskunnan
valtakunnallisesti merkittavaan rakennusperintédn, maakunnallisesti
merkittdvaa modernia rakennusperintvd osana RKY2009 aluetta.
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Suojeluesitys

Keski-Suomen museo esittaa Keski-Suomen ELY-keskukselle Jyvas-
kylan Vaajakosken teollisuusymparistd -nimiseen valtakunnallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon keskeisesti kuuluvan
Suomen osuuskauppojen keskusliiton (SOK) rakennuttaman Vaaja-
kosken tehtaiden entisen hallintorakennuksen, sittemmin Kanavaho-
vina tunnetun rakennuksen suojelemista Lailla rakennusperinnén suo-
jelemisesta 498/2010.

Keski-Suomen museo katsoo, etta suojeluesitys on saatava vireille va-
littémasti.

Keski-Suomen museo esittaa, ettd kohteen sailymisen varmista-
miseksi ja suojelun ratkaisemiseksi lailla maaritellylla tavalla, tulee ra-
kennus turvata toistaiseksi voimassa olevalla vaarantamiskiellolla.

Esityksen perustelut, Laki rakennusperinnén suojelusta 2 §, So-
veltamisala

Keski-Suomen museo katsoo, etta laki rakennusperinnén suojelemi-
sesta 2§:n soveltaminen kyseiseen rakennukseen tayttyy kaikkien kol-
men soveltamisedellytyksen osalta. Kohteen osalta toteutuvia edelly-
tyksia on:

1) kohteella on valtakunnallista merkitysta

Kohteella on valtakunnallista merkitystd modernin arkkitehtuurin ja toi-
misto- seka hallintorakentamisen edustajana suurten yrityksien kes-
kusrakennustoimistojen esimerkkind. Rakennus kuuluu olennaisena
osana Vaajakosken teollisuusympéristéén (RKY2009)

2) kohteen sailymisté ja suojelua ei voida turvata alueidenkayttélailla
ja sen nojalla annetuilla sdannoksilla tai maarayksilla

Keski-Suomen museo katsoo, ettei kohteen sailymista ja suojelua
voida turvata alueidenkayttélailla ja sen nojalla annetuilla saannoksilla
ja maarayksilla rakennuksen siséatiloja koskevien arvojen osalta seka
alueen asemakaavatilanteen ollessa ratkaisematta. Kohteen suojelua
ei ole siten ratkaistu maankaytit- ja rakennuslain kautta. Keski-Suo-
men museo katsoo, etta rakennuksen sisétiloissa on sellaisia erityisia
arvoja, joita ei asemakaavalla vuoda turvata. Naité ovat selvityksen
mukaan erityisesti padaulan rappuset ja siihen liittyva reliefi seka kat-
toikkunan rakenne. Myés toisen kerroksen nauhaikkunaan liittyvé julki-
sivuaihe sisatilan puolelta.

3) kohteen suojeluun tdman lain mukaisesti on erityisia syitd asema-
kaavoitustilanteen vuoksi.

Kohteen sailyminen on vaarantunut asemakaavatilanteen vuoksi. Ra-
kennus on esitetty suojeltavaksi asemakaavalla, joka on luonnos- ja
ehdotusvaiheen jalkeen pysaytetty ennen hyvaksymisvaihetta omista-
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jan toimesta. Asemakaavaprosessin pysayttamisen jalkeen on raken-
nuksen omistaja hakenut rakennukselle purkamislupaa. Kielteisesta
paatbksestéd omistaja valitti korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Valitus ei
menestynyt, joten sen jalkeen on jatetty uusi purkamislupa. Kiinteiston
yllapidon ja hoidon taso on laskettu minimiin.

Perustelut

Keski-Suomen museo esittda Laki rakennusperinnén suojelusta teh-
dyn esityksen seka siihen liittyvan vaarantamiskiellon perusteluina
modernia arkkitehtuuria maakunnallisesti sekd mahdollisesti valtakun-
nallisesti edustavan rakennuksen purkamiseen tahtaavat aktiiviset toi-
menpiteet.

Vuonna 1958 valmistuneen, arkkitehti Pauli Lehtisen suunnitteleman
rakennuksen sailymisedellytykset vaarantuivat, kun vuonna 2018 aloi-
tettu asemakaavaprosessi keskeytettiin omistajan toimesta ennen
asemakaavan hyvaksymisvaihetta. Asemakaavassa rakennus ja sen
keskeinen sisatila oli maaratty suojeltavaksi. Taman jalkeen raken-
nusta on kahdesti haettu purettavaksi. Ensimmaisesta kielteisesta pur-
kamispaatoksesta valitettiin hallinto-oikeuteen ja korkeimpaan hallinto-
oikeuteen omistajan toimesta.

Keski-Suomen museo katsoo, ettd asemakaavan ollessa keskeyty-
neené ja rakennuksesta tehtyjen purkamislupahakemuksien vuoksi ei
voida turvata riittavalla tavalla rakennuksen sailymista nykytilanteessa.
Kaynnissa olevat toimenpiteet muodostavat perustellun uhkan raken-
nuksen sdilymiselle tilanteessa, jossa asemakaavallisen suojelun ete-
neminen on keskeytetty ja purkamiseen tahtaavat toimenpiteet kayn-
nistetty tdman jalkeen. Keski-Suomen museo katsoo, etté toimenpi-
teilla pyritddn estamaan asemakaavan ja siihen liittyvan suojelun to-
teutuminen seka heikentdamaan Vaajakosken teollisuusalueen valta-
kunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén arvoja.

Tunnistetut arvot

SOK:n entisen hallintorakennuksen (Kanavahovi) rakennuskohtaiset
kulttuurihistorialliset arvot on todettu useassa eri kulttuurihistorialli-
sessa inventoinnissa SOK:n omistamien Vaajakosken tehtaiden
osana. Inventointeja ovat tehneet aluevastuumuseo, Keski-Suomen
museo, ettd Museovirasto.

Vaajakosken teollisuusymparistd aluekokonaisuutena on osoitettu val-
takunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaiseksi valtakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistdksi. Valtakunnallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY) on inventointi, jonka
kohdevalikoima kuvastaa Suomen historian vaiheita. Se on valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittama inventointi. Valtakun-
nallisesti merkittavistéa kohteista muodostuu kokonaiskuva Suomen
rakennetusta historiasta ja sen keskeisista kehityslinjoista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on esitetty maankaytts- ja ra-
kennuslaissa (1999/132), 3 luku Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoit-
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teet. Valtakunnallinen inventointi Valtakunnallisesti merkittavat raken-
netut kulttuuriymparistét, Museovirasto 2009 (www.rky.fi) on valtioneu-
voston paatoksella 22.12.2009 otettu valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi. Paatos tuli
voimaan 1.1.2010.

Vaajakosken teollisuusyhdyskunnan arvot muodostuvat SOK:n raken-
nustoiminnasta kokonaisuutena vuodesta 1912 alkaen, toiminnan kes-
taessa aina 1980-luvulle saakka.

SOK:n hallintorakennus edustaa sotien jalkeista rakennustoimintaa ja
SOK:n laajenemistoiminnan viimeista vaihetta Vaajakoskella. Hallinto-
rakennuksen jalkeen tehtiin SOK:n Vaajakosken tehtaiden viimeiset
rakennuttamishankkeet 1960-1970-lukujen taitteessa, jolloin uusi SO-
KOPAN lastulevytehdas valmistui 1967 edellisen tuhouduttua tulipa-
lossa ja rakennettiin uusi makeistehdas 1969 (nykyisin Pandan teh-
das).

Vaajakosken SOK:n teollisuusalueen valtakunnallinen erityisarvo to-
dettiin SOK:n Vaajakosken teollisuusympaéristéssé jo vuonna 1993
Museoviraston ” Rakennettu kulttuuriymparistd. Valtakunnallisesti ar-
vokkaat kulttuuriymparistét. ” Museovirasto ja Ymparistoministerio,
Helsinki 1993, s.204. Valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kult-
tuuriymparistén kuvaustekstissa todetaan, ettd Vaajakoski on tuotan-
torakenteeltaan monipuolisimpia ja arkkitehtuuriltaan yhtenaisimpia
osuusliikkeen rakentamia teollisuusalueita Suomessa.

Kun valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita uudistettiin, paivitettiin
vuonna 2009 Suomen valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kult-
tuuriymparistét. Vaajakosken teollisuusymparisté oli edelleen mukana
valtakunnallisesti merkittéavien alueiden ja kohteiden listauksessa,
jonka valtioneuvosto vahvisti. SOK:n hallintorakennus sijoittuu VVaaja-
kosken teollisuusyhdyskunta- nimisen RKY-alueen keskelle. Lahde:
https://www.rky fi/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE [1D=191

Lauri Putkonen oli Museoviraston ja Ymparistoministerion toteutta-
massa erityisinventoinnissa nimelta "Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
teollisuusymparistot” tutkinut ja nostanut esiin Vaajakosken teollisuus-
alueen maamme teollisuushistorian lahtékohdasta merkittdvana koh-
teena vuonna 1988 (Ymparistéministerion tutkimus 4/1988).

Yksittaisena rakennuksena SOK:n hallintorakennukseen ja sen kult-
tuurihistoriallisiin arvoihin kiinnitettiin huomiota 2000-luvulla, kun mo-
dernin rakennusperinnon tutkimus ja siihen liittyvat erillisinventoinnit
alkoivat toteutumaan jarjestelmallisesti. Se on todettu Keski-Suomen
museon modernia rakennusperintéd koskevissa rakennusinventoin-
neissa maakunnallisesti merkittavaksi rakennukseksi. SOK:n hallinto-
rakennuksella voi olla mahdollisesti jopa valtakunnallista erityisarvoa,
kun valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaista inventointia
paivitetddn seuraavan kerran.

Entista hallintorakennusta on tutkittu viimeksi Vaajakosken taajamaa
koskevassa modernin rakennusperinnén inventoinnissa. Sen toteutti
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Keski-Suomen museon vuosina 2009-2011. Tuossa yhteydessé tun-
nistettiin rakennuksen yksildidyt, modernin rakennusperinnén arvot
maakunnallisesti merkittaviksi. Keski-Suomen museo on tuolloin to-
dennut rakennusinventoinnissa kohteen arvoista:

"SOK:n entinen hallintorakennus on SOK:n arkkitehti Pauli Lehtisen
suunnittelema toimistorakennus. Rakennus on tyypillinen ja edustava
oman aikansa arkkitehtuurin esimerkki. Aikakaudelle ominaisia piir-
teita ovat esimerkiksi punatiilijulkisivut, modernin rakenneratkaisun
mahdollistamat nauhaikkunat ja tilaratkaisut seké niukat, mutta huo-
lella valitut detaljit. Rakennus on julkisivuiltaan pitkélti alkuperéaisesséa
asussa.

Rakennuksen tilaohjelma on jossain madrin muuttunut, mutta oleelli-
silta osin muutokset eivét sodi arkkitehdin suunnitteluperiaatteita vas-
taan. Sisétiloissa on muutamia arkkitehtuuriltaan edustavia ja hyvin
alkuperdisessé asussa sdilyneita tiloja: ensimmaisen ja toisen kerrok-
sen keskushalli portaikkoineen, entinen kahvila- ja ruokasali seké toi-
sen kerroksen entinen neuvotteluhuone. Detaljina merkittavé on kes-
kushallin kaftoikkuna ja erityisesti sen syvennyksen rappausreliefi.

Rakennus sijaitsee maisemallisesti merkittavalld paikalla Vaajakos-
kentien varressa kallion paélla. Silld on siten arkkitehtonisten arvojen
liséksi merkittéavia taajamakuvallisia arvoja. Rakennus liittyy SOK:n
Vaajakosken tehtaiden sotien jélkeiseen laajenemisen vaiheeseen ja
silla on siten myos teollisuushistoriallista arvoa. Rakennus sijaitsee
museoviraston RKY2009 inventoinnissa valtakunnallisesti arvokkaaksi
rakennetuksi kulttuuriympéristéksi maéritellyn Vaajakosken teollisuus-
ympériston alueella.”

Suojelun edellytykset

Keski-Suomen museo katsoo, ettd edellytykset, jotka on mainittu
laissa rakennusperinnén suojelusta tayttyvat SOK:n entisessé hallinto-
rakennuksessa.

Valtakunnallinen ja maakunnallinen erityisarvo

Laissa rakennusperinnén suojelusta todetaan, etta rakennus voidaan
suojella, jos se on valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti
merkittédva. Keski-Suomen museo katsoo, ettd rakennus on vahintaan
maakunnallisesti merkittdva ja muodostaa keskeisen, modernia raken-
nusperintda ja sen suunnittelua edustavan osan valtakunnallisesti ar-
vokkaan Vaajakosken teollisuusymparistén rakennetun kulttuuriympé-
ristén kokonaisuudessa.

Keski-Suomen museo katsoo, etta rakennuksen erityiset arvot tulee
selvittaé valtakunnallisella tasolla modernin rakennusperinnén lahto-
kohdista, kun seuraavan kerran arvioidaan valtakunnallisten alueiden-
kayttétavoitteiden mukaisia aluekokonaisuuksia (ns.RKY-alueet) ja nii-
hin liittyvaa sotien jalkeista rakennuskantaa. Edellisessa valtioneuvos-
ton hyvaksymassé inventoinnissa (2009) ei modernin rakennusperin-
non arvoja tai tunnusrakennuksia ollut erityisella tavalla tunnistettua
tai huomioitu osana alueiden historiallista ja arkkitehtonista kehitysta.
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Tuolloin Suomen modernia rakennusperintda ei ollut vieléd ryhdytty jar-
jestelmallisesti tutkimaan ja arvottamaan. Talta osin modernin raken-
nusperinnén arvojen tunnistaminen on valtakunnallista erityisarvoa
omaavissa aluekokonaisuuksissa télté osin viela vaillinaista.

Ainutlaatuisuus ja alkuperdisyys, historiallinen todistusvoimai-
suus ja merkitys

SOK:n hallintorakennus on ainoa laatuaan ja se suunniteltiin nimen-
omaan Vaajakosken tehtaiden hallintoa varten. Rakennus tehtiin
SOK:n omien tuotantolaitoksien toimittamista materiaaleista ja kalus-
teista. Padosa rakennuksen rakennusmateriaaleista ja sisustamiseen
kaytettavista tuotteista valmistettiin nimenomaan Vaajakoskella.
Keski-Suomen museolla ei ole tiedossa vastaavaa arkkitehti Lehtisen
tai SOK:n keskushallinnossa suunniteltua toimisto- ja hallintoraken-
nusta Suomessa. Myds koko Vaajakosken teollisuusymparisto séily-
neine rakennuksineen on Suomen mittakaavassa ainutlaatuinen ja eri-
tyisesti tasta lahtokohdasta muodostuu myds hallintorakennuksen
arvo osana kerroksellista ja alkuperdiseen Vaajakosken teollisuusym-
paristdn historiaan ja kehitykseen liittynytta rakennusperint6a.

Hallintorakennuksen arkkitehtuuri on tarkoin harkittua ja yksityiskoh-
taista. Rakennukseen tehdyt reliefit yhdistyneena kattoikkunan tuo-
maan ylavaloon portaikossa tai kaarevasta toisen kerroksen julkisivu
kertovat harkituista ratkaisuista. Harmillisesti alkuperaiset sisustusrat-
kaisut ovat paaosin kayttoétarkoituksien muuttuessa kadonneet, mutta
rakennuksen arkkitehtuuri ja moduuleihin perustuvat ratkaisut ovat silti
edelleen alkuperaisen suunnitelman mukaiset. Rakennuksessa on
poikkeuksellista my&s sen suunnitteluhistoriaan ja rakentamisaikaan
nahden tavoite monikayttétilan ja muuntojoustavan suuren toimistora-
kennuksen moduuliratkaisujen eraasta sovelluksesta. Rakentamisen
tavat sen sijaan nojautuvat vahvasti suomalaisen rakentamisen histo-
riaan, edelleen paikalla muurattuna ja padosin SOK omana tyénaan
toteuttamana ratkaisuna. Kun 1960-luvun myéta alkoi elementtiraken-
taminen kehittymaan yhdistaa tama ratkaisu siten vield tulevaisuuden
tilankayton toiveet perinteiseen rakentamisen traditioon. Rakennus
edustaa korkealaatuista arkkitehtuurisuunnittelua yhdistettyna tehok-
kaan ja nopeasti kehittyvan yhteiskunnan monikayttdisyytté seka
muunneltavuutta tavoitteleviin toiveisiin. Ymmarrettiin, etta tilojen kay-
tossa sen monipuolisuuden mahdollistaminen helpoilla ratkaisuilla,
esimerkiksi seinia siirtamalla, oli tulevaisuutta.

SOK:n hallintorakennuksen merkitys alueelle ja sen historialle on huo-
mattava. Sen parhaiten voi huomata siita, mihin rakennus sijoitettiin.
Se on nakyva osa Vaajakosken maisemaa, liikenteen solmukohdassa
ja Vaajakosken teollisuusyhdyskunnan ytimessa. Se on usealle vaaja-
koskelaiselle tuttu paikka, jos ei konttorina niin vaikkapa vaistékou-
luna. Se kuvaa hienolla tavalla Vaajakoskella SOK:n teollisuustoimin-
nan pitkaa historiaa ja sen vaiheita, 1950-luvulla SOK rakennutti hal-
lintorakennuksen liséksi vain SOKOPAN tehtaan. Siten hallintoraken-
nuksen merkitys nousee esiin seka hierarkkisesti yhtion tarkeimpana
rakennuksena Vaajakoskella, edustustilana. Toisaalta se edustaa
myos SOK:n sotien jalkeistd modernin arkkitehtuurin perintéa alueella,
jossa paaosa teollisuusrakennuksista ja toiminnasta muotoutui ennen
toista maailmansotaa.
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Huolimatta kayton paattymisesté alkuperaisessa kontekstissa SOK:n
toiminnassa ja sen jélkeen useiden valiaikaisluonteisten kayttétarkoi-
tuksien haasteissa, on hallintorakennus sailyttanyt arkkitehtuurinsa 14-
hes alkuperaisena julkisivujen osalta. Vain katemateriaali on uusiutu-
nut, rakennusmateriaalit julkisivuissa ovat pa&osin alkuperaiset. Sisiti-
loissa on edelleen tunnistettavissa tilasarjat ja paapiirteet alkuperai-
sesta suunnitelmasta, vaikka kalustus ja sisapinnat ovat uusiutuneet
yli 50 vuoden aikana. Suhteessa valtakunnallisesti arvokkaaseen ko-
konaisuuteen, rakennus on osa kerroksellista SOK:n rakennusperin-
nosta kertovaa aluetta, edustaen modernia arkkitehtuuria SOK:n pu-
natiiliarkkitehtuurissa.

Keski-Suomen museo kiinnittaa huomiota siihen, etta kayttstarkoituk-
sien muutoksiin liittyneita sisatilojen muutoksia ja katemateriaalin vaih-
dosta lukuun ottamatta rakennus on sailynyt alkuperaisessa asussaan
edustaen modernin arkkitehtuurin osalta poikkeuksellista rakennushis-
toriallista ja arkkitehtonista osaa Vaajakosken SOK:n historiallisessa
rakennuskannassa.

Lahteena arvojen koostamisessa on kaytetty Keski-Suomen museon
rakennustutkimusarkistoa, viranomaistyéssa annettuja lausuntoja
seka rakennusinventointeja vuosilta 1983-2024.

Muut selvitykset

Rakennushistoriaselvitysta ei ole laadittu kohteesta, mutta Keski-Suo-
men museo on tehnyt rakennuksen asemakaavahankkeen taustasel-
vityksena aikaisempia rakennusinventointeja taydentdvan sisatilojen
dokumentoinnin. Kuva-aineisto I6ytyy Keski-Suomen museon SIMO-
kuvatietokannasta, rakennusinventointitiedot Keski-Suomen museon
rakennustutkimuksen arkistosta seka Collecte — tietokannasta
(1.1.2025 alkaen).

Rakennuksesta omistaja on laatinut vuosien aikana useampia kunto-
tutkimuksia. Ne ovat omistaja, JYKIA Oy:n hallinnassa. Selvitykset on
toimitettu Keski-Suomen museolle eri hankkeiden ja prosessien yhtey-
dessa, muun muassa kaavoitus- ja purkamislupa-asioiden lausuntoai-
neistona. Viimeisimmat ovat tehty vuonna 2024, ne ovat saatavissa
kiinteistén omistajalta. Kanavahovin rakennuksesta on laadittu useita
kuntoon liittyvia selvityksia. Selvityksien osalta niita ovat teettaneet
kiinteistén omistaja eri hankkeiden yhteydessa.

Keski-Suomen museon nakemyksen mukaan lausuntoaineistojen liit-
teina olleissa rakennusta koskevissa kuntotutkimuksissa (asemakaa-
voitus, purkamislupahakemukset), ei ole osoitettu rakennuksessa sel-
laisia vaurioita tai ongelmia, joita ei voitaisi korjata tavalla kohtuullisin
toimenpitein samalla sailyttden rakennuksen kulttuurihistorialliset ar-
vot. Keski-Suomen museon nakemyksen mukaan rakennus ei ole pur-
kukuntoinen tai kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan heikentynyt huolimatta
siita, ettei rakennus ole ollut kaytossa eiké aktiivisen peruskunnossa-
pidon ja vuosikorjauksien piirissé viime vuosina.
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Rakennus ei ole vaaraksi ymparistélleen, eika esimerkiksi rakennus-
valvonnan jatkuva valvonta ole tietojemme mukaan joutunut anta-
maan korjauskehotuksia. Sen sijaan yliapidon taso sekéa rakennuk-
seen liittyvat toimenpiteet ovat vaarantamassa rakennuksen saily-
misedellytykset ja asemakaavan keskeyttamisen vuoksi myds muo-
dostavat aidon uhan suojelun tarkoitukselle.

Kohde ei ole saanut Keski-Suomen museon tietojen mukaan entista-
misavustuksia eikd avustuksia rakennusperinnén hoitoon. Kohdetta ei
ole kunnostettu viimeisen kymmenen vuoden aikana myosk&an EU-
rahoituksella eika siihen liittyvalla kansallisella rahoituksella.

Kaavoitus

Keski-Suomen maakuntakaava

SOK:n entinen hallintorakennus liittyy valtakunnallisesti arvokkaaseen
rakennettuun kulttuuriymparistoon, Vaajakosken teollisuusymparis-
toon (RKY2009), jonka myéta alue on merkitty valtakunnallisesti ar-
vokkaana rakennettuna kulttuuriymparisténa Museoviraston inventoin-
nin mukaisesti Keski-Suomen maakuntakaavan kulttuuriymparistéihin.
Maakuntakaavassa alue on merkitty seudullisesti merkittavaksi tiivis-
tettavaksi taajamaksi. Alueen lansipuolelle on osoitettu keskustatoi-
mintojen alakeskus (ca).

Entista hallintorakennusta ei ole nostettu Keski-Suomen maakunta-
kaavan yksittaiseksi kohteeksi johtuen valtakunnallisesti merkittavia
alueita koskevista merkitsemiskaytannéista, joilla pyritdédn samaa kuit-
tuurihistoriaa ja rakennusperintéa koskevia kohteita késitteleméaan
osana valtakunnallisesti merkittdvaa kokonaisuutta ja valttamaan
paallekkaisia merkintoja.

Jyvédskyldn yleiskaava

Jyvaskylan yleiskaavassa alue kuuluu Vaajakosken aluekeskukseen.
Alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriym-
paristoon RKY2009 (Vaajakosken teollisuusymparisto).

Asemakaava

Alueella on edelleen voimassa asemakaava vuodelta 1971. Alue on
kaavassa merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (AL). Rakentami-
nen on sallittu kahteen kerrokseen, rakennusoikeus on maaritelty te-
hokkuusluvulla (e=0,3), jonka mukaan sallittu rakennusoikeus on
2311,29 kerrosalaneliometrid. Rakennusoikeutta

on kuitenkin kaytetty 4004 kerrosalanelidmetria. Asemakaava on van-
hentunut muun muassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
osalta seka rakennuksien suojelun osalta (moderni rakennusperintd,
Keski-Suomen museon rakennusinventoinnit, Museoviraston VAT- in-
ventointi, Ymparistoministerion ja Museoviraston teollisuusperinnén
erikoisinventointi)

Uuden asemakaavan laatiminen kaynnistettiin vuonna 2018 osana
kiinteistonkehittamishanketta. Asemakaava eteni ehdotusvaiheeseen
ja odotti hyvaksymisvaihetta, kun omistaja veti kaavahankkeen pois.
Syyna oli kehittamiseen osallistuneen kumppanin vetaytyminen hank-
keesta rahoituksen (ARA) poistuttua Kanavahovin suojellun kiinteiston
osalta.
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Asemakaavan muutoksella oli tarkoitus mahdollistaa asuinrakentami-
nen SOK entisen hallintorakennuksen kortteliin. Alue kuuluu valtakun-
nallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéén (RKY2009,
Vaajakosken teollisuusymparists). Suunnittelualueen todettiin sijaitse-
van keskeisesti Vaajakosken palveluiden ja yhdyskuntatekniikan suh-
teen. Alueen toteuttamisesta piti vastata kokonaan yksityinen taho.
Asemakaavamuutoksessa osoitettiin tarvittavat merkinnat ja maarayk-
set suojellulle rakennukselle, piha-alueille ja uudisrakentamiselle huo-
mioiden teollisen kulttuuriymparistén erityispiirteet ja alueen luonnon-
olosuhteet. Taydennysrakentaminen hallitulla tavalla oli katsottu ole-
van ratkaisu kauan tyhjillaan olleen suojellun rakennuksen turvaa-
miseksi. Sen myéta esitettiin kiinteiston alueelle kaksi seitsemznker-
roksista uutta asuinrakennusta ja suojeltavaan rakennukseen mahdol-
listettiin asumista seké& asuintarkoitukseen littyvié yhteiskaytts-, pal-
velu, sekd asumiseen mahdollisesti liittyvia liiketiloja yhteensé noin

2 800 kerrosneliometria. Uusien asuinkerrostalojen yhteenlaskettu ra-
kennusoikeus on noin 7 700 kerrosneliémetria. Keski-Suomen museo
oli mukana vahvasti asemakaavan valmistelussa ja my6s Museoviras-
ton neuvontaa hyddynnettiin erilaisten ratkaisujen pohdinnassa.
Kaavaluonnos oli nahtavilla 8.1.-5.2.2019 ja kaavaehdotus
10.12.2019-10.1.2020.

Asemakaavan muutoksessa SOK entinen hallintorakennus oli tunnis-
tettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi jo luonnosvaiheessa (n&hta-
villa 8.1.-5.2.2019). Rakennusala oli osoitettu sr-merkinnalla ja siihen
liittyvin suojelumaarayksin.

Lausunnolla vuonna 2020 olleessa asemakaavan muutosehdotuk-
sessa rakennus oli edelleen merkitty suojeltavaksi rakennukseksi sr-1
-merkinnalla. Asemakaavaehdotuksessa rakennusta koskeva suojelu-
maarays kuului:

"Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Kulttuurihistoriallisesti arvo-
kas rakennus, joka sijaitsee valtakunnallisesti merkittavén rakennetun
kulttuuriympériston alueella. Rakennuksen ominaispiirteet tulee kor-
jaustoissé séilyttas. Korjauksissa tulee kéyttaa alkuperaisia tai niité
vastaavia materiaaleja. Rakennuksen tai rakenteiden korjaustyot eivéat
Saa vdhentaé kulttuurihistoriallista arvoa. Sisétilojen osalta suojelta-
van rakennuksen aulatila ja siihen liittyvat rakenteet, kuten kattolyhty,
portaikko ja koristeaiheet tulee séailyttad. Rakennuslupavaiheessa tu-
lee méadéritella tarkemmin suojeltava kokonaisuus rakennusvalvontavi-
ranomaisen ja museoviranomaisen kanssa.”

Keski-Suomen museo huomauttaa, etta poikkeuksellisesti myds sisati-
lojen ominaispiirteita esitettiin asemakaavassa suojeltavaksi keskus-
aulan osalta. Asemakaavan muutosalue oli kokonaisuudessaan valta-
kunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéristéa (Vaajakos-
ken teollisuusymparists, RKY-2009).

Lahde: 71:012/ kanavahovi / asemakaavaselostus, sivu 4. 2020. Ase-
makaavoitus, Jyvaskylan kaupunki







Tiedoksi

Liitteet

10(10)
Yhteenveto

Valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén modernia
arkkitehtuuria edustavan SOK:n entisen hallintorakennuksen purkami-
nen ei Keski-Suomen museon nakemyksen mukaan vastaa maan-
kaytto- ja rakennussuojelulaissa tarkoitettua rakennussuojelun tarkoi-
tusta. Rakennuksen purkaminen merkitsisi rakennettuun ymparistoon
sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista. Nailta
osin Keski-Suomen museo katsoo, ettd huomioiden SOK:n hallintora-
kennuksen valtakunnallisen merkittavyyden kulttuurihistoriallisena ko-
konaisuutena ja sen ainutlaatuisuuden 1950-luvun modernistisena,
moduuliajatteluun perustuvana julkiseen toimintaan liittyvéana ja SOK:n
Vaajakosken edustusrakennuksena, kohteen purkaminen merkitsisi
laissa mainittujen arvojen menetysta.

Keski-Suomen museon nakemys on, ettad suojelua ei tulla asemakaa-
valla ratkaisemaan vaan ratkaisua haetaan suojelemattoman raken-
nuksen purkamisella. Koska arvoja ei voida asemakaavalla turvata,
Keski-Suomen museo esittaa rakennuksen suojelua lailla rakennuspe-
rinndn suojelusta. Keski-Suomen museo katsoo, ettéa rakennus tulee
kunnostaa sen arvoja kunnioittavalla tavalla SOK:n modernin raken-
nusperinnén edustajana Keski-Suomessa.

10, 12. 2034

Keski-Suomen museo

Hanna-Kaisa Melaranta
museotoimenjohtaja

Museovirasto, kirjaamo (kirjaamo@museovirasto.fi)
Jyvéskylan kaupunki, kifaamo (kiriaamo@jyvaskyla.fi)

SOK:n hallintorakennus, "Kanavahovi’ kooste

Asemakaavan ehdotusselostus

Asemakaavan ehdotus

Kuvaliite

Rakennusinventointiiomake, Keski-Suomen museo 2009, 2011
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Nimi Entinen SOK:n hallintorakennus
Nimen tyyppi Kaytdssa oleva nimi

Nimi Konttisentie 2

Nimen tyyppi Muu nimi

Pohjoiskoordinaatti 6902071

Itdkoordinaatti 441709

Koordinaattijarjestelma ETRS-TM35FIN

Kunta Jyvaskyla

Osoite Konttisentie 2, Vaajakoski

Maakunta Keski-Suomi

Maa Suomi

Ajoitus 1958

Kuvaus Kuvaus: SISATILAT TILAJAKO Entisen hallintorakennuksen

sisatilojen pohjakaavassa rakennuksen keskella on paaportaikko,
jonka ymparilla jokaisessa kerroksessa on avoin aula tai halli.
Aulasta on kaynti rakennuksen siipiosiin, joista pohjois- ja
etelasiivessa kaikissa kerroksissa huonetilat ryhmittyvat
keskikaytavan varteen. Lansisiivessa on puolestaan ollut
avoimempia tiloja, ensimmaisessa kerroksessa kahvila/ruokasali ja
toisessa kerroksessa ndyttelyhalli. Pohjakerroksessa tiloja on
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ainoastaan pohjois- ja etelasiivessa. Pohjakerros on osittain maan

alla ja ainoastaan itasivun huoneet ovat ikkunallisia.
Ikkunattomissa huoneissa on teknisia tiloja, arkisto-. holvi- ja
vaestdnsuojatilat. MATERIAALIT Pohjois- ja etelasiiven kaytavien
pitkittaissuuntaiset seinat ovat tiiliseinia. Poikittaiset, huonetiloja
toisistaan erottavat seinat ovat alusta lahtien olleet kevyita
valiseinia. Alun perin valiseinat oli tehty SOK:n Vaajakosken
tehtailla valmistetusta SOKOPAN-lastulevysta. Kevyita valiseinia on
moneen otteeseen purettu ja tehty uusia. Uudemmat kevyet
valiseinat ovat materiaaliltaan Gyproc-kipsilevya. Lattiamateriaalina
rakennuksen kdytavatiloissa on kaytetty vinyylilaattaa tai -mattoa.
Entisissa toimistohuoneissa lattiamateriaali on yleensa linoleumia.
Huonetiloissa ja kaytavissa on SOKOPAN- tai Gyproc-levyista tehdyt
alaslasketut katot. Levyjen alle on piilotettu mm.
ilmanvaihtoputkia. Entisissa toimistohuoneissa on ikkunapenkkien
alla lammityslaitteet, joissa raitis tuloilma johdetaan [ampo&kennon
lapi. Lammityslaitteiden tekniikka on alkuperainen. Lampdkennot
on koteloitu levytysten taa. SAILYNEISYYS Rakennuksen
keskikaytavien varsilla sijaitsevien toimisto- ja luokkahuoneita on
moneen otteeseen yhdistetty ja jaettu valiseinia purkamalla ja
rakentamalla. Nama muutokset eivat kuitenkaan sodi rakennuksen
alkuperaista tilajaon periaatetta vastaan. Arkkitehti Pauli Lehtisen
suunnitteleman rakennuksen [ahtokohtana oli rakennuksen tilojen
muunneltavuus. Betonipilarien toimiessa kantavina rakenteina
ovat poikittaissuuntaiset seinat huoneiden valilla kauttaaltaan
olleet kevytrakenteisia ja tilat muokattavissa kulloisenkin tarpeen
mukaisiksi. Rakennuksen tilajakoon voimakkaimmin vaikuttaneet
muutokset ovat olleet toisen kerroksen lansisiiven nayttelyhallin
jakaminen (kevyilla) valiseinilla ja ensimmaisen kerroksen
etelasiiven kaytavahallin kaventaminen valiseinan paikkaa
vaihtamalla. Arkkitehtuuriltaan edustavia ja hyvin alkuperaisessa
asussa sailyneita tiloja ovat rakennuksen paaportaikko ja sita
ymparoivat aulat ensimmaisessa ja toisessa kerroksessa,
rakennuksen kahvila/ruokasali ensimmaisessa kerroksessa seka
toisen kerroksen alun perin neuvotteluhuoneena kaytetty tila.
Toimisto- ja luokkahuoneina kaytetyt tilat ovat sen sijaan
materiaaleiltaan ja sisustukseltaan pelkistettyja ja niukkoja.
Paaportaikko sijaitsee aivan rakennuksen keskella, keskushallissa.
Kierreportaiden syoksy on rapattua betonia. Porraskaiteet ovat
terastd, kaidepuu on kuultokasiteltya koivua. Molemmissa
kerroksissa portaikon ymparilla on kolme pylvasta, joissa on
harjattu rappauspinta. Katot on rapattu hienopintaisella
roiskerappauksella. Keskushallin katossa on ensimmaisessa ja
toisessa kerroksessa upotetut, pyoreat valaisimet. Toisessa
kerroksessa padportaikon ylla on rakennuksen kattolyhty, joka
valaistuna antaa valoa portaikkoon. Kattolyhdyn kohdalla on
pyéred, moniruutuinen kattoikkuna. Kattoikkunasyvennyksen
reunoille on rapattu reliefi, jonka kuviot kuvaavat SOK:n
Vaajakosken tehtaiden eri rakennuksia. Keskushallin
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lattiamateriaali on ensimmaisessa kerroksessa vinyylimattoa ja

toisessa vinyylilaattaa, lattiamateriaalien iasta ei ole varmaa tietoa.
Wec-tilojen aulan puoleisten seinien klinkkeripinta on luultavasti
alkuperainen. Ensimmaisen kerroksen lansisiivessa olevassa
ruokasali on sailynyt tilajaoltaan alkuperaisena. Salin panelointi ja
valaisimet ovat alkuperaisia. Tilassa on huomiotaherattavat, suuret
valaisimet, jotka kuuluvat alkuperdiseen sisustukseen. Myds
pienemmat kattovalaisimet ja seinan kello ovat sdilyneet
alkuperadisesta sisustuksesta. Toisen kerroksen etelasiivessa
sijaitseva entinen neuvotteluhuone on interi6oriltaan muita tiloja
arvokkaamman oloinen. Huoneen kattoon on levytyksilla tehty
kasettikattoa jaljitteleva pinta. Messinkivalaisimet sijoittuvat kunkin
levyn keskelle rytmittaen huonetilaa. Lakatusta puusta/puuviilusta
tehdyt komerot ja puhelinkoppi kuuluvat alkuperaiseen
sisustukseen. Muuttaja: Nina Aijéla; Muutoshetki: 09.11.2011
15:28:08; Lisaaja: Nina Aijala; Lisayshetki: 07.11.2011 14:44:23

Kuvaus Kuvaus: YMPARISTO: Entinen SOK:n Vaajakosken tehtaiden
hallintorakennus sijaitsee maisemallisesti merkittavassa paikassa
Vaajakoskentien ja rautatien laheisyydessa pienen kallioisen
maennyppylan paalla. Rakennuksen paasisaankaynnin edustalla,
sen kaakkoispuolella on lipputankojen reunustama aukio. Muuten
piha on nurmipintainen ja ymparilld kasvaa muutamia mantyja.
ARKKITEHTUURI Vuonna 1958 valmistunut rakennus edustaa 1950-
luvun toimisto- ja virastorakentamista ja sen arkkitehtuuri on
aikakaudelle ominaista. Kohde on pohjaltaan kolmisakarainen,
julkisivuiltaan osin kaareva rakennus. Rakennus on tehty
rinteeseen siten, ettd pohjakerroksesta osa on maan alla.
Pohjakerroksen lisaksi rakennuksessa on kaksi kokonaan maan
paallista kerrosta. Kantavana rakenteena on kaytetty
betonipilareita ja palkistoa. Julkisivut ovat puhtaaksi muuratuttua
punaista julkisivutiilta. Sokkelit ovat rappaamatonta betonia.
Betonipilarirakenne on mahdollistanut koko julkisivujen levyiset
nauhaikkunat. Valkoisissa ikkunapuitteissa on kaytetty
korostusvarina tiilenpunaista. Rakennuksessa on epasymmetrinen,
pulpettikattoa muistuttava satulakatto, jonka alkuperdinen
katemateriaali on ollut alumiinipelti. Vuoden 2007 vesikaton
peruskorjauksessa kate vaihdettiin teraspeltiin. Katolla
keskushallin ylla on arkkitehti Pauli Lehtisen tuotannossa
luonteenomainen valolyhty. Rakennuksen paasisaankaynti on
lansisiiven ja etelasiiven yhdyskohdassa, lounaisjulkisivun puolella.
Paasisaankaynnin kohdalla toinen kerros tydntyy ulkonevana
ensimmaisen kerroksen ylle muodostaen sisdanvedetyn katoksen
paasisaankaynnin paalle. Taman ulokkeen tai katoksen alapinta on
paneloitu punahongasta sahatulla hoylapanelilla. Kaareutuva
panelointi on ulkoarkkitehtuurin viehattavimpia detaljeja.
Paneloinnissa on alun perin ollut upotettuna nelikulmaisia
kattovalaisimia, mutta ne on jossain vaiheessa vaihdettu uusiin,
erilaisiin valaisimiin. Paasisaankaynnin porrasaskelmat on
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paallystetty vaaleanharmailla graniittilaatoilla. Sisaankaynnin

vieressa on kiviaihe, jota reunustaa betonista ja graniittilaatoista
tehty penkki. Rakennuksessa on lisaksi sisaankaynti pohjoissiiven
paadysta ensimmaiseen kerrokseen seka itasivustasta
pohjakerrokseen. Muuttaja: Nina Aijala; Muutoshetki: 09.11.2011
15:28:32; Lisaaja: Nina Aijala; Lisdyshetki: 08.01.2009 13:06:15

Historia RAKENNUSVAIHE SOK:n Vaajakosken tehtaiden entinen
hallintorakennus on rakennettu vuonna 1958 aiemmin tulipalossa
tuhoutuneen vanhemman konttorirakennuksen tilalle.
Rakennusvaiheessa konttori toimi valiaikaistiloissa Liekkilassa.
Uuden hallintorakennuksen paasuunnittelijana toimi arkkitehti
Pauli Lehtinen, joka on suunnitellut SOK:n Vaajakosken tehtaille
useita rakennuksia sotien jalkeisena aikana. Lehtisen avustajina
toimivat rakennusmestarit P. Airaksinen ja Laine. Rakennuksen
urakoinnista vastasi B-Lindbergin Rakennustoimisto Oy. Lehtinen
suunnitteli pohjakaavaltaan erikoisen, kolmisakaraisen
toimistorakennuksen, johon tuli tiloja osittain maan alle
sijoittuvaan pohjakerrokseen ja kahteen kerrokseen sen
ylapuolella. Rakennuksen kantavana rakenteena on betonipilarit ja
palkistot, mika mahdollisti julkisivujen funktionalismille
luonteenomaiset nauhaikkunat ja sisatilojen muunneltavuuden.
Sisatilojen suunnittelussa lahtdkohtana olikin juuri tilajaon
muunneltavuus. Rakennus suunniteltiin moduliajattelulla.
Rakennuksessa perusmitta eli moduli on 120 cm, josta johdettiin
perusikkunan koko ja rakennuksen mitoitus. Modulien valiset
seinat toteutettiin kevyina, lastulevy- ja rimarakenteisina
valiseining, jotka rakennettiin lattiamateriaalin paalle siten, etta ne
oli helposti pois purettavissa. Toimistohuoneet sijoittuivat pitkan
keskikaytavan molemmin puolin. Kdytavan ja huoneiden valiset
rakennusrunkoon nahden pitkittaiset seinat ovat muurattu tiilista.
Moduliajattelun ja muunneltavuuden takia jokaisessa modulissa oli
ikkuna, lampdelementti (konvektorituuletuspatteri) ja raitis- ja
poistoilmaventtiili. Toimistohuoneen minimikooksi suunniteltiin
kahta modulia, joten joka toinen moduli varustettiin sahkopisteella.
Rakennuksen pohjakerroksessa lansisivustan maanalaiset tilat
olivat teknisia tiloja: ilmanvaihtokonehuone, kattilahuone ja
polttoainevarasto, sahkopaakeskus ja relehuone. Ikkunallisissa
itasivun huoneissa toimi aluksi SOK:n Vaajakosken tehtaiden
taideosasto piirtamdineen ja somistamoineen. Pohjakerroksessa
oli myds arkisto, holvi ja vaestonsuoja seka reikakorttihuone.
Rakennuksen koilliskulmassa oli talonmiehen 2h + k kasittava
asunto. Ensimmaisessa ja toisessa kerroksessa oli etupaassa
toimistotiloja. Kolmannen kerroksen lansisiivessa oli nayttelyhalli,
ilmeisesi tehtaiden tuotteiden esittelya varten. OMISTUS JA
KAYTTOTARKOITUKSET SOK:n toiminta Vaajakoskella lopetettiin
vahitellen 1980-luvun aikana. Entinen hallintorakennus myytiin
vuonna 1986 Oy Tanacorp Ltd:lle (nykyinen Tana Qy), joka osti
SOK:Ita myds entisen SOKOPAN-lastulevytehtaan
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tuotantotiloikseen. Vuonna 1989 rakennus siirtyi perustetun

Kiinteistdosakeyhtit Konttisentie 2:n omistukseen ja sita hallinnoi
tuolloin Kiinteistévarma Oy. 2000-luvulla omistajaksi tuli Jykes
Kiinteistét Oy. SOK:n toiminnan paatyttya rakennus toimi vuodesta
1986 lahtien jonkin aikaa Oy Tanacorp Ltd:n paakonttorina.
Pohjakerroksessa toimi lisaksi samasta vuodesta lahtien
mielenterveystoimisto. Vuonna 1988 rakennuksen ensimmaiseen
ja toiseen kerrokseen tuli Jyvaskylan sosiaalialan oppilaitos, joka
toimi tiloissa nelja vuotta. 1990- ja 2000-luvuilla rakennus on
toiminut Vaajakosken ylaasteen seka Janakan ja Kanavuoren
koulujen véistétilana. Vuoden 2011 inventoinnin aikaan rakennus
oli tyhjillaan ja oli ollut jo pari vuotta ilman kayttda. Jykes Kiinteistot
Oy hakee rakennuksen tiloihin uusia vuokralaisia. MUUTOS JA
KORJAUSVAIHEET: 1986: Vuonna 1986 haettiin rakennuslupaa
pohjakerroksen muuttamiseksi mielenterveystoimistoksi. Tuolloin
pohjakerroksen suurehkot tydhuoneet jaettiin valiseinin
pienemmiksi toimistohuoneiksi. Entinen pohjakerroksen
kaakkoispaadyssa sijainnut reikakorttihuone jaettiin valiseinalla ja
siita tehtiin paivaosasto ja toisesta huoneesta keittio ja ruokailutila.
Entinen talonmiehen asunto muutettiin perheteriapia-, neuvottelu-
ja henkildkunnan taukotilakayttéon. Asunto-osaan ei kuitenkaan
tehty valiseinamuutoksia. 1988: Vuonna 1988 haettiin
rakennuslupaa 1. ja 2. kerroksen muuttamiseksi Jyvaskylan
sosiaalialan oppilaitoksen opetustiloiksi. Kayttétarkoituksen
muutosta haettiin maaraaikaisesti neljaksi vuodeksi. Tuolloin
entisisia toimistotiloja yhdistettiin valiseinia poistamalla
suuremmiksi luokkatiloiksi. Valiseinamuutokset tassa ja vuoden
1986 kayttotarkoituksen muutoksessa tehtiin paaasiassa
rakennuksen modulisuunnittelua hyédyntaen, kevyita valiseinia
purkamalla tai siirtamalla. Ainoastaan ensimmaisen kerroksen
etelasiipeen tehtiin merkittavampi tilajaon muutos ottamalla osa
toimistojen kaytavahallista luokkatilaksi. Toisessa kerroksessa
nayttelyhalliin tehtiin juhlasali ja luokkatila valiseinin ja
kokoontaitettavin paljeovin erottaen. 1993: Vuonna 1993 haettiin
jalleen tilapaislupaa ensimmaisen ja toisen kerroksen tilojen
muuttamiseksi opetustiloiksi. Tuolloin rakennukseen sijoittui
vaistotiloihin Vaajakosken ylaaste. Muutos ei oleellisesti
vaikuttanut rakennuksen tilajakoon, silla ainoastaan muutamia
tiloja yhdistettiin suuremmiksi luokkahuoneiksi valiseinia
poistamalla. Samassa yhteydessa toteutettiin kuitenkin
ilmanvaihtoremontti, jossa koneellista ilmanvaihtoa tehostettiin ja
rakennuksen ullakolle seka pohjakerroksen entiseen
kattilahuoneeseen rakennettiin uudet ilmanvaihtokonehuoneet.
Korjausvaihe vaikutti lantiseen julkisivuun, johon tehtiin uusi
raittiin ilman ottokanava. Uusia ilmanvaihtoputkia on asennettu
joihinkin tiloihin nakyville eroten nain vanhoista alaslasketun katon
alla kulkevista ilmanvaihtokanavista. 1998: Vuonna 1998 haettiin
uudelleen lupaa viiden vuoden tilapaiselle kayttotarkoituksen
muutokselle, kun koulukayttda jatkettiin. Tuolloin myds
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pohjakerros otettiin opetustilakayttdon ja mielenterveystoimiston

pienista toimistohuoneista yhdistettiin valiseinia purkamalla
isompia luokkatiloja. Myds ensimmaisessa ja toisessa kerroksessa
luokkahuoneiden kokoa kasvatettiin valiseinia poistamalla.
Namaékin tilamuutokset toteutettiin rakennuksen muunneltavuutta
hyoddyntaen kevyita valiseinia purkaen ja niiden paikkaa vaihtaen.
1999 JA 2004: Vuonna 1999 rakennuksen pihapiiriin rakennettiin
suoja-aita ja vuonna 2004 pihavarasto. 2007: Vuonna 2007 haettiin
jalleen tilapaista lupaa kayttotarkoituksen muutokselle
opetustiloiksi. Rakennuksesta tuli Janakan ja Kanavuorten koulujen
vaistotila. Rakennuksen luokkatiloja muokattiin jalleen
valiseinamuutoksilla. Talla kertaa uusia valiseinia rakentamalla
erotettiin joistakin suurista lukkatiloista pienempia opetustila- ja
toimistohuoneita. Samana vuonna pihapiiriin rakennettiin
jatekatos. Vuonna 2007 rakennukseen toteutettiin myds vesikaton
ja valolyhdyn peruskorjaus. Vesikatto uusittiin bitumikermeilla ja
vanha katemateriaali vaihdettiin uuteen teraspeltikatteeseen.
Vesikattokorjauksessa raystaslinjaa hieman korotettiin.
Rakennuksen keskushallin ylla olevan valolyhdyn rakennetta
uusittiin, mutta vanha muoto sailytettiin. Lyhdyn lasitukset uusittiin
leikkauspiirustuksen mukaan opaalilasilla ja silkkipainetulla
kalvolla. Lasin savyn tummuusaste valittiin vanhan lasituksen
mukaan. Lasitusten rungot ja lasilistat puhdistettiin. Maalattavien
pintojen varisavy sailytettiin entisena. Ylahallin rappausreliefit
suojattiin korjauksen ajaksi ja sailytettiin.

SOK Vaajakosken tehtaiden arkisto. Jyvaskylan maakunta-arkisto.
Jyvaskylan kaupungin rakennusvalvonnan arkisto. Rakennusluvat:
180-58-98 180-86-192 180-88-35 180-93-265 180-98-20 180-99-1585

Ldhteen tunnus tai nimi  180-04-489 180-04-2113 180-07-1 180-07-2 180-07-255 Nieminen
Veikko, Jykes Kiinteistdt Oy, kiinteistonhoitaja. Suullinen tiedonanto
7.11.2011 Manelius Ritva, Jyvaskylan ammattiopisto, opinto-
ohjaaja. Sahkopostiviesti 4.11.2011.

Maastotyovaihe Maastotyot tehty
Arvottamisvaihe arviointi valmis

Kulttuurihistoriallinen

e Valtakunnallinen
merkittavyys

Perustelut Arviointi: SOK:n entinen hallintorakennus on SOK:n arkkitehti Pauli
Lehtisen suunnittelema toimistorakennus. Rakennus on tyypillinen
ja edustava oman aikansa arkkitehtuurin esimerkki. Aikakaudelle
ominaisia piirteita ovat esimerkiksi punatiilijulkisivut, modernin
rakenneratkaisun mahdollistamat nauhaikkunat ja tilaratkaisut
seka niukat, mutta huolella valitut detaljit. Rakennus on
julkisivuiltaan pitkalti alkuperadisessa asussa. Rakennuksen
tilaohjelma on jossain maarin muuttunut, mutta oleellisilta osin
muutokset eivat sodi arkkitehdin suunnitteluperiaatteita vastaan.
Sisatiloissa on muutamia arkkitehtuuriltaan edustavia ja hyvin
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Alikohteet

Nimi

Nimen tyyppi
Kunta

Osoite
Maakunta
Maa

Ajoitus

Alkuperdinen
kayttotarkoitus

Kerrosluku

Kellari

Perustus
Perustuksen huomio
Runko

Rungon huomio

Katon muoto

9 / 10

alkuperadisessa asussa sailyneita tiloja: ensimmaisen ja toisen
kerroksen keskushalli portaikkoineen, entinen kahvila- ja ruokasali
seka toisen kerroksen entinen neuvotteluhuone. Detaljina
merkittava on keskushallin kattoikkuna ja erityisesti sen
syvennyksen rappausreliefi. Rakennus sijaitsee maisemallisesti
merkittavalla paikalla Vaajakoskentien varressa kallion paalla. Silla
on siten arkkitehtonisten arvojen lisaksi merkittavia
taajamakuvallisia arvoja. Rakennus liittyy SOK:n Vaajakosken
tehtaiden sotien jalkeiseen laajenemisen vaiheeseen ja silla on
siten myos teollisuushistoriallista arvoa. Rakennus sijaitsee
museoviraston RKY2009 inventoinnissa valtakunnallisesti
arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi maaritellyn
Vaajakosken teollisuusympéristén alueella. Muuttaja: Nina Aijala;
Muutoshetki: 09.11.2011 15:43:00; Lisaaja: Nina Aijala; Lisdyshetki:
08.01.2009 13:13:43

Inventoinnin maastokaynti
30.12.2009
30.12.2009

Nina Moilanen

Entinen SOK:n hallintorakennus
Kaytdssa oleva nimi

Jyvaskyla

Konttisentie 2, Vaajakoski
Keski-Suomi

Suomi

1958
Toimistorakennukset

2

kylla

Betoni
betoni
Betonirunko
betoni

Harjakatto eli satulakatto
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Katon muodon huomio

Katemateriaali
Katemateriaalin huomio
Julkisivumateriaali

Julkisivumateriaalin
huomio

Ikkunoiden huomio
Toimijan tyyppi
Toimijan etunimi

Toimijan sukunimi

satula
Peltikate
pelti
Punatiili
punatiili

nauhaikkunat
Suunnittelija
Pauli

Lehtinen
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LIITE

SOK:n hallintorakennus, ”Kanavahovi” kooste

Keski-Suomen museo

Kanavahovina tunnettu SOK:n Vaajakosken tehtaiden entinen hallintorakennus (1958)
edustaa modernia, sotien jalkeista teollisuus- ja toimistorakentamiseen liittyvaa
moduuliajatteluun ja tilamuunneltavuuteen liittyvaa arkkitehtuuria. Rakennus sijoittuu
keskeiselle paikalle valtatiemaisemassa ja Vaajakosken keskeisen kaupunkimaiseman ja
valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston ytimeen. Se edustaa
Vaajakoskella SOK:n oman rakennuttamistoiminnan viimeista vaihetta ja koko Suomen
mittakaavassa myds SOK:n omaa sotien jalkeista hallintorakennuksien suunnittelu- ja
toteutushistoriaa. Vastaavia muita kohteita ei Keski-Suomessa ole eiké valtakunnallisella
tasolla vertailuaineistoja ole saatavissa toistaiseksi koskien SOK:n hallintorakentamista

sotien jalkeiselta ajalta.

Alueen nykyinen rakennuskanta on padosin muodostunut sen jalkeen, kun
Osuuskauppaliike osti Vaajakosken sahan ja kaikki siihen liittyneet teollisuusrakennukset
Vaajavirran ymparistdsta patruuna Salvesenilta vuonna 1912. SOK kehitti aluetta
teollisuusalueena vuodesta 1912 aina 1960-luvulle saakka, jolloin sahan ymparille oli
syntyneet uudet voimalaitosrakennukset (uusi voimala ja vanha voimala), tulitikkutehdas,
naulatehdas, marmeladi- ja makeistehdas, margariinitehdas, pussitehdas, lakkitehdas,

lastulevytehdas, kalustetehdas seka pienempia teollisuuslaitoksia.

SOK:n henkilékuntaa palveli ensin Naissaaressa puurakennuksissa kauppa ja toimistot,
sittemmin rakennettiin funktionalismia mukailevat hallinto- ja johtajien rakennukset 1930 -
luvulla seka eri tehtaiden vali- ja tydnjohdolle tydésuhderakennuksia seka tyévaen asuntoja

Naissaareen, Varassaareen ja Vaajakosken keskustaajaman puolelle.

SOK:n konttorirakennus sijaitsi alkujaan alueen puurakennuksissa, vanhin niista toimi
Naissaaressa. Sittemmin SOK:n Vaajakosken tehtaiden toimisto muutti suurempaan
puurakennukseen, joka kuitenkin tuhoutui raivoisassa tulipalossa vuonna 1957. Nopeasti
ryhdyttiin toimeen uuden edustustavan ja modernin hallintorakennuksen saamiseksi
Vaajakosken tehtaiden keskuspaikaksi. Sen sijainti valikoitui maisemallisesti nakyvélle

paikalle, joka sijoittui lahes keskelle eri teollisuuslaitoksien muodostamaa kokonaisuutta.







Liséksi rakennuspaikkaa rajasi yhdesta suunnasta rautatie ja toisesta valtatie, taustalla
siinsi vesistoreitti ja vesivoimalan maisema. Teolliskeskuksen hallintorakennuksen
suunnitteli arkkitehti Pauli Lehtinen. Siitd muodostui Vaajakosken teollisuusalueen

maisemapiste ja helposti I6ydettava kiinnekohta Vaajakoskella.

SOK:n Vaajakosken tehtaiden ja tehdasyhdyskunnan palveluita tukevan
hallintorakennuksen taustalla oli SOK:n oma suunnittelutoimisto, joka perustui
keskushallinnollisiin jarjestelyihin. Maamme suuret teollisuuskonsernit ovat tunnetusti
keskittaneet suunnittelu- ja rakennuttamistoimintansa joko omaan yksikk66nsa tai ostaneet
palvelut keskitetysti tietyilta toimijoilta. TAman mydta suurten kotimaisten yrityksien
rakennusperinto on laadultaan toisiaan vastaavaa eri puolilla maata ja arkkitehtuuriltaan
eri aikakausina erityisia, kyseiselle teollisuustyypille tai konsernille tunnusomaisia piirteita
omaavaa. Suomessa on jo 1980-luvulla rakennustutkimuksessa tunnistettu niin kutsuttu
"osuuskauppafunkkis”, joka pohjautui arkkitehti Erkki Huttusen Suomen
Osuuskauppaliikkeelle tekemiin kaupparakennuksien tyyppipiirustuksiin 1930-1940-
luvuilla. SOK:n suunnittelutoimiston laatu arkkitehtuurin ja rakentamisen laadun seka
jarjestelmaarkkitehtuuria hyédyntavan tehokkuuden osalta edustaa modernin
rakennusperinnon nakdkulmasta eri vuosikymmenilla kaupan ja teollisuuden kaytt66n
tehtya suomalaista kaupunkikuvaa tunnistettavimmillaan. Vastaavaan eivat ole muut

toimineet keskusliikkeet kansallisella tasolla pystyneet.

SOK:n paakonttorirakennuksen kantavana rakenteena on betonipilarit ja palkistot, mika
mahdollisti punatiilisia julkisivuja kiertavat nauhaikkunat ja uudella tavalla sisatilojen
muuntojoustavuuden. Rakennuksen tekninen ja arkkitehtoninen suunnittelu perustui 120
cm moduuleihin. Tasta moduulista johdettiin perusikkunan koko ja koko rakennuksen
mitoitus. Rakennusmateriaalit seka kalusteet tulivat padosin SOK:n omista
tuotantolaitoksista, osa niista tuli Vaajakosken tehtailta. Ulkoarkkitehtuurin osalta

paljokaan ei ole vuosikymmenien aikana muuttunut, vain katemateriaali on vaihdettu.

Hallintorakennuksen sisatiloissa on néhtavissa rakennuksen arkkitehtuurin
suunnitteluperiaatteet selkeésti. Rakennuksen tekninen ja arkkitehtoninen suunnittelu
perustui moduuleihin, joka méaaritteli myds sisatilojen ratkaisut ja mitoitusperiaatteet.

Jokaisessa 120 cm moduulissa oli yksi standardikokoinen ikkuna, lampdelementti







(konvektorituuletuspatteri) seka raitis- ja poistoilmaventtiili. Joka toinen moduuli varustettiin

alkujaan my6s sahkopisteella.

Rakennuksen sisatilojen valiseinarakenteissa tai muissa tilanjakoon liittyvissa asioissa on
ollut tarpeen tehda vain vahaisia muutoksia, koska moduulimainen suunnitteluratkaisu on
mahdollistanut tilojen jakamisen tai laajentamisen aina tarpeen mukaan. Rakennuksessa
on toiminut muun muassa koulun vaistétilat, jolloin opetustilat muodostettiin moduleista ja
ruokala saatiin rakennuksessa sijainneesta henkilokunnan ruokalasta.

Erityisesti kiinteiston myynnin jalkeen ovat sisdpinnat ovat osin uusiutuneet maalilla ja

alkuperainen kalustus on kadonnut.

Hallintorakennuksen katolla, siséatilassa paasisaankayntina toimineen keskushallin yll& on
arkkitehti Lehtisen tuotannolle ominainen valolyhty, jota kiertaa ainutlaatuinen
Vaajakosken teollisuusymparistta kuvaava reliefi. Rakennuksen sisétilat sijoittuivat
paaosin keskusaulasta lahtevien keskikaytavien molemmin puolin. Keskusportaikko,
valolyhtyineen ja portaikkoineen oli esitetty keskeytetysséd asemakaavassa sailytettavaksi

asemakaavamaarayksin.

SOK:n Vaajakosken rakennusperinndn erityisarvona ovat siten SOK:n keskushallinnossa
suunnitellut, suurten teollisuuskokonaisuuksien ja niihin liittyvien teollisuusyhteistjen
valtakunnallinen erityisarvo. Vastaavia, yhta laajoja alueita Suomen Osuuskauppaliike ei
rakentanut, eika niita ole valtakunnallisella erityisarvolla rakennusperinnén osalta
huomioitu. Vaajakosken SOK:n makeis-, margariini-, saha-, naula-, lakkitehdas-, lastulevy-
, kaluste- ja pussitehdaskokonaisuus hallinnon ja johdon toimipaikkoineen seka tydvaen
asumiseen ja elamiseen liittyneiden ymparistdjensa kautta Vaajakosken teollisuusyhteiso
on ainutlaatuinen Suomessa. SOK:n hallintorakennuksen merkitys osana tata aluetta oli jo
suunnitteluaikana tunnistettu ja se sijoitettiin silloisten liikennevaylien; valtatien, vesireitin
ja rautatien valittbmaan yhteyteen. Lisaksi rakennuksen avautuminen valtatiemaisemaan,
vesistojen ja siltojen halkomassa kokonaisuudessa toi SOK:n hallinnon helposti
loydettavaksi. Siitd muodostettiin maisemallinen kiinnekohta. SOK:n hallintorakennuksen
poistuminen muuttaisi koko alueen dynamiikkaa ja olennaisella tavalla heikentaisi SOK:n
teollisuusyhdyskunnan muodostumisesta ja toiminnasta kertovaa historiallista

kokonaisuutta. Se kuuluu maisemallisesti keskeisena osana Vaajakosken SOK:n alueen







ydinta ja on Vaajakosken keskustaajaman tunnusrakennus seka osa VT4:n

valtatiemaisemaa.

Lahteet:

Museovirasto, valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot, Vaajakosken
SOK:n teollisuusymparistod, 2009 valtakunnallisten alueidenkéayttotavoitteiden mukainen
inventointi (Valtioneuvoston vahvistama, VAT)

Keski-Suomen museon modernin rakennusperinnon inventointi, 2009. Tietoja tdydennetty
2011. Nina Moilanen, Keski-Suomen museo.

Keski-Suomen museon Jyvaskylan maalaiskunnan rakennusperinnén inventointi
"Vaajakosken teollisuusymparistd; Haapakoski”, rakennusinventointikortti 268, Jyvaskylan
maalaiskunta. Keski-Suomen museon rakennustutkimus: Jorma Hyokyvaara 1996, Paivi
Andersson, 11.3.1990 ja Auli Patjas, 1982-1983.

Jyvaskylan kaupunki, kaavoitus. Kanavahovin asemakaavan muutos. Kaavaehdotus,

https://www.jyvaskyla.fi/kaavoitus/vireilla/kanavahovi

SOK Vaajakosken tehtaiden arkisto. Jyvaskylan maakunta-arkisto.

Jyvaskylan kaupungin rakennusvalvonnan arkisto. Rakennusluvat:

180-58-98; 180-86-192; 180-88-35; 180-93-265; 180-98-20; 180-99-1585; 180-04-489;
180-04-2113; 180-07-1; 180-07-2; 180-07-255

Nieminen Veikko, Jykes Kiinteistdt Oy, kiinteistonhoitaja. Suullinen tiedonanto 7.11.2011
Manelius Ritva, Jyvaskylan ammattiopisto, opinto-ohjaaja. Sahkopostiviesti 4.11.2011.
Kanavahovin asemakaavan taustaselvitykset ja sisatilojen dokumentointi, Keski-Suomen

museo, Saija Silen ja Nina Moilanen, 2018-2019.
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Elinkgi.nol—l, likenne- ja KESELY/3759/2024
ymparistokeskus 24.4.2025

Jyvaskylan kaupunginhallitus
kirjaamo@)jyvaskyla.fi

Keski-Suomen museon suojeluesitys 20.12.2024
Lausuntopyynto rakennussuojeluasiassa

Keski-Suomen museo on tehnyt suojeluesityksen Jyvaskylan kaupungissa
sijaitsevasta Vaajakosken SOK:n entisen hallintorakennuksen
Kanavahovin suojelemisesta rakennusperinndn suojelemisesta annetun
lain (rakennusperint6lain) nojalla. Rakennus sijaitsee kiinteistolla 179-71-
137-1 osoitteessa Konttisentie 2.

Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
pyytaa rakennusperintdlain nojalla Jyvaskylan kaupunginhallitukselta
lausuntoa suojeluesityksesta. Lausunnossa pyydetaan ottamaan kantaa
erityisesti seuraaviin kysymyksiin:

1. Rakennusperintdlain 2 §:n 3 momentin 3 kohdan mukaan
asemakaava-alueella sijaitseva rakennus voidaan suojella
rakennusperintdlailla, jos kohteella on valtakunnallista merkitysta;
kohteen sailymista ei voida turvata alueidenkayttdlailla ja sen nojalla
annetuilla saannoksilla tai maarayksilla; tai kohteen suojeluun tdman
lain mukaisesti on erityisia syitd asemakaavoitustilanteen vuoksi.

Edelld mainittuun sdanndkseen viitaten Jyvaskylan kaupunginhallitusta
pyydetadan lausumaan Kanavahovin vireilld olevan
asemakaavamuutoksen tamanhetkisesta tilanteesta seka siita, aikooko
Jyvaskylan kaupunki suojella rakennuksen asemakaavalla.

2. Jyvaskylan kaupungilta pyydetaan lausuntoa rakennuksen
suojeluarvoista seka muusta asian kannalta merkityksellisesta
aineistosta.

3. Jyvaskylan kaupungin pyydetaan toimittamaan ELY-keskukselle
Kanavahovin vireilld olevaan asemakaavamenettelyyn liittyvat
ajantasaiset ehdotusvaiheen asiakirjat, joilla voidaan arvioida olevan
merkitysta rakennuksen kulttuurihistoriallisen arvon ja kunnon
maarittelemiseksi. Lausuntopyynndn ohessa esitettyja asiakirjoja ei
tarvitse toimittaa ELY-keskukseen.

Kirjallinen lausunto on toimitettava ELY-keskuksen kirjaamoon 30.6.2025
mennessa. Maardajan noudattamatta jattaminen ei esta asian
ratkaisemista.



Lausuntopyyntd 2(2)

KESELY/3759/2024
24.4.2025

Tama asiakirja on allekirjoitettu viraston séhkoéisesséa
asianhallintajarjestelméssé. Asian on ratkaissut ympéristélakimies Lauri

Kinnunen.

Liitteet Rakennussuojeluesitys liitteineen
Rakennuksen omistajan vastine
Rakennuksen kuntoselvityksia vuosilta 2009-2024
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Elinkgi.nol—l, likenne- ja KESELY/3759/2024
ymparistokeskus 22.4.2025

Viite: Keski-Suomen museon suojeluesitys 20.12.2024

limoitus rakennusperintélain mukaisen suojeluasian vireilletulosta, Kanavahovi,
Konttisentie 2

Keski-Suomen museo on tehnyt Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle (ELY-keskus) esityksen Jyvaskylan kaupungissa
sijaitsevan rakennuksen suojelemisesta rakennusperintdlain nojalla:

Rakennus Kanavahovi, tunnus 101599393S
Kiinteisto 179-71-137-1

Osoite Konttisentie 2

Kiinteistdn omistaja Kiinteistd Oy Konttisentie 2

Asiassa on kysymys vuonna 1958 valmistuneesta SOK:n entisesta
hallintorakennuksesta, joka ollut tyhjilldan ainakin 15 vuoden ajan. Kohde
sijaitsee Vaajakosken teollisuusymparistdon alueella, joka on
valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriymparistdon alue (RKY
2009). Rakennus on arvioitu valtakunnallisesti merkittavaksi Keski-
Suomen museon inventoinnissa 2009-2011.

Rakennusta ei ole suojeltu voimassa olevassa vuoden 1971
asemakaavassa. Alueella on vireilld asemakaavan muutos, jonka
tavoitteena on muuttaa asemakaavan paakayttotarkoitus
asuntorakentamisen sallivaksi, ja sallia tontilla hoiva- ja
palvelurakentaminen seka vahaisessa maarin paakayttétarkoitukseen
liittyvia liiketiloja. Viimeisimmassa asemakaavaehdotuksessa, joka on ollut
nahtavilla 10.12.2019-10.1.2020, rakennus on esitetty suojeltavaksi.
Kaavaehdotusta ei ole viety hyvaksymiskasittelyyn. Rakennuksen
omistajalta saadun vastineen mukaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ARA ei myontanyt rahoitusta hankkeelle, jossa
rakennusta suunniteltiin kunnostettavaksi asumisoikeusasuntoja varten.

Kiinteistdbn omistaja on hakenut rakennukselle kahdesti purkamislupaa.
Vuonna 2021 rakennuksen purkamislupahakemus hylattiin lainvoimaisella
paatdksella. Rakennusta koskeva toinen purkamislupahakemus on vireilla
Jyvaskylan rakennusvalvonnassa.

ELY-keskus ei tassa vaiheessa menettelya maaraa rakennusta
vaarantamiskieltoon. Asiassa ei ole ilmennyt sellaisia rakennusten
kulttuurihistoriallista merkitysta vaarantavia seikkoja, joiden perusteella
vaarantamiskielto tulisi talla hetkella maarata. Rakennuksen
kulttuurihistoriallista merkitysta vaarantavat toimenpiteet ovat joka
tapauksessa kiellettyja jo pelkan suojeluasian vireilldolon perusteella.

Vaarantamiskielto voidaan kuitenkin tarvittaessa maarata niin kauan kuin
suojelua koskeva asia on vireilla, mikali se katsotaan tarpeelliseksi
kohteen mahdollisten suojeluarvojen sailyttamiseksi. Vaarantamiskielto
tulee maarattavaksi esimerkiksi, jos kohteelle myénnetaan purkamislupa.
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Tama asiakirja on hyvéaksytty/allekirjoitettu viraston sdhkoéisesséa
asianhallintajarjestelmésséa. Asian on esitellyt ympéristélakimies Lauri
Kinnunen ja ratkaissut ympdaristoyksikon paéallikké Sohvi Halikka.
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JY(ld

Kuuleminen rakennusperint6lain mukaisesta vaarantamiskiellosta

Kanavahovi, Konttisentie 2 Vaajakoski, kiinteist6 179-71-137-1

1. Lihtokohta

30.1.2025

Tontilla 179-71-137-1 oleva osoitteessa Konttisentie 2 sijaitseva paarakennus on valmistunut
vuonna 1958 SOK:n tehtaiden hallintorakennukseksi. Rakennus on toiminut 2000-luvun alussa
Vaajakosken koulun viiststilana. Tamén jdlkeen rakennukselle ei ole I6ytynyt kayttdjaa tai
uutta omistajaa. Viime vuosina pisimmille on edennyt kiinteistokehityshanke, jossa rakennus
suunniteltiin muutettavaksi asumisoikeusasunnoiksi. Ara ei myontanyt hankkeelle rahoitusta,
koska rakennuksen kunnostaminen on uudisrakentamista kallimpaa ja rakennuksen
peruskorjauksen onnistuminen nihtiin riskialttiina rakennuksen huonon kunnon vuoksi.
Tamakaan kiinteistokehityshanke ei toteutunut. Rakennus on ollut tyhjilldan yli 15 vuotta.

Rakennukselle on haettu purkulupaa. Purkuluvan myontamisen jdlkeen on tarkoitus
kdynnistaa kaavakehityshanke, joka mahdollistaa alueen laajemman kehittamisen ja kysyntad
vastaavan rakentamisen.

2. Perustelut rakennuksen purkamiselle

Rakennuksen huono tekninen ja toiminnallinen kunto
e Rakennus  soveltuu  teknisten ominaisuuksien  vuoksi  asumiseen,
hoivarakentamiseen tai koulukdyttéon. Nama kayttotarkoitukset vaativat
rakennuksen kunnostamista terveelliseksi ja turvalliseksi. Tdama vaatii mittavia
muutostdita ja uudelleen rakentamista, jolloin suojeluarvot tullaan menettamaan.
e Rakennuksen péivitetty korjaustarveselvitys Ramboll 11.9.2024: rakennuksen
ulkoseinat on purettava, alapohja on purettava, rakennukseen on rakennettava
salaojitus (vaatii louhintaa aivan ulkoseindn/perustusten vieressd) => vain
betoniset runkorakenteet ja yldpohja voidaan sailyttda, mikali halutaan varmistaa

rakennuksen terveellisyys ja turvallisuus
e Kaikki tekniset jarjestelmit ovat kdyttoikdnsa paassa. Rakennuksen kayttédnotto
vaatii myds LVISA-jirjestelmien uusimisen nykymdardysten mukaisiksi. Myds

" tamai vaikuttaa suojeluarvojen menettdmiseen.
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3. Keski-Suomen museon esityksen kohta "Muut selvitykset”

”Keski-Suomen museon nakemyksen mukaan lausuntoaineistojen liitteind olleissa rakennusta
koskevissa kuntotutkimuksissa (asemakaavoitus, purkamislupahakemukset), ei ole osoitettu
rakennuksessa sellaisia vaurioita tai ongelmia, joita ei voitaisi korjata tavalla kohtuullisin
toimenpitein samalla sdilyttden rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot.”

Hakijan nakemyksen mukaan Rambollin korjaustarveselvityksessd 11.9.2024 olevat havainnot
poikkeavat huomattavasti edelld olevasta. Jos vain betoniset runkorakenteet ja yldpohja voidaan
sailyttaa, mikali halutaan varmistaa rakennuksen terveellisyys ja turvallisuus, ei voida hakijan
kasityksen mukaan puhua kohtuullisista toimenpiteistd ja rakennuksen kulttuurihistoriallisten
arvojen sadilyttamisestd.

Keski-Suomen museo toteaa edelleen asemakaavasta, ettd ” Asemakaava on vanhentunut muun
muassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden osalta seka rakennuksien suojelun osalta.”

Edelleen ” Uuden asemakaavan laatiminen kdynnistettiin vuonna 2018 osana
kiinteistonkehittdmishanketta. Asemakaava eteni ehdotusvaiheeseen ja odotti
hyvaksymisvaihetta, kun omistaja veti kaavahankkeen pois. Syyni oli kehittémiseen osallistuneen
kumppanin vetdytyminen hankkeesta rahoituksen (ARA) poistuttua Kanavahovin suojellun
kiinteiston osalta.”

Edelli oleva tarkoittaa kdytinnodss sitd, ettd Kanavahovin rakennuksen hyddyntdminen ei ole
onnistunut eika hakijan kisityksen mukaan tule onnistumaan. Korjaustarve on erittdin mittava ja sen
hinta korkea. Rakennuksella ei ole ollut kdyttdad 15 vuoteen eikd muutosta asiassa ole nahtdvissa.
Hakijan kasityksen mukaan tarvittavat korjaukset ovat niin massiivisia, etté kulttuurihistoriallisten
arvojen sdilyminen ei onnistu.

4. Rakennuksen yllapito

Rakennus on ollut tyhjillddn yli 15 vuotta. Ylldpidon tasoa on laskettu, mutta rakennuksessa on
peruslampé pailla. llkivaltaa esiintyy, mutta mm. rikkoutuneet ikkunat on suojattu.

KIINTEISTO OY KONTTISENTIE 2

Seija Takanen

hallituksen puheenjohtaja
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1.1

1.2

PERUSTIEDOT

Selvityksen tavoite ja rajaukset

Tassa selvityksessa tarkastellaan Jyvaskylan Vaajakoskella osoitteessa Konttisentie 2, sijaitsevan
rakennuksen rakennusteknista kuntoa ja sen korjaamiseen liittyvia nakokohtia. Rakennus sijait-
see museoviraston RKY2009 inventoinnissa valtakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuu-
riymparistoksi maaritellyn Vaajakosken teollisuusymparistdn alueella. Rakennuksella ei ole eril-
listd, asemakaavassa maariteltyd suojelustatusta.

Rakennus on Keski-Suomen museon inventointiraportin mukaan tyypillinen ja edustava oman ai-
kansa arkkitehtuurin toimistorakennuksen esimerkki. Aikakaudelle ominaisia piirteitd ovat esi-
merkiksi punatiilijulkisivut, modernin rakenneratkaisun mahdollistamat nauhaikkunat ja tilarat-
kaisut seka niukat, mutta huolella valitut detaljit. Sisatiloissa on muutamia arkkitehtuuriltaan
edustavia ja hyvin alkuperéisessa asussa sailyneita tiloja: ensimmaisen ja toisen kerroksen kes-
kushalli portaikkoineen, entinen kahvila- ja ruokasali seka toisen kerroksen entinen neuvottelu-
huone. Detaljina merkittava on keskushallin kattoikkuna ja erityisesti sen syvennyksen rappaus-
reliefi. Lisaksi keskusaulan kierreportaikko ja kaiteet ovat sailytetty alkuperdisend. Rakennuksen
paasisdankaynnin ylapuolisen katoksen alapinnan kaareutuva punahongasta sahatuilla héylapa-
neeleilla tehty verhoilu on merkittava detalji rakennuksen ulkopuolella.

Suojeltujen rakennusten korjauksessa on tavoitteena, ettd uudet toiminnat pyritddn sovittamaan
vanhojen huonetilaratkaisuiden ja rakenteiden ehdoilla. Periaatteena on, ettd suojeltujen raken-
nusten korjaustydssa pyritadn sailyttamaan mahdollisimman suuri osa rakennuksen olemassa
olevasta materiasta. Rakennusosia uusitaan vain, kun olemassa olevaa ei kohtuudella voida kor-
jata. Taloteknisten jarjestelmien suunnittelussa lahdetd&n olemassa olevien jarjestelmien paran-
tamisesta. (Arvorakennusten kaytettavyys ja hyvat korjauskaytannot; Tyoterveyslaitos 2013)

Rakennusosien kuntoa arvioidaan rakennuksesta vuosina 2006—2018 tehtyjen kuntotutkimusten
ja -arvioiden tulosten seké kaytettavissa olleiden suunnitelma-asiakirjojen (alkuperaisten ja muu-
tostoiden) perusteella. Rakennuksen terveellisyyden (sisdailman laadun) nakdkulmasta korjaus-
menetelmasuositukset perustuvat pitkalti ymparistoministerion vuonna 2019 julkaisemaan Kos-
teus- ja mikrobivaurioituneiden rakennusten korjaus -oppaaseen. Lisaksi tukeudutaan muiden
vastaavan ikaisten ja -tyyppisten suojeltujen rakennusten korjauksista saatuihin kokemuksiin.
Korjausmenetelmien tarkastelussa paneudutaan kunkin rakennusosan kohdalla yleisimpiin raken-
netyyppeihin, joten kaikkia rakennuksessa esiintyvia, laajuudeltaan vahaisia rakennetyyppeja ja
tiloja ei tassa selvityksessa kasitella.

limanvaihtojarjestelmaan tarvittavien muutosten vaikutusten arviointi on jatetty taman selvityk-
sen ulkopuolelle. Selvityksessa ei oteta kantaa rakennuksen energiatehokkuuden parantamiseen
muuten kuin jos jonkin rakennusosan kosteusteknisen toimivuuden parantaminen edellyttaa lam-
moneristyksen lisaamista. Selvityksen ulkopuolelle on jatetty myés rakennuksen pohjoispuolella
oleva pieni ulkorakennus seké rakennuksen vieressa oleva savupiippu.

Rakennuksen yleiskuvaus

Konttisentie 2 on valmistunut vuonna 1958, ja sen on suunnitellut arkkitehti Pauli Lehtinen. Ra-
kennesuunnittelijana toimi Insindoritoimisto Eino Viljo. Alun perin rakennus toimi SOK:n Vaaja-
kosken tehtaiden hallintorakennuksena, minké jalkeen se on toiminut useissa eri kayttotarkoituk-
sissa. SOK:n luovuttua rakennuksen kaytosta se toimi Oy Tanacorp Ltd:n pdékonttorina vuodesta
1986 lahtien. Samaan aikaan kellarikerroksessa toimi mielenterveystoimisto. Vuodesta 1988 al-
kaen rakennuksen ensimmaisessa ja toisessa kerroksessa toimi Jyvaskylan sosiaalialan oppilai-
tos. 1990- ja 2000-luvuilla rakennus on toiminut Vaajakosken ylaasteen seka Janakan ja
Kanavuoren koulujen vaistétilana.

Rakennus sijaitsee kallioisen maennyppylan paalla Vaajakoskentien pohjoispuolella. Rakennus on
kolmisakarainen ja kahdelta julkisivultaan kaareva rakennus, jossa on osittain maanpinnan ala-
puolinen kellarikerros ja kaksi maanpinnan ylapuolista kerrosta. Rakennuksen pinta-ala on

2300 kem?.



Kuva 1. Asemakaavaote, Konttisentie 2 ja Vaajakoskentie, keltaisella nuolella esitetty pohjoi-
nen (Jyvaskylan kaupungin karttapalvelu)

Rakennus on alun perin toiminut toimistorakennuksena. Toimistotilat ja sitd tukevat toiminnat
kuten neuvotteluhuone, taukotilat, keittié- ym. tilat ovat sijainneet ensimmaisessa ja toisessa
kerroksessa. Naiden lisaksi toimistotiloja on sijainnut kellarikerroksessa rakennuksen itapuolella,
jossa tilat ovat maanpinnan ylapuolella ja varustettu ikkunoilla. Kellaritiloissa maanvastaisella si-
vustalla on ollut teknisia tiloja, varastoja, sosiaalitilat seka vaesténsuoja. Vuosien saatossa tilojen
kayttotarkoitusta ja huonejakoa on muutettu. Rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksen yh-
teydessa 1990-luvulla toimistohuoneita on yhdistetty valiseinid purkamalla ja niistd on muodos-
tettu luokkatiloja.

Rakennus on perustettu suoraan kalliota vasten valetuilla terasbetonisilla pilareilla ja seinilla. Ra-
kennuksen kantavana runkona toimii terasbetoninen pilari-palkkirunko. Pilarit sijaitsevat ulkosei-
nalla ja keskikaytavan molemmin puolin, ja sakaroiden pituussuuntaiset palkit tukeutuvat niiden
varaan. Huonetilojen katossa ei runkoratkaisun ansiosta ole palkkeja, joten huonetilat ovat
muuntojoustavia.

Alapohjat ovat seka lammoneristettyja etta lammaoneristamattdmia maanvaraisia rakenteita,
joissa on kaksi terasbetonilaattaa ja alemman laatan ylapinnassa kosteudeneristyksena bitumi-
sively rajoittamassa maaperakosteuden nousua. LAmmaoneristetyissa tiloissa eli kellarikerroksen
alkuperéaisissa toimistotiloissa sekd ensimmaisessa kerroksessa lammoneristeena on kaytetty ke-
vytsoraa ja kevytsorabetonia. Kellarikerroksen maanvastaiset seindt ovat sisdpuolelta bitumisive-
lylla kosteudeneristettyja, pdaasiassa lastuvillalevylla (Toja-levyllda), mutta osittain jalkeenpain
mineraalivillalla lammoneristettyja ja tiilella verhomuurattuja betoniseinia.

Valipohjat ovat rakennuksen keskusaulassa kaksoisbetonilaattarakenteiset. Rakenteen yla- ja
alapinnassa on betonilaatat ja niiden valiin jaa laatan sisaisten palkkien rajaamia onkalotiloja.
Ylapuolinen laatta toimii kantavan rakenteen osana. Rakennuksen kolmessa sakarassa valipohjat



ovat yhteen suuntaan kantavia massiivibetonilaattoja, joiden alapinnassa on koolauspuut ja Kipsi-
levytys. Kaytavatiloissa on puurakenteiset lasketut kattorakenteet, joiden yldpuolella kulkee 1V-
ja sahkotekniikka. Betonilaattojen kantavan osan paalle on valettu ohut pintabetonilaatta.

Julkisivut ovat pdaosin puhtaaksimuurattua punaista julkisivutiiltd. Rakennuksen etela- ja lansi-
sakaroiden pdadyissa julkisivut ovat betonia toisen kerroksen lattiatasoon asti. Sokkelit ovat lau-
tamuotilla kuvioituja maalattuja betonisokkeleita. Rakennuksen ominaispiirteena olevat nauhaik-
kunat ovat koko julkisivun pituisia alkuperaisia kaksilasisia puuikkunoita. Sakaroiden paadyt ovat
puhtaaksimuurattua tiiltd, ja osassa niistd on yksittdiset ikkunat. Ulkoseinien sisdkuoren muodos-
taa valipohjalaattojen leukapalkki (ns. saapaspalkki), joka kannattelee myds puhtaaksi muura-
tusta punatiilesté tehtya julkisivumuurausta. Lammaoneristeen& on kaytetty mineraalivillaa ja si-
sakuori on rapattua punatiilté.

Ylapohjan kantavan terasbetonilaatan paalla on lammoéneristeena alkuperédinen kevytsora ja ke-
vytsorabetoni. Alkuperédisen lammoneristekerroksen paalla on ohut palopermantona toimiva te-
rasbetonilaatta. Palopermannon paalle on asennettu mydhemmin EPS-levyja sek& kovaa mine-
raalivillaa lisdalammoneristeeksi. Yldpohjassa on kohtalaisen korkea tuuletustila. Ylapohjatilaan on
rakennettu uusi IV-konehuone. Vesikatto on epasymmetrinen pulpettikattoa muistuttava satula-
katto. Vesikatto on puurakenteinen, ja se on tuettu kantavan betonilaatan paalta. Katemateriaa-
lina on nykyisin kumibitumikermi, mutta alkuperéinen katemateriaali on ollut alumiinipelti. Ra-
kennuksen keskella, keskusaulan ylépuolella, on kahdeksankulmion muotoinen betonirakenteinen
kattolyhty. Vedenpoisto on jarjestetty katon reunoille viettavana kallistuksena, jossa vesi valuu
korkeisiin peltisiin raystaskouruihin ja sy6ksytorvien kautta kaivoihin. Alun perin vedenpoisto on
osittain toteutettu rakenteiden sisalla sijaitsevilla syoksytorvilla.

Kuva 2. Rakennuksen yleisleikkaus (A-A) keskusaulan kohdalta (Arkkitehtuuritoimisto Martti
Véahaniitty, 1980).



Kuva 3. Rakennuksen yleisleikkaus (B-B) pohjoissakarasta (Arkkitehtuuritoimisto Martti Vaha-
niitty, 1980).

Kuva 4. Rakennuksen yleisleikkaus (C-C) kellarikerroksettomasta osasta (Arkkitehtuuritoimisto
Martti Vahaniitty, 1980).
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Lahtotiedot ja taydentavat selvitykset

Rakennuksen kunnon ja sen korjaustarpeen selvittdmiseksi on tehty vuosien 2006—2018 useita
kosteus- ja sisailmateknisia tutkimuksia seka rakennustekninen kuntoarvio. Naiden liséksi raken-
nuksessa on tehty kattavat asbesti- ja haitta-ainekartoitukset. Tama selvitys pohjautuu edella
mainitulla aikavalilla toteutettuihin tutkimuksiin, niissa tehtyihin havaintoihin seka kerattyjen
naytteiden tuloksiin. Alkuperaisia rakenne- ja arkkitehtisuunnitelmia oli saatavilla kattavasti,
mutta ei valttamatta kaikkia.

Tata selvitysta laadittaessa ovat seuraavat asiakirjat olleet kaytettavissa:

e Alkuperaisia arkkitehtisuunnitelmia vuodelta 1958 (SOK rakennusosasto, arkkitehti Pauli
Lehtinen)

Alkuperaisia rakennesuunnitelmia vuodelta 1958 (Insindééritoimisto Eino Viljo)
Arkkitehti- ja rakennesuunnitelmia vuodelta 1993 (Arkkitehtitoimisto Martti Vahaniitty
Ky)

Sisailma- ja rakennusmateriaalien tutkimustodistus, 2006

Vaajakosken keskusta-alueen tdydennysinventointi, 2009 (Keski-Suomen museo)
Rakennetutkimus, 2009 (Ramboll Finland Oy) + lisdmikrobinaytteet

Asbestikartoitus, 2009 (Erikoispurku Vaajakoski Oy)

Rakennustekninen kuntoarvio, 2018 (A-insindorit)

Ulkoseinarakenteiden mikrobitutkimus, 2018 (A-insindorit)

Maanvastaisten seinien kosteuseristeiden asbesti- ja haitta-ainekartoitus, 2018 (A-insi-
noorit)

e Asbesti- ja haitta-ainekartoitus, 2019 (JT Asbesti Jyvaskyla Oy)

Taman lausunnon teon yhteydessa tehdyt lisaselvitykset:

e Maanvastaisten seinarakenteiden selvitys ja 4 kpl mikroninaytteiden keruu
0 Mikrobinaytteet kerattiin maanvastaisten seinien lammaoneristeena olevasta Toja-

levysta

Vaestonsuojan katon seka ensimmaisen kerroksen alapohjarakenne selvitettiin tarkis-

tusporauksilla.

Ulkoseindn rakenne tarkistettiin tarkastusporauksella.

Keskusaulan valipohjan onkalotila tarkastettiin timanttiporauksella.

Tilat kierrettiin ja rakenteiden kuntoa tarkasteltiin aistinvaraisesti.

Korjaushistoria

Tehdyista tutkimuksista sekd Keski-Suomen museon inventointiraportista on keratty alla olevia
tietoja rakennukseen kohdistuneista korjaustoimenpiteista, joilla on ollut vaikutusta rakenteisiin,
arkkitehtuuriin tai rakennuksen toimintaan.

Keski-Suomen museon inventointiraportista keratty korjaushistoria:

e Kellarikerros muutettiin mielenterveystoimistoksi. Muutostyot sisalsivat paaasiassa tila-
muutoksia, jotka toteutettiin valiseinilla, 1986

e Ensimmainen ja toinen kerros muutettiin Jyvaskylan sosiaalialan oppilaitoksen opetusti-
loiksi. Muutosty6t toteutettiin pdaasiassa véliseinia siirtamalla. Ensimmaisen kerroksen
eteldsiivessa osa kaytavasta otettiin luokkatilaksi. Toisessa kerroksessa tilajakoa toteu-
tettiin juhlasalitilassa paljeovella, 1988

e Ensimmaisen ja toisen kerroksen tiloissa tehtiin lisdd muutostéitd Vaajakosken yldasteen
siirtyessa tiloihin. Muutosty6t tehtiin véliseinien poistamisella ja siirtamiselld. Samassa
yhteydessa toteutettiin ilmanvaihdon remontointi, jossa koneellista ilmanvaihtoa tehos-
tettiin ja rakennuksen ullakolle seka kattilahuoneeseen rakennettiin uudet ilmanvaihtoko-
nehuoneet. Samassa yhteydesséa lantiseen julkisivuun tehtiin uusi raittiin ilman ottoka-
nava. Uusia kanavia asennettiin tiloihin nékyville, 1993

o Kellarikerroksessa tilamuutoksia tehtiin valiseinid purkamalla ja siirtdmalla kun pohjaker-
roksen tilat otettiin myds koulutilojen kéyttdon, 1998

e Rakennukseen toteutettiin vesikaton ja kattolyhdyn peruskorjaus. Vesikatto uusittiin bitu-
mikermeilla ja rakennuksen reunojen pellitykset uusittiin teraspeltikatteella. Vesikatto-
korjauksessa raystaslinjaa hieman korotettiin. Rakennuksen keskushallin ylla olevan
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kattolyhdyn rakennetta uusittiin, mutta vanha muoto sailytettiin. Lyhdyn lasitukset uusit-
tiin leikkauspiirustuksen mukaan opaalilasilla ja silkkipainetulla kalvolla. Lasin savyn tum-
muusaste valittiin vanhan lasituksen mukaan. Lasitusten rungot ja lasilistat puhdistettiin.
Maalattavien pintojen varisavy sailytettiin entisena. Ylahallin rappausreliefit suojattiin
korjauksen ajaksi ja sailytettiin, 2007.

A-insinddrien kuntoarvioraportista (2018) keratty korjaushistoria:
e Sisaankaynnin lattia uusittu, 2004
e Sokkelit avattu ja salaojitettu, 2004
e Luokkien sisékatot uusittu, 2006
e Ullakko puhdistettu vanhoista eristeista ja uusi eriste tilalle, 2007
e Alapiha asfaltoitu sadevesien poisjohtamiseksi seinan varresta, 2007
¢ Illmanvaihtoa parannettu 1. ja 2.kerroksessa, 2007
e Keittidn lattia uusittu
e Ikkunoiden eteen asennettu putoamissuojia

RAKENNUKSEN KUNTO

Kuivatusrakenteet ja piha-alue

Alkuperaisten rakennesuunnitelmien perusteella rakennuksessa on alun perin ollut salaojitus,
joka olisi vuonna 2018 laaditun kuntoarvioraportin mukaan uusittu vuonna 2004. Tarkempia
suunnitelmia salaojituksen sijainnista tai korjaustoimenpiteista ei ollut raportoinnin yhteydessa
saatavilla, joten varmuutta salaojien mahdollisesta uusimisesta ei ole. Rakennuksen lansi- ja ita-
puolella on salaojitukseen viittaavia tarkastuskaivoja. Alkuperaisten suunnitelmien perusteella sa-
laojat on asennettu perustusten alapinnan tasoon louhitun kalliopinnan pé&élle. Salaojat on sijoi-
tettu perustusrakenteiden ja kalliopinnan valiin ahtaaseen poteroon (kuva 5). Kohteella tehtyjen
havaintojen perusteella epéillaan, ettd salaojiin ei todellisuudessa ole kohdistunut kattavia kor-
jaustoimenpiteitd, eika tallaisesta korjauksesta ole havaittu muita mainintoja.

Kuva 5. Salaojien sijainti perustusten ja louhitun kallion vélisséd (Perustusleikkaukset, leikkaus
15-15).
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Rakennuksen ymparilla olevat maa-alueet ovat paaosin asfaltoituja. Rakennuksen etela- ja lansi-
sivuilla maanpinta on 1. kerroksen tasolla, kun taas itasivulla se sijaitsee kellarikerroksen tasolla.
Nain ollen kellarikerros sijaitsee etela- ja lansisivuiltaan (Vaajakoskentien puoleisilta sivuiltaan)
selvasti maanpinnan alapuolella. Rakennuksen vierustan kaadot vaihtelevat, ja seindn vierustan
kallistuksia on pyritty parantamaan kapealla asfalttinostolla. Kokonaisuudessaan ne ovat paaosin
kunnossa, mutta rakennuksen lansi- ja pohjoissakaran yhtymékohta on huomattavan tasainen.
Kyseisella alueella on yksittainen sadevesikaivo, joka on tukkeutunut kasvustosta. Lisaksi asfaltin
paalla kasvaa talla alueella runsaasti sammalta, minka perusteella kosteusrasitus on huomattava.

Rakennuksen paasisddnkaynnin edustalla on betonirakenteiset ulkoportaat. Porrasaskelmat on
paallystetty vaaleanharmailla graniittilaatoilla. Portaiden betoniosissa on runsaasti pakkasrapau-
tumaa, joka on johtanut rakenteiden halkeiluun seké paikoitellen betonirakenteiden murentumi-
seen. Sisddnkaynnin vieressa on betonista ja graniittilaatoista tehty penkki ja istutusaltaita.

Rakennuksen vesikatolta tulevat sadevedet on ohjattu kallistuksilla raystéaalla oleviin korkeisiin
raystaskouruihin ja sydksytorvia pitkin rannikaivoihin. Vuonna 2007 toteutetun katteen uusimi-
sen yhteydessa raystaskourut ja sydksytorvet uusittu, silla korjaustoissa raystaskorkeus on myds
kasvanut. Seinien alaosassa on syoksytorvien kohdalla havaittavissa runsaasti kosteuden aiheut-
tamia jalkia, jotka ovat aiheutuneet veden roiskumisesta. Alun perin vesikaton sydksytorvet on
johdettu alas seinarakenteen sisalla kulkevan sydksytorven kautta, mutta ndma on otettu pois
kaytosta. Paasisdankaynnin puoleisella seinustalla on edelleen edellda mainittu alkuperainen syok-
sytorvi. Seinan sisalla kulkeva vedenpoistoputki on saattanut aiheuttaa kosteusvaurioita, silla
mabhdollisten putkivuotojen yhteydessa vesi on voinut kulkeutua suoraan ulkoseinarakenteisiin.

Alapohjat

Alapohjat ovat maanvaraisia, padsaantoisesti lammoneristettyja terasbetonilaattoja. Teknisissa
tiloissa ja varastotiloissa kellarikerroksen lantisen puolen seinustalla olevalla osalla alapohjara-
kenteet ovat lammoneristaméattomat. Tehtyjen tutkimusten perusteella toimistotilojen alapohja-
rakenne on kuvan 6 mukainen. Alustayton péaélle valetun betonilaatan ylapinnassa on kapillaari-
sen kosteuden nousun estadmiseksi tehty bitumisivelykerros. Lammoneristeenéd on kaytetty kevyt-
soraa seka kevytsorabetonia ja niiden péaalle on valettu pintabetonilaatta. Kellaritiloissa keskikay-
tavan maanalaisella puolella (lansiseinustalla) laatat ovat paksumpia, mutta rakenteessa ei ole
lammoneristetta.

Kuva 6. Alkuperéinen alapohjarakenne, toimistotilat (Perustusleikkaukset, leikkaus 8-8).

Vaestdnsuojan alapohjarakenne on alkuperéisten suunnitelmien perusteella massiivibetoniraken-
teinen ilman lammoneristettd. Tarkkaa paksuutta betonilaatalle ei ole ilmoitettu, mutta leikkaus-
kuvien perusteella sen arvioidaan olevan noin 150-200 mm. Rakenne esitetty kuvassa 7.



Kuva 7. Alkuperainen alapohjarakenne, vaestonsuoja (Perustusleikkaukset, leikkaus 7-7).

Vuonna 2018 laaditun kuntoarvion ja alkuperaisten rakennesuunnitelmien perusteella on ilmeista,
ettd ensimmaisen kerroksen ruokalatilassa alapohjarakenne olisi my6s lammoneristetty kaksois-
betonilaatta kuten kellarikerroksessa. Kyseista rakennetta ei ole tarkastettu. Liséksi ruokalan lat-
tiassa kulkee kanavarakenne, joka todennékoisesti sisaltéda LVI-tekniikkaa. Kuvassa 8 on esitetty
alueelta rakennesuunnitelma, jossa on nakyvilla kanavarakenne.

Kuva 8. Alkuperéinen alapohjarakenne, ruokala (Perustusleikkaukset, leikkaus 1-1 & 2-2).

Vuonna 2009 tehdyissa tutkimuksissa alapuolisen hiekkataytén todettiin olevan rakeisuudeltaan
hienoa. Kosteusmittauksissa alapohjan rakennekosteuden havaittiin olevan korkealla (suhteelli-
nen kosteus yli 90 %). Kosteuden oli havaittu olevan koholla bitumisivelykerroksen yla- ja ala-
puolella lammoneristamattomassa alapohjassa. Tutkimuksissa alapohjan kevytsorasta oli keratty
mikrobindyte eika siina ollut havaittu vaurioviitteita. Vuonna 2018 tehdysséa kuntoarviossa ei kui-
tenkaan ollut havaittu poikkeavaa kosteutta alapohjan pintakosteuskartoituksessa. Alapohjan
maa-aines oli taman selvityksen yhteydessa aiemmista rakenneavauskohdista tehtyjen havainto-
jen perusteella kosteaa.

Portaiden alustatiloja ei ole tutkittu. Lantisen sakaran kierreportaissa ei ole umpinaista alustilaa.
Rakennuksen pohjoispuolen sakaran portaiden alla voi olla umpinainen alustila. Portaiden alla oli
tila, johon ei ollut paasya. Keskusaulan portaiden alla oleva tila oli umpinainen. Portaiden alusti-
loihin on voinut jaada vanhat muottilaudat, ja niiden kunto on voinut heikentya vuosien saatossa.
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Yleisesti voidaan todeta, etté rakenteet vaikuttavat olevan alkuperaisten suunnitelmien mukaiset.
Alapohjan bitumisivelyt eivat kerattyjen naytteiden perusteella sisdlla asbestia tai PAH-yhdisteita.
Alustaytosta kerattyjen naytteiden perusteella tayttokerros on soraista hiekkaa, joka ei ole sovel-
tuva kapillaarikatkoksi. Alemman betonilaatan ylapinnassa oleva bitumisively on toistaiseksi ky-
ennyt paaosin estamaan kosteuden nousua. Bitumisively on kuitenkin haurastunut vanhetessaan
yli 60 vuoden ajan ja todennékoisesti halkeillut, jolloin sen kyky toimia kosteudennousun katkai-
sevana kerroksena on heikentynyt.

Alapohjan alustaytdissa on aina kosteuden vaikutuksesta vaurioituvaa eloperaista materiaalia
sek& mikrobien kasvulle suotuisat lampo- ja kosteusolosuhteet, joten mikrobien esiintyminen
alustaytossa on luonnollinen ilmi6. Maaperésta nousevan kosteuden liséksi alapohjarakenteet
ovat saattaneet kastua siivousvesien vuoksi lattian reunassa ja seinien juuressa olevien rakojen
kautta. Alapohjan lammdneristekerroksena on kuitenkin kevytsoraa, joka ei ole herk&sti mikrobi-
vaurioituvaa materiaalia, vaan pystyy kestamaan hieman kohonnutta kosteutta.

Alapohjarakenteiden liittymat ja lapivientikohdat ovat aistinvaraisesti arvioituna epatiiviita, ja ra-
kennus on perustettu lahes kauttaaltaan louhitun kallion varaan. Rakennuksen maanvastaisissa
tiloissa on nain ollen riski radonaltistumiselle, silla radon padsee kulkeutumaan maaperasta sisa-
tiloihin rakenteiden epatiiviyskohtien kautta. Tiloista ei kaytettavissa olevien lahtotietojen mu-
kaan ole mitattu radonpitoisuuksia.

Toisessa kerroksessa on lounaanpuoleisella seinustalla arkadirakenteen vuoksi ulkoilmaa vasten
oleva alapohjarakenne. Rakenne toimii samalla katoksena rakennuksen paasisdénkaynnille. Alku-
peréisten suunnitelmien mukaan kyseinen rakenne on lammoneristetty kantavan laatan alapuo-
lelta korkki- tai Toja-levylla. Katoksen alapintana ovat arkkitehtonisesti merkittdvana pidettavat
kaareutuvat hoylatyt paneelit.

Maanvastaiset seinat

Maanvastaisten seinien kantavana rakenteena toimii paikalla valettu terésbetoniseina. Alkuperai-
nen rakenne on esitetty kuvassa 9. Betoniseinan sisapuolella on bitumisively, n. 80—100 mm
Toja-levyéa ja Y2-kiven tiilimuuraus. Tiilimuuraus on sisépinnaltaan rapattu. Kellarikerrokseen jal-
keenpéin rakennetussa IV-konehuoneessa on vuonna 2009 tehdyn rakenneavauksen kautta ha-
vaittu eristeend mineraalivillaa. Se on todennékdisesti asennettu mydhemmin tehdyn raitisilma-
kuilun takia. Suunnitelmien perusteella Toja-levy ulottuu rakennuksen lansisivulla alapohjan ta-
sosta noin 400 mm korkeudelle maanpinnan yldpuolelle. Paikoitellen maanvastaisten seinien sisa-
pintaan oli asennettu koolausrimat ja kipsilevytys, ja ne ovat todennékoéisesti toimineet seindn
kosteusvauriot peittdvana korjaustapana.

Kuva 9. Alkuperdinen maanvastainen seind (Perustusleikkaukset, leikkaus 19-19).
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Rakennuksen korjaushistorian perusteella maanvastaisten seinien sisapuoliset rakenteet ovat al-
kuperaiset. Rakennukseen aikaisemmin ja tdman selvityksen yhteydessa tehdyt rakenneavaukset
tukevat tata paatelmaa. Vuonna 2009 maanvastaisen seinan Toja-levysta oli keratty yksi mikro-
binayte, jossa oli havaittu kosteusvaurioista aiheutunutta mikrobikasvustoa. Liséksi tuolloin oli
otettu yksittdinen nayte ulkoseindn maanvastaisen osan mineraalivillasta, jossa ei ollut havaittu
viitteita mikrobivaurioihin. Vuonna 2018 tehdyn ulkoseinarakenteiden mikrobitutkimusten yhtey-
dessa oli keratty yksi ndyte maanvastaisista seinistd, jossa ei ollut viitteitd mikrobikasvustosta.
Tata selvitysta varten maanvastaisten seinien Toja-levysta keréattiin 4 kpl mikrobinaytteita lisaa,
ja niista jokaisessa havaittiin selvaa kosteusvaurioihin viittaavaa mikrobikasvua aktinomykeettipi-
toisuuksien ollessa korkeat. Mikrobinaytteiden tulosten perusteella maanvastaisten seinarakentei-
den voidaan arvioida olevan laajasti mikrobivaurioituneita.

Vaestdnsuojassa on alkuperaisten suunnitelmien mukaan noin 35 cm paksuinen betoniseina ja
sen ulkopinnassa lammoneristeena todennakdisesti Tojalevy. Sisapuolinen betoniseina on suunni-
telmien mukaan vesitiivistd betonia. Rakenteen leikkaus on esitetty kuvassa 7. Varmuutta ei ole,
onko vaestdnsuojan seinassa bitumisivelya betonirakenteiden ollessa vesitiivista betonia.

Maanvastaisissa seinissa havaittu bitumisively ei kerattyjen naytteiden perusteella sisalla asbestia
eikd PAH-yhdisteita haitallisessa maarin.

Ulkopuolista kosteusrasitusta on lahtokohtaisesti pyritty pienentamaan maanpinnan muotoilulla
seka alkuperaisten suunnitelmien mukaan salaojilla. Vuonna 2018 laaditussa kuntoarvioraportissa
on esitetty, etta sokkelirakenteet olisi avattu ja salaojitus olisi asennettu vuonna 2004, mutta
kohteella tai suunnitelmissa ei havaittu viitteita, ettd sokkelirakenteisiin olisi kohdistunut korjaus-
toimenpiteitd. Lisaksi salaojien uusiminen olisi vaatinut paasisdankaynnin portaikon purkamista
sekd mahdollisesti kallion louhintaa salaojien sijainnin takia. Maanvastaisia seinia ei ole suunni-
telmien mukaan lammaoneristetty ulkopuolelta eikd niiden ulkopuolella havaittu perusmuurilevya.
Vaikka salaojitus olisi lisédtty, voivat betoniset maanvastaiset rakenteet olla edelleen hyvin méarat
niiden paksuudesta aiheutuvan hitaan kuivumisen takia. Lisaksi kosteutta padsee nousemaan be-
toniseiniin, koska kallion paalle jaa salaojien alapuolelle vetta.

Yleisesti voidaan todeta, etta rakenteet vaikuttavat olevan alkuperaisten suunnitelmien mukaiset.
Maanvastaisten seinien kosteudeneristys on rakentamisajankohdalle tyypillisesti asennettu kanta-
van betonirakenteen sisapintaan. Bitumisively on kuitenkin haurastunut vanhetessaan yli 60 vuo-
den ajan ja todennékdisesti halkeillut, jolloin sen kyky toimia kosteudennousun katkaisevana ker-
roksena on heikentynyt. Maanvastaisten seinien sisapinnassa havaittiin paikallisia kosteusvau-
riojalkia, joissa sisapinnan tasoite- ja maalikerros hilseilee/lohkeilee irti.

Maanvastaisen seinan vaurioituminen johtuu tyypillisesti alkuperadisen vedeneristyksen vanhene-
misen aiheuttamista puutteista, jolloin [aAmmdneristeeseen padsee kulkeutumaan kosteutta beto-
nirakenteista naihin maaperasta kapillaarisesti nousevan kosteuden vuoksi. Maanvastaisen seinan
sisdpuolelle asennetut alkuperéiset lammoneristeet mikrobivaurioituvat tyypillisesti kivirakenteen
ja lammoneristeen rajapinnasta (Ympéaristoministerion julkaisu Kosteus- ja mikrobivaurioitunei-
den rakennusten korjaus -opas, luku 3.2.4).

Sokkelit ja ulkoseinat

Sokkelit ovat paikalla valettuja terasbetonirakenteita, joissa on pystysuuntaisin lautakuvioin ku-
vioitu ulkokuori ja sisapuolinen kuorimuuraus, ja niiden vélissa on lammoneristeend mineraalivil-
laa (ks. kuva 10). Lammoneristekerroksen paksuus oli seinddn porattujen reikien kautta tarkas-
teltuna noin 50-75 mm. Maanvastaisiin seinarakenteisiin tai sokkelin maanpinnan alapuoliseen
osaan siirryttaessa eriste muuttuu suunnitelmien ja havaintojen mukaan Toja-levyksi. Sokkelin
ulkokuoren sisdpinnassa on kosteuden kulkeutumista rajoittavana kerroksena bitumisively. Ra-
kennuksen itaseinustalla kalliopinta on alkuperaisten rakenneleikkausten perusteella hyvin lahella
lattiatasoa.
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Kuva 10. Tiiliverhottu ulkoseindrakenne ja sokkeli, 1. kerros (Perustusleikkauksia, leikkaus 20-
20)

Sokkelin mineraalivillalammoneristeesta oli aiemmissa tutkimuksissa otettu kuusi mikrobindy-
tetta: niista kolmessa oli todettu vahva viite tai viite mikrobivauriosta. Selvissd mikrobikasvus-
toissa oli havaittu kosteusvaurioita indikoivia homeita seka aktinomykeetteja. Tutkimuksissa ei
ole voitu osoittaa selkeda sijaintia mikrobivaurioituneelle alueelle. Mikrobikasvustollisten nayttei-
den méaaréan perusteella voidaan arvioida vaurioitumisen olevan laaja-alaista. Laaja-alainen vauri-
oituminen on télle rakenneratkaisulle, jossa ei ole ulkopuolista vedeneristysta, ominaista myds
muiden kohteiden vastaavista rakenteista saatujen kokemusten perusteella.

Rakenteiden ilmatiiviyttd ei ole tutkittu, mutta lahtokohtaisesti rakennusajalle tyypillisesti alapoh-
jien ja sokkelirakenteiden liitokset seké ikkunoiden liitokset sokkelirakenteeseen ovat todennakoi-
sesti epatiiviitd mahdollistaen ilmavuodot.

Sokkeleiden ulkokuoressa havaittiin pinnan rapautumista, jota oli pddasiassa pohjois- ja lansi-
sakaran liitosalueella. Samaisella alueella havaittiin runsaasti kosteuden aiheuttamia varjaytymia
sekd sammalkasvustoa sokkelirakenteiden alaosissa. Merkittavimmaét kosteusrasitusviitteet ovat
havaittavissa syoksytorvien alaosien kohdalla rannikaivojen alapuolella. Kosteusrasitukseen viit-
taavia jalkia havaittiin myds muilla seinustoilla, etenkin rakennuksen itdpuolella. Sokkeleissa ha-
vaittiin halkeamia. Lahes koko rakennuksen betonisokkeleiden yldosassa on noin kahden sentti-
metrin paéassa sokkelin yldpinnasta vaakasuuntainen halkeama, joka todennakdisesti johtuu yla-
pinnassa olevan pituussuuntaisen ¥2” terdksen korroosiosta. Lisaksi havaittiin muutamia pysty-
suuntaisia halkeamia sokkelin alaosasta ylareunaan asti seké yksittaisia terasten korroosiovauri-
oita.

Ulkoseinien ulkokuorena on puhtaaksi muurattu tiilikuori. Sisdkuorena on paikoitellen puhtaak-
simuurattu ja paikoitellen maalattu/rapattu tiilinen sisakuori. Rappauksen paksuus on noin 10—
20 mm. Sisa- ja ulkokuoren valissa olevan lammoneristekerroksen paksuus on noin 80—100 mm
ja eristemateriaalina on mineraalivillaa. Ulkoseindrakenteiden alaosissa ei ole tuulettumiseen
vaadittavia avonaisia muuraussaumoja. Nauhaikkunoiden ylapuolella on terédsbetonirakenteiset
leukapalkit (ns. saapaspalkit), jotka kantavat ulkokuorimuurausta. Palkin ulkopinta on verhoiltu
pellilla, jonka alla voi olla lammd&neristeend mahdollisesti korkkilevy (suunnitelmista havaittu tie-
toa, jota ei ole varmistettu). Rakennuksen julkisivumuuraus ulottuu noin 30—40 mm alapuolisen
sokkeli- tai palkkirakenteen ulkopuolelle. Kuvassa 11 on esitetty leikkauskuvat ulkoseinésta ja
ulkokuorta kannattelevasta leukapalkista.
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Kuva 11. Ulkoseinaleikkaus nauhaikkunoiden ylapuolelta (leikkaus 110-110).

Ikkunoiden alapuolisessa sokkelissa seka etela- ja itdpuolen sakaroiden paatyseinilla koko ensim-
maisen kerroksen korkeudelta ulkoseinan ulkokuorena toimii terésbetoni. Terdsbetonisen ulko-
kuoren takia ulkoseinarakenne toimii rakennusfysikaalisesti vaarin pain seinén tiiveimméan mate-
riaalikerroksen sijaitessa ulkopinnalla, mik& johtaa kosteuden tiivistymisriskiin sek& mikrobikas-
vun riskin kasvamiseen. Kuvassa 12 on esitetty leikkauskuvat kyseisestd seindarakenteesta.

Kuva 12. Leikkaus ulkoseinien alaosista, jossa betoninen ulkokuori (leikkaus 9—9).

Ulkoseinista on rakennuksen tutkimushistorian aikana keréatty yhteensa 13 kpl mikrobinaytteita.
Lisaksi ikkunoiden pellavariveesta ja apukarmista on keratty yksi mikrobinayte. Naytteita on ke-
ratty vuonna 2009 tehtyjen tutkimusten yhteydessa seka vuonna 2018 erillisessa ulkoseinien
mikrobitutkimuksessa. Ulkoseindn naytteistd yhteensa seitsemassa oli havaittu viite tai vahva
viite mikrobikasvustosta. Liséksi neljassa havaittiin heikko viite mikrobikasvustoon. Ikkunan pel-
lavariveestéa kerédtyssé naytteessa havaittiin selkeda kosteusvaurioon viittaavaa mikrobikasvus-
toa. Tallainen erittain laaja-alainen mikrobivaurioituminen on hyvin tyypillisté ilman tuuletusvalia
toteutetulle muuratulle ulkoseinélle. Viistosade kastelee julkisivumuurauksen, ja vesi imeytyy tii-
len lapi rakenteen sisdan. Rakenteessa ei ole tuuletusvélia eikd rakenteen sisdan paasseella ve-
della ole poistumisreittid. Taman vuoksi rakenne ei pdase kuivumaan riittdvan nopeasti, ja ajan
saatossa eristekerrokseen alkaa muodostua mikrobikasvustoja.

Nauhaikkunoissa on yleensa noin neljan ikkunaruudun vélein kantavat terasbetonipilarit. Muissa
valeissa on arkkitehtonisten syiden takia ei-kantavat liimatut puupilarit, jotka on verhoiltu Soko-
pan-levyilla. Nama ovat Vaajakosken tehtaiden omaa tuotantoa. Ulkopuolelta tarkastellessa
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betonipilarien ulkopuolella on ikkunoiden kiinnitysosina 100x50 puurungot. Runkopuiden valissa
on lammoneristeend 100 mm paksuudelta mineraalivillaa. Ikkunakarmien ja puurunkojen valissa
on tilkkeena pellavarivetta. Puupilarien kohdalla on ikkunoiden vélissa yksittdinen 100x50 puu-
runko, ja sen ja karmien on vélissa pellavarivetta tilkemateriaalina. Pellavarive ja mineraalivilla
ovat huomattavan likaista ja pélyavaa. Ikkunavalit on ulkopuolelta pellitetty kuparipellilla ja lis-
toitettu. Ikkunapellitykset ovat lahes vaakatasossa, minka takia vesi voi paatya ikkunapellin lii-
tosalueiden kautta lAmmoneristekerrokseen.

Ikkunat ovat alkuperaisia kaksilasisia puuikkunoita. Ikkunoiden yleinen kunto on heikko, ja ikku-
noiden sisapuolisissa pinnoissa oli havaittavissa paikoitellen kosteusjalkia. Ikkunaliittymat ovat
aistinvaraisen arvion perusteella epatiiviita, mutta kuntotutkimusten yhteydessa ei ole tehty
merkkiainekokeita. Lisdksi rakennuksen rakennusajankohdalle on tyypillistd, etta ikkunaliitokset
ovat epatiiviitd. Epéatiiviiden ikkunaliittymien takia arvioidaan, etta ulkoseindn mikrobivaurioitu-
neilta alueilta on merkittavat ilmayhteydet sisdilmaan. Ikkunat on sijoiteltu ulkoseindrakentee-
seen siten, ettd ikkunoiden sivu- ja ylakarmien seka seinédn/palkin valiin jaa kapea noin 10-30
mm levyinen tila.

Ulkoseinien sisapintaan ikkunoiden alle on asennettu vesikiertoiset radiaattorit. Radiaattoreita on
kolmea eri tyyppid, joista kaksi on ajalleen tyypillisia yleisia vesikiertoisia radiaattoreita. Suurin
osa radiaattoreista on alkuperaisia ja ne on sijoitettu ulkoseinissa olevien avattavien luukkujen
taakse. Radiaattorit ovat hyvin vanhanaikaiset, ja niiden toiminta on epavarmaa.

Ulkoseinalla olevissa kantavissa rakenteissa ei ulkoisen tarkastelun perusteella havaittu kanta-
vuutta heikentavia vaurioita. Julkisivussa havaittiin ndkyvia vuotojalkia ainoastaan pohjois- ja
lansisakaran yhdysalueella ulkoseindn yldosassa. Jalkien arvioidaan aiheutuneen sydksytorven
jaatymisen tai tukkeutumisen seurauksena.

Valipohjat, portaat ja hormit

Rakennuksen sakaroissa valipohjan kantavana rakenteena toimii kaytavilla noin 150 mm ja muu-
alla noin 190 mm paksuinen massiivibetonilaatta, jonka paalle on valettu noin 30 mm paksuinen
pintabetonilaatta. Sakaroissa olevilla kaytavilla on laskettu puu- ja levyrakenteinen laskettu
katto, jonka ylapuolella kulkee LVI-tekniikkaa. Sakaroissa olevissa toimisto-/luokkatiloissa mas-
siivibetonilaatan alapintaan on kiinnitetty 50x50 puukoolaukset, joihin on kiinnitetty Kipsilevytys.
Levytys on todennakdisesti asennettu akustisista ja ulkonadéllisista syista.

Rakennuksen keskusaulassa, jossa sijaitsee paasisaankaynti, kierreportaat seka kattolyhty, on
valipohjarakenteena kaksoisbetonilaatta. Suunnitelmien mukaan kaksoisbetonilaatan ylempi te-
rasbetonilaatta on paksuudeltaan noin 60—150 mm ja toimii kantavana laattana. Suunnitelmien
mukaan kaksoisbetonilaatan alempi betonilaatta on paksuudeltaan noin 60 mm. Laattojen valissa
on onkalotiloja, joissa kulkee 1V-tekniikkaa, sahkotekniikkaa ja esimerkiksi valaisimet on upotettu
laattojen valisiin onkalotiloihin. Ensimmaisen kerroksen onkaloihin tehtiin yksittdinen avaus ta-
man selvityksen yhteydessa tehdyissa lisatutkimuksissa. Liséksi toisen kerroksen ja ylapohjan
onkaloon on tehty yksi avaus alakautta ja ensimmaisen kerroksen kaytavalle on tehty yksittainen
avaus vuonna 2009. Kaikissa avauksissa onkaloissa oli havaittu puumateriaalia (muottilautoja)
sekéa paikoitellen muuta rakennusmateriaalijatettd. Onkaloiden puumaterialista ei ole keratty
mikrobindytteitd niiden haastavan sijainnin takia. Muottilaudat ovat kuitenkin rakennusaikaan
kastuneet vélipohjan valujen yhteydessa, mikéd on voinut johtaa kosteusvaurioihin.

Kellarikerroksessa olevan vaesténsuojan katto on suunnitelmien perusteella massiivibetonilaatta.
Vaestonsuojan kattoon porattiin yksittainen tarkastusporaus, joka ulottui noin 360 mm syvyy-
teen. Koko porauksen aikana ei havaittu muita materiaalikerroksia kuin betonia. Kuvassa 13 on
esitetty vaestonsuojan katon leikkauspiirustus.
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Kuva 13. Alkuperainen vélipohjarakenne, vaestdnsuoja (Perustusleikkaukset, leikkaus 7-7).

Valipohjan lattiapaallysteenéd on paikoitellen kaytetty asbestia sisaltavaa Finnflex-laattaa. Lisaksi
valipohjan lasketun katon ylapuolella on IV-kanavia, joissa havaittiin asbestipitoisia tiivisteita
seka sivelya. Valipohjan sisélla kulkevissa ja sen lavistavissa patteriputkissa on kaytetty
asbestipitoista eristetta.

Rakennuksen keskusaulassa on terasbetonirakenteiset kierreportaat, jotka kulkevat lapi koko ra-
kennuksen. Portaiden sytksyt ovat rapattua betonia. Portaissa on metallirunkoiset kaiteet, jotka
ovat nykymaarayksiin ndhden korkeudeltaan matalat. Kierreportaiden sivujen pintamateriaalina

on kaytetty asbestipitoista Finnflex-laattaa.

Rakennuksessa on rakennusaineisia pystyhormeja, joista osa on rakennuksen historian aikana
toiminut alkuperaisten suunnitelmien mukaan ilmanvaihdon poistokanavina ja osa tutkimuksissa
tehtyjen havaintojen perusteella talotekniikan asennusreitteind. Hormirakenteet voivat toimia
epapuhtauslahteina seka rakennuksen painesuhteiden hallitsemista heikentavina rakenteina, kun
ilmavirrat kulkeutuvat hallitsemattomasti niiden kautta. Lisdksi hormeissa ei ole palokatkoja, jol-
loin hormit ovat paloteknisesti heikkoja rakenteita ja voivat johtaa tulipalotilanteissa tulen le-
viamiseen.

Ylapohja ja vesikatto

Kantavan ylalaattapalkiston (aulassa kaksoislaattapalkiston) paalla on alkuperaisena lammaoneris-
teend noin 140 mm kevytsoraa ja 100 mm kevytsorabetonia. Naiden paalle on valettu ohut beto-
ninen palopermanto. Palopermannon paalle on vuonna 2007 tehdyissa korjaustdissa asennettu
50 mm EPS-levy ja sen paalle 100 mm paksuudelta kovaa mineraalivillaa. Vesikaton bitumiker-
mikatteen alusrakenteena toimii kattokannattajien varaan tuettu 22 mm paksu ponttilaudoitus.
Kannattajat on tuettu kantavan laatan péaélle. Palopermannon ja ponttilaudoituksen valissa on
vaihtelevan korkuinen tuuletustila. Sen korkeus vaihtelee noin 0,5-2 m vaélilla, ja siella pystyy
kulkemaan vaivatta. Ylapohjatilan kautta on kulku vesikatolle. Vesikatosta ei ollut saatavilla tark-
kaa alkuperaista leikkauskuvaa.

Ylapohjan lammoneristeend toimivasta kevytsorasta seka EPS-levystad on vuonna 2009 tehtyjen
tutkimusten aikaan keratty yhteensa nelja mikrobinaytetta (kaksi naytettd molemmista materiaa-
leista). Mikrobinaytteissa ei ollut havaittu viitteita poikkeavaan mikrobikasvustoon.

Ylapohjan tuuletus tapahtuu raystailla olevan tuuletusraon kautta. Tutkimuksissa tehtyjen ha-
vaintojen perusteella tuuletusrako on kauttaaltaan avoin, ja ylapohjan tuulettuminen oli aistinva-
raisesti arvioituna hyva. Puuosissa oli havaittavissa paikallisia vesivuotojen aiheuttamia jalkia ja
tummentumaa, mutta niiden méaara oli melko vahainen eika vuotoalueille ollut kehittynyt mikro-
bivaurioita.

Ylapohjaan, vesikattoon ja kattolyhtyyn on kohdistunut peruskorjaustéita vuonna 2007. Korjaus-
ten yhteydessa raystaslinja on noussut alkuperéisesta. Korjauksissa alkuperainen katemateriaali
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korvattiin bitumikermikatteella sek&a vanhat pellitykset uusittiin. Kattolyhdyn lasitukset uusittiin ja
rungot seka listat puhdistettiin. Pinnat maalattiin alkuperaisella savylla.

Vesikaton ja ylapohjan yleinen kunto on kerattyjen naytteiden, eri tutkimuksissa tehtyjen havain-
tojen seka kohdekaynnin perusteella hyva. Rakenteissa ei ole havaittavissa vaurioita, joilla olisi
vaikutusta rakenteiden kantavuuteen, sisdailmaan tai muuhun toimintaan.

RAKENNUKSEN KORJAAMINEN

Yleista

Rakennushistoriallisesti arvokkaiden rakennusten korjaamisessa rakennuksen ja tilojen suojeluta-
voitteiden seka rakennuksen terveellisyyden ja turvallisuuden yhteensovittaminen on yleensa
haastavaa. Lahtokohtana on alkuperaisten rakenteiden ja rakennusosien sailyttaminen ja kor-
jaus. Keski-Suomen museon inventointiraportissa on nostettu esiin seuraavat suojelundkékulmat
rakennuksen julkisivujen ja tilaratkaisujen osalta:

e Yleisilmeeltdan edustaa 1950-luvulle ominaista toimisto- ja virastorakennusta
e Rakennus sijaitsee maisemallisesti merkitsevalla paikalla Vaajakoskentien varressa kal-
lion paalla
e Ulkopuolella arkkitehtuurisesti merkittavia piirteita ovat:
o0 Koko seinan levyiset nauhaikkunat
0 Paasisaankaynnin katoksen alapinnan paneelit
0 Punatiiliset julkisivut
e Sisatiloissa arkkitehtuurisesti merkittavia piirteita ovat:
o Rakennuksen eri kerrosten keskusaulat seka kierreporras
0 Kattolyhty ja sen sisdpuolella oleva rapattu reliefi
o Ensimmaisen kerroksen ruokalatila seka toisen kerroksen neuvotteluhuone

Rakennuksen terveellisyyden nakoékulmasta korjausmenetelmien tarkastelu perustuu ns. asumis-
terveysasetukseen (STM asetus 545/2015 asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista olosuh-
teista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista). Asetuksessa maadriteltyja toi-
menpiderajoja voidaan soveltaa myds muun kayttétarkoituksen omaaviin rakennuksiin.

Rakennuksen kunto on tehdyissa kosteus- ja sisdilmateknisissd sek& muissa tutkimuksissa selvi-
tetty niin kattavasti, etta korjausmenetelméan valintaa varten tarvittavat lahtotiedot ovat suurim-
maksi osaksi olemassa (MRL 120 c 8). Tutkimusten yhteydessa tehtyjen rakenneavausten ha-
vainnot ovat hyvin yhdenmukaisia kohteen alkuperaisten rakennesuunnitelmien kanssa, mika li-
saa tutkimustulosten ja niiden perusteella tehtavien johtopaatosten luotettavuutta. Muutamia,
esiintymisalueeltaan varsin pienialaisia rakennetyyppeja ei ole tutkittu rakenneavausten avulla.
Tama ei kuitenkaan vaikuta kokonaiskuvan muodostamiseen.

Ulkoseinissa, sokkeleissa ja maanvastaisissa seinissa esiintyy kuntotutkimusten havaintojen ja
laboratoriotutkimusten perusteella laaja-alaisiksi tulkittavia mikrobivaurioita. Rakennusajalle on
tyypillista ja vastaavin rakenneratkaisuin toteutetuissa kohteissa on todettu, etta rakenteiden liit-
tymissa on epaétiiviyttd ja ilmavuodot rakenteista sisdilmaan ovat mahdollisia. llmayhteyksien tar-
kempi maarittaminen edellyttaisi merkkiainetutkimuksia. llmayhteys vaurioituneesta materiaa-
lista tulkitaan asumisterveysasetuksen mukaan toimenpiderajan ylitykseksi, mika edellyttaa tassa
tapauksessa rakennusteknisia korjaustoimenpiteitd. Keskusaulan kaksoisbetonilaattavalipohjien
sisdssa olevissa muottilaudoituksissa esiintyy todennakoéisesti rakennetyypille ominaisesti mikro-
bikasvustoja, mutta niista ei ole voitu ottaa naytteita lautojen sijainnin takia. Paikalla valetut be-
tonirakenteet ovat kuitenkin lahtékohtaisesti tiiviimpia kuin ulko- ja maanvastaisten seinien ra-
kenteet. Sakaroiden valipohjarakenteissa ei ole mikrobivaurioitumisen riskia. Maanvastaisissa
alapohjissa ei nykyiselladn ole merkittavia mikrobivaurioriskeja, mutta nykyiset lattiapinnoitteet
eivat ole kosteusteknisesti toimivia ja rakenteet ovat epatiiviita, joten alustaytossa olevat epa-
puhtaudet ja radon voivat kulkeutua sisdilmaan. Hyvin tuulettuvien ylapohja- ja ulkopuolisella
vedenpoistolla toteutettujen vesikattorakenteiden kunto on hyva.
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Osassa rakennusosista on korjaamiseen terveellisyyden ndkdkulmasta kdytettavissa kaksi, seka
kustannuksiltaan etta kestoltaan, toisistaan huomattavasti poikkeavaa vaihtoehtoa. Korjauksessa
on kuitenkin aina poistettava todettujen kosteus- ja mikrobivaurioiden aiheuttama haitta ja sen
vaikutus sisdilmaan (YM asetus 216/2015 rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityk-
sista, 16 8). Tama voidaan tehda joko estamalla epédpuhtauksien (yleensa mikrobien) péaéasy vau-
riokohdasta sisdilmaan tai poistamalla vaurioitunut materiaali.

Ensimmaisella vaihtoehdolla tarkoitetaan padéasiassa pintarakenteisiin liittyvaa korjausta, jossa
rakenteen ilmatiiviytta parannetaan erityista tiivistysjarjestelmaa kayttaden. Tassa vaihtoehdossa
vaurioitunutta materiaalia jda rakenteeseen, mutta pintamateriaalit kyetdan sailyttamaan alkupe-
raisind. Korjauksen tavoitekayttdikd on 15—20 vuotta. Toisessa vaihtoehdossa rakenne uusitaan
osittain eli vaurioituneet materiaalit poistetaan vaurioitumattomaan rakenteeseen saakka laajoilta
alueilta. Tama edellyttda alkuperaisten pintamateriaalien purkamista ja korvaamista uusilla. Kor-
jauksen tavoitekayttdikd on 30-50 vuotta. (Ymparistoministerion julkaisu Kosteus- ja mikrobi-
vaurioituneiden rakennusten korjaus -opas, luku 3.2)

YM asetuksessa 782/2017 rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta saadetdan seuraavaa

(4 8):

e Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa tai kdyttotarkoituksen muutoksessa rakennuksen
kosteustekniseen toimivuuteen ei tarvitse tehdd muutoksia, jos rakennus on kosteustek-
nisesti toimiva.

e Korjaus- ja muutostydssa tai kayttétarkoituksen muutoksessa kosteusteknisesti toiminut
rakenne, jonka tekninen kayttoika on loppunut tai joka on kosteustekniselta toiminnal-
taan vaurioitunut, voidaan korjata rakennusaikaista rakentamistapaa noudattaen.

e Jos rakenteessa ei ole kosteustekniselté toimivuudeltaan muutosta vaativaa suunnittelu-
tai toteutusvirhetta, on korjaus- ja muutostydssé tai kayttotarkoituksen muutoksessa en-
sisijaisesti noudatettava alkuperaisen rakenteen toimintatapaa.

e Korjaus- ja muutostydssa tai kayttétarkoituksen muutoksessa voidaan noudattaa tata
asetusta, jos tarkoituksena on parantaa rakennuksen kosteusteknista toimivuutta.

e Jos rakenne on omiaan aiheuttamaan terveyshaittaa tai vaurioita rakennuksen kosteus-
tekniselle toimivuudelle, on korjaus- ja muutosty6ssa tai kayttotarkoituksen muutoksessa
noudatettava tata asetusta.

Ulkopuoliset rakenteet ja sadevedenpoistojarjestelmat

Maanvastaisten seinien korjaustapa (ks. taman raportin luku 3.4) méaarittelee rakennuksen ulko-
puolelle tehtavien korjausten laajuuden. Ymparistéoministerion julkaisun Kosteus- ja mikrobivauri-
oituneiden rakennusten korjaus -opas mukaan (luku 3.2.4) ensisijainen korjaustapa on korjata
maanvastainen seind ulkopuolelta. Samassa yhteydessa uusitaan rakennuksen sadevedenpoisto-
seka salaojajarjestelmat, jotta rakenteisiin kohdistuvaa ulkopuolista kosteusrasitusta saadaan
pienennettya. Salaojien seka veden- ja lammoneristeiden asentaminen edellyttda hyvin todenna-
koisesti louhintaa, koska alkuperaisten rakennesuunnitelmien perusteella maanvastaisen seinan
ja kalliopinnan vali on hyvin kapea (ks. kuva 5). Lisaksi paasisadankaynnin portaat alapuolisine
tukiseinineen on purettava, koska ne estavat kaivutoiden tekemisen.

Jos maanvastaiset seinat korjattaisiin sisakautta, ulkopuolisia rakenteita ei tarvitsisi avata. Tall6in
kuitenkin ulkoseinien alacsiin sekd maanvastaisiin seiniin ulkopuolelta kohdistuva kosteusrasitus
sailyisi ennallaan, ja tdma tulisi huomioida maanvastaisten seinien korjaustavoissa (kts. luku
3.4).

Kummassakin tapauksessa rakennusta ymparoivd maanpinta tulee nykyistd paremmin kallistaa
rakennuksesta poispain viettavaksi. Rakennuksen piha-alueelle tulee tehda uudet sadevesikaivot.

Rakennuksen paasisaankdynnin portaiden betonirakenteet tulee uusia vaurioituneilta osin. Gra-
niittilaatat voidaan poistaa rikkomatta, jotta niitd voidaan kayttaa myds korjausten jalkeen. Por-
taiden betonirakenteet korjataan ns. laastipaikkausta kayttaen.
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Rakennuksen vanhat sydksytorvet, jotka kulkevat rakennuksen paasisaankaynnilla ulkonevan lip-
parakenteen lavitse ovat nykyisin poissa kaytosta. Kyseiset putket tulisi purkaa tarpeettomana ja
kosteusteknisia riskeja aiheuttavana.

Alapohjat

Alueilla, joissa lammoneristeena on kosteutta kohtuullisen hyvin kestéva kevytsora ja kevytsora-
betoni, alapohjarakenne on mahdollista sailyttaa lattianpaallysteita lukuun ottamatta. Epéapuh-
tauksien ja mahdollisen radonin paasyn estamiseksi maaperéasta (ja eristekerroksesta) sisail-
maan, tulee pintabetonilaatan ja pystyrakenteiden liittymat, lattiarakenteen halkeamat seka laa-
tan lapivientikohdat ja saumat tiivistaa erityista tiivistysjarjestelmaa kayttaen. Kosteuden siirty-
minen maaperasta alapohjarakenteeseen on kuitenkin edelleen mahdollista hienorakeisen kos-
tean alustayton vuoksi, mika lisda rakenteen vaurioitumisriskid. Lattiarakenteissa tulee kayttaa
hyvin vesihéyryalapaisevia pinnoitteita kuten keraamista laattaa tai epoksipinnoitteita.

Kellarikerroksen maanpinnan alapuolella olevissa tiloissa rakennuksen lansipuolella on lam-
moneristamattdomat terasbetonilaatat alapohjarakenteena. Lammoneristamattomat alapohjara-
kenteet on mahdollista sailyttaa, mikali huolehditaan uuden lattiapinnoitteen riittdvan hyvasta
vesihdyrynlapéaisevyydesta.

Suositeltavaa on kuitenkin uusia alapohjarakenne nykyaikaiseksi, alapuolelta lammé&neristetyksi
ja siten kosteusteknisesti paremmin toimivaksi terasbetonilaataksi.

Maanvastaiset seinat

Sisdpuolelta lammadneristetyn maanvastaisen seinarakenteen ilmatiiviyden parantaminen ei sovi
tilanteisiin, jossa seind kastuu esimerkiksi anturan kautta tapahtuvan kosteuden nousun vuoksi
(Ympaéristoministerion julkaisu Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakennusten korjaus -opas,
liite 2.3/korjausmenetelma C). Rakennusfysikaalisesti toimivin maanvastaisen seinan rakennerat-
kaisu on kadannetty rakenne, jossa vedeneriste sijaitsee kantavan seinan ulkopinnassa ja lam-
moneriste uloimpana rakennekerroksena. Toissijaisesti maanvastaisen seinan rakennusfysikaa-
lista toimivuutta voidaan parantaa sisdpuolisella korjauksella. Nykyisellaan rakenne ei ole raken-
nusfysikaalisesti toimiva, mista on osoituksena seinan sisapuolisen lammaoneristekerroksen mik-
robivaurioituminen.

Molemmissa vaihtoehdoissa seinista on purettava vaurioituneet materiaalit eli nykyiset sisapuoli-
set kosteuden- ja lammoneristykset seka verhomuuraus pintarakenteineen. Koska betoniseinat
ovat paikoitellen kastuneet ja ne ovat varsin paksuja, niiden kuivatukseen on varattava runsaasti
aikaa ennen seinien pinnoittamista.

Rakennusfysikaalisen toimivuuden puolesta paremmassa vaihtoehdossa uudet veden- ja
lammaoéneristysrakenteet tehddan betoniseinan ulkopintaan. Vedeneristeena kaytetdan
bitumikermia tai perusmuurilevya ja lammoneristeend solumuovilevyja. Seinan sisdpinta kasitel-
ladn hyvin vesihdyrya lapaisevalla pinnoitteella. Toisessa vaihtoehdossa seinén sisdpuolelle asen-
netaan uusi laAmmoneristekerros (kalsiumsilikaattilevy), joka kestaa ulkopuolelta tulevan kosteus-
rasituksen ja mahdollistaa paksun betonirakenteen kuivumista. Tama korjausvaihtoehto ei poista
rakenteen ulkopuolista kosteusrasitusta eiké takaa rakenteen kosteusteknista toimivuutta, koska
kosteutta paasee edelleen nousemaan maanvastaisiin seiniin.

Sokkelit ja ulkoseinat

Ulkoseindn mineraalivillaeristeessa esiintyy kuntotutkimuksen perusteella laaja-alaisia mikrobi-
vaurioita. Ulkoseinien sekd maanvastaisten seinien laajojen mikrobivaurioiden pohjalta voidaan
olettaa my6s sokkelin halkaisueristeené toimivan Toja-levyn olevan laajasti mikrobivaurioitu-
nutta. Rakenteissa voidaan arvioida olevan runsaasti ilmavuotoreitteja ikkuna- ja oviliittymista.
Lisaksi sisdkuorimuurauksen liittymat valipohjarakenteisiin seka alapohjaan ja pilareihin ovat
epatiiviitd. Ikkunoiden yla- ja sivuliittymien tiivistaminen on haastavaa tiivistystyon vaatiman ti-
lantarpeen vuoksi. Ikkunoiden alaosat ovat nykyisellaan péaosin tiivistettavissa.
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Ymparistoministerion julkaiseman Rakennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus -op-
paan mukaan ulkoseinarakenteen sisaan paasseen kosteuden tuulettuminen ja veden johtuminen
pois tuuletusvalistd on oleellista ulkoseindn kosteusteknisen toimivuuden kannalta. Kohteessa
kaytetysta rakenteesta puuttuu tuuletusvali, mika on estanyt rakenteen kuivumisen viistosatei-
den jalkeen ja mahdollistanut mikrobikasvustojen syntymisen kuluneiden vuosikymmenten ai-
kana. Taman perusteella ilman tuuletusvalia oleva tiiliverhottu ulkoseindrakenne voidaan katsoa
kosteusteknisesti toimimattomaksi.

Tiiliverhotun ulkoseindrakenteen, jossa ei ole tuuletusvalia, korjaaminen edellyttaa sen kosteus-
teknisen toimivuuden parantamista, jolloin on noudatettava YM asetusta rakennusten kosteustek-
nisestd toimivuudesta. Asetuksen 25 § mukaan seindrakenteen ulkoverhouksen taakse ei saa
joutua vetta tai ulkoverhouksen taakse tunkeutuneen veden ja kosteuden on paastava poistu-
maan rakenteita vahingoittamatta. Ulkoverhouksen taustan on oltava tuulettuva, ellei kosteus
paase muutoin poistumaan.

Rakenteen kosteusteknisen toimivuuden parantamiseksi korjatussa rakenteessa on kaytettava
tuuletusvaélia eli ulkopuolinen tiiliverhous ja lammaoneristeet on purettava. Rakenteen lam-
moneristavyys ei saisi heikentya rakenteen uusimisen yhteydessa. Tiiliverhouksen yhteydessa
tuuletusvélin leveyden on nykyisten ohjeiden mukaan oltava vahintaan 30 mm, joten eristeker-
rokselle jaa tilaa vain noin 50-70 mm, ellei rakennetta voida kasvattaa ulospéain, vaihtaa tiilta
ohuemmaksi tai korvata tiili levyrakenteella. Nykyinen ulkokuori on asennettu siten, etta se ulko-
nee alapuolisista saapaspalkki- ja sokkelirakenteista noin 30—40 mm verran. Nykytilassa ulkosei-
narakenteen paksuutta ei voida kasvattaa, vaan se vaatisi terasbetonipalkkien ulkokuorta kanta-
van osan seké rakennuksen sakaroiden paadyissa terasbetonisten sokkeli- ja ulkoseinarakentei-
den leventamista ulospain.

Sokkeleiden korjaaminen voitaisiin toteuttaa myds sisdpuolelta, jolloin terdsbetonirakenteinen
sokkeli jatetdan paikalleen ja lammoneristeet seka sisakuori purettaisiin sisdkautta. Eriste uusit-
taisiin solumuovieristeeksi ja sisdkuori valettaisiin betonista. Tassa tapauksessa saataisiin saily-
tettya nykyinen muottilautakuvioitu sokkelipinta.

Alkuperaisten kaksilasisten puuikkunoiden kayttéikd on umpeutunut, ja niiden kunto on heikko,
joten ne on korvattava uusilla kolmilasisilla ikkunoilla.

Tiivistettaessa sisakuori kaikkine liittymineenkin ja halkeamineenkin rakenteen vaurioituminen ei
pysahdy — painvastoin ilmastonmuutoksen mukanaan tuoma viistosateen lisadntyminen kiihdyt-
taa vaurioitumista. Tiivistyskorjaukset pystyttaisiin tekemaan ja huolehtimaan niiden laadunvar-
mistuksesta merkkiainekokeilla luotettavasti ikkunoiden uusimisen yhteydessa ja estamaéan epa-
puhtauksien paasy lammaoneristekerroksesta sisdilmaan, mutta ikkunoiden ylaosien ja sivujen tii-
vistysten laatua ei voida taata tilanpuutteen vuoksi. Ikkunaliitosten luotettava tiivistaminen voi
vaatia ikkunoiden liittyméarakenteiden muutoksia.

Valipohjat

Rakennuksen sakaroissa, joissa on suoraan kantavan laatan paalla pintabetonilaatta, korjaustar-
vetta ei ole lattianpaallysteita ja laskettuja kattoja lukuun ottamatta. Lasketut katot ja muut vali-
pohjien alapintaan asennetut rakenteet tulisi purkaa/uusia ylapuoliseen IV-tekniikkaan kohdistu-
vien korjausten ja asbestipurkujen takia (asbestia IV-kanavistossa).

Keskusaulan valipohjien kaksoisbetonilaatan korjaamisessa voidaan lahtdkohtaisesti kayttaa tii-
vistdmista ja tiivistystydn laadunvarmistusta merkkiainekokeilla. 1V-kanavisto sijaitsee valipohjan
onkalotilojen sisalla, jolloin 1V-jarjestelmien korjaustarve maarittelee osittain myos valipohjien
korjaustapaa. Kanavien uusiminen edellyttaa onkalotilojen avaamista. Avaaminen tulisi tehda
ylakautta, jolloin voidaan sailyttda alapinnan rappauspinta alkuperaisena. Avaamisen yhteydessa
onkalotilat tulisi puhdistaa kauttaaltaan muottilaudoista ja muista epapuhtauksista, jolloin mah-
dollinen vaurioitunut materiaali saadaan poistettua ja pienennettaisiin sisdilman laatuun kohdis-
tuvia riskeja.
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Ylapohjat

Ylapohjarakenteita on lisdlammoneristetty rakennuksen historian aikana, ja yldpohjassa néhtavat
rakenteet ovat kokonaisuudessaan hyvékuntoisia hyvan tuuletuksen sekéd ehjan vesikatteen ansi-
osta. Ylapohjassa ei havaittu sisdilmaan tai kantavuuden heikentymiseen viittaavia vaurioita. Ko-
konaisuudessaan ylapohjarakenteissa ei havaittu korjaustarpeita lukuun ottamatta ylapohjan
kantavan kaksoisbetonilaatan sisalla olevia onkalotiloja, joissa voi olla muottilautoja. Onkalotilat
voitaisiin tiivistaa alakautta ja onkaloissa kulkevat 1V-kanavat voitaisiin jattaa onkaloihin. Uudet
IV-kanavat voitaisiin kuljettaa esimerkiksi ylapohjatilassa.

Vesikatto on kokonaisuudessaan uusittu vuonna 2007, ja sen kunto on edelleen hyva eika se
vaadi korjaustoimenpiteita. Ulkoseinien ulkokuoren mahdollisten purkutdiden yhteydesséa voidaan
joutua tekemaan toimenpiteita ulkoseinan ja ylapohjan/vesikaton liitosalueilla toimivien rakenne-
liitosten saavuttamiseksi.

YHTEENVETO

Rakennus on valmistunut 1950-luvun lopussa, ja sen rakenneratkaisut ovat kyseiselle ajankoh-
dalle tyypillisia. Ne edustavat padaosin 1950-luvulla yleiseen kayttéon tulleita ratkaisuja, mutta
erillisen lammoneristekerroksen kayttaminen ulkoseinissa oli taman kohteen rakentamisajankoh-
tana viela varsin uutta.

Eri rakennusosien vauriot ja niiden syyt on selvitetty kuntotutkimusten yhteydessa kattavasti,
mink& vuoksi korjausmenetelmat ja paasaantodisesti myos niiden laajuus on voitu arvioida luotet-
tavasti rakennuksen terveellisyyden nakdkulmasta.

Mit& pitempiaikaiseen oleskeluun (esimerkiksi asumis- tai opetuskayttoon) tiloja kaytettaisiin tu-
levaisuudessa, sita tarkeampaa olisi poistaa sisailman laatua heikentavat tekijat. Tama olisi suo-
siteltavaa tehda ensisijaisesti poistamalla vaurioitumisen syyt ja vaurioituneet materiaalit. Toi-
sena vaihtoehtona on yksittaisten rakennusosien kohdalla mahdollista olla poistamatta vaurioitu-
misen syita kokonaan ja jattaa vaurioituneita materiaaleja rakenteiden sisaan. Talléin on erittéin
tarkeda estaa epapuhtauksien paasy vauriokohdista sisdilmaan tiivistamalla kaikki rakennusosien
liittymat ja lapivientikohdat. Jalkimmaisen korjausvaihtoehtoehdon tavoitekayttdikda on noin puo-
let ensiksi mainittuun vaihtoehtoon verrattuna.

Tiivistettaessa rakennusosien liittymia ja lapivientikohtia liittymadetaljit on suunniteltava erityi-
sen tarkasti, tiivistysty® pintojen esikasittelyineen on tehtava hyvin huolellisesti ja laadunvarmis-
tus on tehtava kaikkiin liittymiin merkkiainekokeilla taysin tiiviin lopputuloksen saavuttamiseksi.
Taysin tiiviin lopputuloksen vaatiminen on tassa kohteessa erityisesti ulkoseinien osalta perustel-
tua, koska lammaoneristeessa esiintyy laaja-alaisia mikrobivaurioita. Tassa korjaustavassa jaa jal-
jelle riski epapuhtauksien paasysta sisdilmaan, vaikka korjaustyon kaikki vaiheet suunnittelusta
laadunvarmistukseen tehtaisiin erityistd huolellisuutta noudattaen. Korjausten onnistumisen seu-
ranta edellyttdd korjauksen valmistumisen jalkeen tehtévid merkkiainekokeita. Ensimmaiset ko-
keet suositellaan tehtavaksi takuuaikana (kahden vuoden sisalld) ja seuraavat viimeistdan viiden
vuoden kuluttua peruskorjauksen valmistumisesta.

Vaurioiden syita ja vaurioituneita materiaaleja poistettaessa korjaukset ovat tehtévissa, mutta
erityisesti maanvastaisten seinien ja ulkoseinien osalla korjaukset ovat suuritdiset. Asennettaessa
salaojat seka veden- ja lammoéneristeet maanvastaisten seinien ulkopintaan, joudutaan purka-
maan paasisaankaynnin porraslaatta ja louhimaan kalliota. Tall6in saadaan poistettua maanvas-
taisiin seiniin kohdistuva ulkopuolinen kosteusrasitus toisin kuin tehtdessa korjaus sisapuolelle.
Ulkoseinien kohdalla korjaustyd edellyttaa alkuperaisten julkisivumateriaalien ja lammdneristei-
den poistamista ja korvaamista uusilla rakennusmateriaaleilla. Lisaksi ulkoseinarakenteen teke-
minen rakennusfysikaalisesti toimivaksi saattaa vaatia nykyisten palkki- ja sokkelirakenteiden le-
ventamista ulospain. Tama korjaustapa on kuitenkin ristiriidassa suojeltujen rakennusten kor-
jausten lahtokohdan eli alkuperéisten rakenteiden ja rakennusosien sailyttdmisen kanssa. Talléin
vaurioitunutta materiaalia ei jaa rakenteiden sisaan, ja uusista ulkoseindrakenteista kyetaan
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tekemaan nykyista paremmin kosteusteknisesti toimivia ja rakennuksen terveellisyyden nakokul-
masta turvallisia.

Ramboll Finland Oy
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Kuntotutkija

Rakenteiden kosteudenmittaaja C-26206-24-21
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Johtava asiantuntija

Rakennusterveysasiantuntija (RTA) C-21562-26-15
Poikkeuksellisen vaativan luokan kosteusvaurion korjaustyon suunnittelija (FISE)
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Erikoispurku Vaajakoski Oy

PL 270

40101 Jyviskyld
0400-648590
Y-tunnus 0715716-6

ASBESTIKARTOITUSRAPORTTI

Kohde : Konttisentie
Vaajakoski

Kiinteistdssé suoritettiin asbestikartoitus 5.-6.11.2009 Yhteishenkildoni toimilnsinddritoimisto
Controlteam Oy:std Harri Valkonen. Kartoitus perustuu silmidméiériiseen katselmukseen ja materi-
aalindytteisiin, joita otettiin 10 kpl. Muutosremonttien/saneerausten yhteydessi suoritettavien pur-
kutdiden aikana on syytd olla erittdin huolellinen, silld rakenteiden sis#issi saattaa olla asbestia sisél-
tdvid materiaaleja. Kiinteistén ikd huomioiden, ei aikaisemmista pienistd muutostdistd ole tietoa
eikd kuvamerkintoja.

-viliseinien alla, laatta+liima

-lattiatasoitteiden alla.

-iv-kanavien tiivisteissi

Asbestia todettiin kiinteistoissd seuraavasti:
-putkieristeissd

-lattialaatoissa+liimoissa

-alkuperdisissd palo-ovissa

Valtioneuvoston péitoksen asbestityostd (1380/1994) mukaan rakennuttajan tai muun, joka ohjaa
tai valvoo rakennushanketta on huolehdittava siiti, ettd asbestikartoituksen tulokset kirjataan raken-
nustyon turvallisuudesta annetun Valtioneuvoston paétSksen (629/94) 7§:ssé tarkoitettuun asiakir-
jaan.

Asbestipitoisten rakennusosien purkutydssid on noudatettava Valtioneuvoston paitoksessi asbesti-
tyostd (1380/1994) annettuja méadriyksid sekd kaytettivd Tydsuojeluhallituksen péitoksessi
(231/1990) esitettyjd hyviksyttdvid menetelmid. Asbestipurkutydn tydsuunnitelma on toimitettava
vihintidén seitsemén pdivid ennen tyon aloittamista tyopaikkaa tarkastavalle tydsuojeluviranomai-
selle.

PRV A

Erikoispurku Vaajakoski Oy
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Matti Halonen
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KIVITIETO OY

Teknologiantie 1
90570 Oulu
Puh. 0400-587 640 11.11.2009

Erikoispurku Oy
Matti Halonen

PL 270

40101 Jyvaskyla

ASBESTIANALYYSI

Viite:
Analyysitilaus 6.11.2009

Tutkimuskohde:
Konttisentie, Vaajakoski / Jykes

Analyysimenetelmat:
Analyysit on tehty joko valomikroskoopilla (merkintdi VM) tai elektronimikroskoopilla
(merkintd EM). Elektronimikroskooppitutkimukseen on liitetty energiadispersiivinen
rontgenspektrometri (EDS) kemiallisen analyysin tekoa varten.

Tulokset:

Néytteet:

1. Pohjakrs, ikkunapenkkitasoite (VM) Ei sisélli asbestia.
2. Pohjakrs, WC etutila, seinékaakelin kiinnitys- ja saumausmassa (VM) Ei siséllé asbestia.
3. Pohjakrs, aula, seinékaakelin kiinnitys- ja saumausmassa (VM) Ei sisélld asbestia.
4., Pohjakrs, aula/porras, seindmaali + tasoite (EM) Ei sisélld asbestia.
5. Pohjakrs, lattialaatta (EM) Ei sisdlld asbestia.
6. 1. krs, lattiamatto (EM) Ei sisélld asbestia.
7. 1. krs, aulan ruiskutasoite, katto (VM) Ei sisélld asbestia.
8. Pohjakrs, lattiaklinkkerin kiinnitysmassa (VM) Ei sisilld asbestia.
9. Pohjakrs, maavaraisen lattian bitumi (raaka-/pintavalu) (VM) Ei sisélld asbestia.
10. Ulkosein#n sokkelin bitumi (sisépuoli) (VM) Ei sisilld asbestia.

oy

Teuvo Maattd
Tutkija
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Kemian Tutkimuspalvelut Oy

ANALYYSILAUSUNTO
Kivitieto 10.11.2009

TILAAJA/
LASKUTUS:

Erikospurku Oy
Matti Halonen

PL 270 40101 Jyvaskyla
Puh:0400 648590
e-mail: pia.keranen@saunalahti.fi

1. TEHTAVAT

Tehtévana oli maarittda kohteen Konttisentie, Vaajakoski/lykes, ndytteen 10. ulkoseinén
sokkelin bitumi (sisépuoli) PAH- pitoisuudet.

2. TYOMENETELMAT

Ndyte uutettiin asetonitriiliin. PAH-ma&éaritykset suoritettiin HPLC-kromatografilla (Merck-
Hitachi), maaritysstandardin DIN 38407-F8 mukaisesti. Standardiseoksena kaytettiin Dr.

Ehrenstorfer PAH-Mix3 seosta.

3. TULOKSET

fluorant- | bentso(b)- bentso(k)- bentso(a)- | indeno(1,2,3)- | bentso(g,h,i)-
naftaleeni eeni fluoranteeni | fluoranteeni | pyreeni pyreeni peryleeni PAH summa
10. 0,0 1948 74,4 66,6 295,5 0,0 2559 887,2
Ohjearvo 1 1 1 2 2 2 2 20
Raja-arvo 40 40 40 40 40 40 40 200
Miiritysraja 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 1

4. LAUSUNTO

PAH-yhdisteille raja-arvona pidetdan 200 mg/kg. Tutkitun ndytteen PAH-yhdisteet olivat
yli annetun raja-arvon.

Kemian Tutkimuspalvelut Oy/CRS-Research puolesta, 10.11.2009,
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FK Kirsi Siivari

Biokemisti

Typpitie 1

90650 Oulu, Finland
358+ 08 5561 681, GSM 040-513 2014
358+08 5562131

puh:
fax:

LY-tunnus 0971958-0 Kr.nro: 606.412

Torikatu 8
39200 Kyroskoski

Puh/Fax.+358-03-371 4330
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SISALTO

1. Perustiedot

2, Rakenneavaukset

3. Mikrobimateriaalindytteet

3.1 Naytteenotto ja laboratoriotutkimukset
3.2  Néytteiden tulokset

4, Alapohjatéyton rakeisuusméiritykset
4.1  Néytteenotto ja laboratoriotutkimukset
4.2 Rakeisuusmé&éritysten tulokset

5. Suhteellisen kosteuden mittaukset
5.1 Mittausten suoritus

5.2  Mittausten tulokset

LIXTTEET

Laboratorioselosteet
Rakeisuusmaéritykset
Paikannuskaaviot

1 kpl
3 kpl
3 kpl
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PERUSTIEDOT

Ki Oy Konttisentie 2:n tiloissa jatkettiin rakennusteknistad kuntotutkimusta Jyvéskylén tilapalvelun
toimeksiannosta. Tavoitteena oli selvittidd rakenteiden mahdollisia kosteusvaurioita sekd avata
rakenteita rakennekerrosten selvittdmiseksi ja materiaalindytteiden ottamiseksi. Tém4 raportti on

jatkoa 13.2,2009 julkaistulle raportille.

Rakenteiden tutkimisen kohteessa suorittivat 16 ja 23.10.2009 Ramboli Finland Oy:sts Matti
Manninen ja Vesa Koskela, Kohdekaynneilld oli 1dsna Veikko Nieminen,

Tutkimus- ja mittaustulokset koskevat vain tutkittuja rakenteita tutkimus-ajankohtana. Tulosten
yleistdminen muihin rakenteisiin voi johtaa virheellisiin paatelmiin.

RAKENNEAVAUKSET

RA 1, opetustilan maanvarainen alapohja, rakenne avattu tilaajan toimesta, @ n. 600 mm

- pinta: muovimatto
- betoni

- kevytsorabetoni

- kevytsora

- laastikerros

- bitumisively

- betoni

- alustaytto

- kallio tai iso kivi

~50 mm
~100 - 150 mm
~50 - 100 mm
~20 mm

~50 mm
~450 mm

RA 2, vanhan iv-konehuoneen maanvarainen alapohja, rakenne avattu tilaajan toimesta, @

n. 600 mm

-  pintamateriaali poistettu
- betoni

- laastikerros

- bitumisively

- betoni

- alustdyttd

- kallio tai iso kivi

~80 mm
~20 mm

~80 mm
~500 mm

RA 3, terveydenhoitajan tyétilan maanvarainen alapohja, rakenne avattu tilaajan toimesta,

@ n. 600 mm

- pinta: muovimatto
- betoni

- kevytsorabetoni

- kevytsora

- laastikerros

- bitumisively

- betoni

- alustdytts

- kallio tai iso kivi

~70 mm

~100 - 130 mm
~50 - 70 mm
~20 mm

~70 mm
~1000 mm
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RA 4, terveydenhoitajan tydtilan maanvastainen seind, rakenne avattu tilaajan toimesta,
reikd n. 300x300 mm

- pinta: maalattu

- rappaus ~70 mm
- tiili 130 mm
- mineraalivilla eriste ~100 mm
- bitumisively

- betoni

RAS5, 1. krs, kaytdvan vilipohja, @ 112 mm

- pinta: muovimatto + liima

- tasoite

- pintabetoni ~80 mm
- terdsbetonilaatta ~85 mm
- tyhja tila ~530 mm

Valitilassa oli laudankappaleita, muottilautoja, pahvin palasia ja p&lyd. Kaikki muottilaudat eivét
kuitenkaan olleet paikoillaan

KUVA 1 Ja 2 VSS n paalla oleva valltlla

RA6, ylapohja, @ 80 mm

- Kovavilla 100 mm
- EPS eriste 50 mm

- laasti ~50 mm
- rakennuspaperi

- kevytsorabetoni ~100 mm
- kevytsora ~140 mm

- terdsbetonilaatta
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KI OY KONTTISENTIE 2
RAKENNETUTKIMUS

MIKROBIMA AALINAY
N&ytteenotto ja laboratoriotutkimukset

Materiaalindytteet otettiin etanolilla puhdistetuilla tyévalineilla kéyttden suoja-kdsineitd, Ngytteet
laitettiin minigrip-pusseihin ja toimitettiin tutkittavaksi laboratorioon.

Rakenteista otetut materiaalindytteet toimitettiin Jyvéskyldn ammattikorkeakoulun laboratorion
T029 analysoitaviksi. Lausunnot laboratorioanalyyseists ovat timan raportin liitteina.

Naytteiden analysointi perustuu Kuopion aluetydterveyslaitoksen julkaisuihin sekd sosiaali- ja
terveysministerién Asumisterveysohjeeseen 2003:1 ja sen soveltamisohjeeseen, Asumisterveys-
oppaaseen 2008:3.

Néaytteiden tulokset

MNMIK1, mineraalivillaa terveydenhoitajan ty6tilasta maanvastaisesta seinasts

Néytteen analysointi:
Néytteessd ei viitettd vauriosta.

Toimenpide-ehdotus:

Ei toimenpiteitd materiaalindytteen perusteella. Kuitenkin suositellaan maanvastaisten seinien
kuorimuurausten takana olevien eristeiden poistamista ja seindrakenteen korjaamista korjausra-
kennesuunnittelijan ohjeiden mukaan.

MNMIK2, mineraalivillaa ulkoseingsts

Ndaytteen analysointi:
Nédytteessd vahva viite vauriosta,

Toimenpide-ehdotus:
Suositellaan vaurioituneen rakenteen korjaamista tai seindrakenteen tilvistimista huonetilaan
néhden korjausrakenne suunnittelijan ohjeiden mukaan.

MNMIK3, mineraalivillaa ulkoseingsts

Naytteen analysointi:
Néytteessd ei viitettd vauriosta

Toimenpide-ehdotus:
Ei toimenpiteitd materiaalindytteen perusteella,

MNMIK4, mineraalivillaa ulkoseindsta

Naytteen analysointi:
Ndytteessd vahva viite vauriosta.

Toimenpide-ehdotus:
Suositellaan vaurioituneen rakenteen korjaamista tai seindrakenteen tiivistimists huonetilaan
néhden korjausrakenne suunnittelijan ohjeiden mukaan.

MNMIKS, mineraalivillaa ulkoseinédsts

Naytteen analysointi:
Heikko viite vauriosta.

Toimenpide-ehdotus:
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Suositellaan vaurioituneen rakenteen korjaamista tai seindrakenteen tiivistdmistd huonetilaan
nahden korjausrakenne suunnittelijan ohjeiden mukaan.

MNMIK®6, mineraalivillaa utkoseinssts

Néytteen analysointi:
Néytteessa vahva viite vauriosta,

Toimenpide-ehdotus:
Suositellaan vaurioituneen rakenteen korjaamista tai seinsrakenteen tiivistdmistd huonetilaan
né@hden korjausrakenne suunnittelijan ohjeiden mukaan.

MNMIK?, EPS-eristettd yldpohjasta

Néaytteen analysointi:
Ei viitetta vauriosta

Toimenpide-ehdotus:
Ei toimenpiteitd materiaalindytteen perusteella. Suositellaan kuitenkin ylé&pohjarakenteen tiivis-
tdmistd huonetiloihin ndhden,

MNMIK 8, kevytsoraa yldpohjasta

Nédytteen analysointi:
Ei viitettd vauriosta

Toimenpide-ehdotus:
Ei toimenpiteitd materiaalindytteen perusteella. Suositellaan kuitenkin yl&pohjarakenteen tiivis-
tédmistd huonetiloihin nahden.

MNMIK 9, EPS-eristettd yldpohjasta

Néytteen analysointi:
Ei viitettd vauriosta

Toimenpide-ehdotus:
Ei toimenpiteitd materiaalindytteen perusteella. Suositellaan kuitenkin yl&pohjarakenteen tiivis-
tamistd huonetiloihin ndhden.

MNMIK 10, kevytsoraa yldpohjasta

Néytteen analysointi:
Ei viitettd vauriosta

Toimenpide-ehdotus:
Ei toimenpiteitsd materiaalindytteen perusteella. Suositellaan kuitenkin yldpohjarakenteen tiivis-
tamisté huonetiloihin nadhden.

ALAPOHIATAYTON RAKEISUUSMAARITYKSET

Né&ytteenotto ja laboratoriotutkimukset

Alapohjanaytteet otettiin lapioimalla tayttémateriaalia muoviampdriin n. 5 litraa. N&ytteet otettiin
heti betonisen alapohjarakenteen alapuolelta. Silmaméasraisesti arvioiden tdyttomateriaali oli sa-
manlaista myds syvemmaélla.

Naytteet tutkittiin Ramboll Finland Oy:n laboratoriossa. Lausunnot rakeisuusmaarityksists ovat
tdmén raportin liitteina.
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Rakeisuusmaaritysten tulokset
AP1, opetustilan maanvarainen alapohja

- Tayttémateriaali ei téytd nykyiselle alapohjarakenteelle asetettuja vaatimuksia,
AP2, IV-konehuone

- Tayttémateriaali ei téytd nykyiselle alapohjarakenteelle asetettuja vaatimuksia.
AP3, Terveydenhoitajan tydtila

- Tayttdmateriaali ei téytd nykyiselle alapohjarakenteelie asetettuja vaatimuksia,

SUHTEELLISEN KOSTEUDEN MITTAUKSET

Mittausten suoritus

Alapohjan betonilaatan suhteellista kosteutta selvitettiin porareikdmittauksilla RT-kortin 14—
10675 ohjeiden mukaan,

Mittauskohtaan porattiin kuusi @ 16 mm reikda noin 100 mm:n etdisyydelle toisistaan. Reiét po-
rattiin kolmeen eri syvyyteen, Samaan syvyyteen porattiin aina kaksi reikda.

Porareidt puhdistettiin imuroimalia, timé&n jélkeen reiat holkitettiin ja holkit tiivistettiin Mal-kitilla.
Porareikien annettiin tasaantua seitseman vuorokautta.

Anturien annettiin tasaantua 1-2 tuntia ennen mittausta. Tasaantumisen jélkeen lukemat kirjat-
tiin muistiin.

Rakenteiden suhteellista kosteutta mitattaessa kirjattiin ylés my6s mitattavaa tilaa ympéarsivat
olosuhteet eli iiman suhteellinen kosteus ja ldmpdtila.

Mittauslaitteiston valmistajan (Vaisala) mukaan normaalilémpdtilassa +20 °C suhteellisen kos-
teuden ollessa alle 90 %, mittaustarkkuus on + 2 % ja suhteellisen kosteuden ollessa yli 90 %,
mittaustarkkuus on * 3 %. T4ss4 raportissa annetut suhteellisen kosteuden (RH) lukemat ovat
lédmpé&tilan mukaan korjattuja.

Mittausten tulokset

RHPR 1, aula, kierreportaan takaa, pintamateriaali kuivapuristelaattaa.

Porareidn tunnus ja syvyys RH (%) | T (°C)
RH 1.1ja 1.2 (112 mm) 95,7 19,3
RH 1.3 ja 1.4 (72 mm) 92,6 19,4
RH 1.5 ja 1.6 (39 mm) 91,0 19,5

Tulokset ovat kahden lukeman keskiarvoja. RH 1.1 ja 1.2 ulottuvat bitumisivelykerroksen alapuo-
lelle. RH 1.3 - 1.6 eivét ulotu bitumisivelykerroksen alapuolelle,
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Testaus ja menetelmét Rakennusmateriaalindytteen mikrobiologinen analyysi kvantitatiivisella
laimennusviljelylld. Menetelm4 ja tulosten tulkinta perustuvat Sosiaali- ja
terveysministerién (STM) Asumisterveysohjeeseen (2003). Rakennus-
materiaalissa voidaan katsoa esiintyvan sienikasvustoa, kun naytteen sieni-
itiopitoisuus on suurempi kuin 10 000 kpl/g. Jos néytteen sieni-itidpitoisuus on
pienempi kuin 10 000 kpl/g, yksinomaan sieni-itiépitoisuuden perusteella ei
voida tehdé johtop&attsts materiaalin kasvustosta, vaan myd&s
lajistoa on tarkasteltava. Naytteen bakteeripitoisuus vahintaan 100 000 kplig
viittaa bakteerikasvuun materiaalissa. Jos sédesienipitoisuus on suurempi
kuin 500 kpl/g, se viittaa sddesienikasvustoon.

Néytteet MNMIK 1: mineraalivillaa terveydenhoitajan tyétilasta paatyseinastd
MNMIK 2: mineraalivillaa ulkoseinasts
MNMIK 3: mineraalivillaa ulkoseindsta
MNMIK 4: mineraalivillaa ulkoseinasta
MNMIK 5: mineraalivillaa ulkoseindsta
MNMIK 6: mineraalivillaa ulkoseinasta
MNMIK 7: EPS-eristetts ylapohjasta
MNMIK 8: kevytsoraa yldpohjasta
MNMIK 9: EPS-eristetts ylédpohjasta
MNMIK 10: kevytsoraa ylapohjasta

Tulokset Tulokset on ilmoitettu Taulukossa 1.
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Taulukko 1
Nayte | Mesofiiliset sienet kpl/g Kserofiiliset sienet kpl/g Mesofiiliset bakteerit | kpl/g
MEA (25°C, 7 vrk) DG18 ((25°C, 7 vrk) THG (25°C, 14 vrk)
1 Yhteensi <200* | Yhteensi <200* | Yhteensi 800
- - Sédesienet** <200”
Muut bakteerit 800
2 Yhteensi 800 | Yhteensi 1400 | Yhteensa 6200
Penicillium 400 | Penicillium 1400 | Sadesienet** 3600
Phoma** 400 Muut bakteerit 2600
3 Yhteensé <200* | Yhteensi <200* | Yhteensi 1400
- - S&desienet** <200*
Muut bakteerit 1400
4 Yhteensi 7200 | Yhteensi 6800 | Yhteensi 38800
Penicillium 7000 | Penicillium 5800 | Sadesienet™ 38000
Cladosporium 200 | Cladosporium 1000 | Muut bakteerit 800
5 Yhteensi 1200 | Yhteensi 1800 | Yhteensi 30400
Penicillium 1000 | Penicillium 1200 | Sadesienet** 400
Phoma** 200 | Aspergillus versicolor** 200 | Muut bakteerit 30000
Steriilit*** 400
6 Yhteensa 9200 | Yhteensi 7600 | Yhteensi 31600
Aspergillus versicolor** 6800 | Aspergillus versicolor** 5400 | Sadesienet** 28000
Penicillium 2400 | Penicillium 1800 | Muut bakteerit 3600
Cladosporium 400
7 Yhteensd 400 | Yhteensi <200* | Yhteensi 1200
Cladosporium 400 | - Sédesienet™ 200
Muut bakteerit 1000
8 Yhteensa 7200 | Yhteensi <200* | Yhteensi 600
Penicillium 7000 | - Sadesienet** <200*
Cladosporium 200 Muut bakteerit 600
9 Yhteensi 200 | Yhteensi <200* | Yhteens3 800
Vaaleat hiivat 200 | - Sédesienet** <200*
Muut bakteerit 800
10 Yhteensa <200* | Yhteensa <200* | Yhteensi 800
- - Sadesienet** <200*
Muut bakteerit 800
MEA=2% mallasuuteagar
DG18=dikloraaniglyseroli-18-agar
THG=tryptoni-hiivauute-glukoosi-agar
* Pitoisuus j&3 toteamisrajan alapuolelle.
** Kosteusvaurioita indikoiva mikrobi (STM, Asumisterveysopas, 2009).
**Pesakkeits, jotka eivat muodosta itiitd kaytetylla kasvualustalla.
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ammattikorkeakoulu Address 040761 7852 (014) 444 7524 etunimi.sukunimi@jamk.f
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Tulkinta Naytteet 2, 4 ja 6 sisélsivat ohjearvon ylittivana pitoisuutena kosteusvaurioita
indikoivia s&desieni-itisita.

Néaytteen 5 mikrobipitoisuudet jaavat ohjearvojen alapuolelle mutta sen
mikrobikoostumus viittaa kosteusvaurioon.

Néaytteet 1, 3 ja 7-10 sisalsivat mikrobeja tavanomaisesti.

Kristian Jansson
Asiantuntija, FT
Rakennuslaboratorio T029
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RAKEISUUSMAARITYS

NAYTE Konttisentie 2 JAP3; terveydenhoitajan tyétila
TUTKI MMAY 20,10.2009
KARKEA-AINES
- PAINO MARKANA (q) 1774,5
- PAINO KUIVANA (g) 1766,1
- PAINO ENNEN PESUA (g)
- PAINO PESUN JALKEEN (g)
- PESUHAVIO (g)
- KOSTEUSPITOISUUS (%) 0,5
- HUMUSPITOISUUS (% / luokka)
= PAINO ENNEN SEULONTAA
- SEULONTAHAVIO (%)
SEULONTA SIDEAINEPITOISUUS
SEULA SEULALLE JAI LAPAISY
mm g % %
32 68,4 3,93 96,1 Nayte g
16 235,5 13,53 82,5 Kiviaines g
8 177.3 10,19 72,4
4 201,1 11,55 60,8
2 2426 13,94 46,9
1 319,5 18,35 28,5
0,5 311,3 17,88 10,6
0,25 138,3 7,95 2,7
0,125 28,8 1,65 1,0
0,075 9,8 0,56 0,5
POHJA/PESUT 8,1 0,47
YHT. 1740,7 H=
RIL 126-2009:n mukainen salaojituskerroksen rakeisuuden alue
GEO|  SAVI | SILTTI | HIEKKA | | KIVET
0,002 0.006 0.02 0.074 0,125 025 05 1 2 4 8 16 32 64
100
L 80
s 70 L I
60
" 50 // i
1 d
Y 30 ,./ —
% 20 I, 1 [j
10 > I
0 ||
0,001 0,01 0,1 1 10 100

RAEKOKO (mm)

1a: Vaadittu ohjealue rakennuksen alapohja
RIL 126-2009




RAKEISUUSMAARITYS

NAYTE Konttisentie 2 /AP2, IV-konehuone
TUTKI MMAY 20.10.2009
KARKEA-AINES
- PAINO MARKANA (g) 1698,4
- PAINO KUIVANA (g) 1676,7
- PAING ENNEN PESUA (g)
- PAINO PESUN JALKEEN (q)
- PESUHAVIO (q)
- KOSTEUSPITOISUUS (%) 1,3
- HUMUSPITOISUUS (% / luokka) | i
- PAINO ENNEN SEULONTAA
- SEULONTAHAVIO (%)
SEULONTA SIDEAINEPITOISUUS
SEULA SEULALLE JAI LAPAISY
mm g % %
32 46,9 2,82 97,2 Nayte g
16 237,8 14,27 82,9 Kiviaines g
8 176,2 10,58 72,3
4 188,8 11,33 61,0
2 197,1 11,83 49,2
1 258,4 15,51 33,7
0,5 272 16,33 17,3
0,25 153.4 9,21 8,1
0,125 64,6 3,88 4,2
0,075 34,3 2,06 2,2
POHJA/PESUT 36,5 2,19
YHT. 1666 H=
RIL 128-2009:n mukainen salaojituskerroksen rakeisuuden alue
GEO|  SAVI l SILTTI | HIEKKA | | KIVET
0.002 0.006 0.02 0.074 0,125 025 05 1 2 8 16 32 64
100 !
90 /]
A
.= i
A 70 p P" !
P 60
A A
! /
Y 30 Fe
i il
o, 20 -
(] / [
10 1]
0 | L
0,001 0,01 0,1 1 10 100
RAEKOKO (mm)
|

1a: Vaadittu ohjealue rakennuksen alapohja

RIL 126-2009




RAKEISUUSMAARITYS

NAYTE Konttisentie 2 /AP1, Opetustila
TUTKI MMAY 20.10.2009
KARKEA-AINES
- PAINO MARKANA (g) 2000,5
- PAINO KUIVANA (qg) 1985
- PAINO ENNEN PESUA (g)
- PAINO PESUN JALKEEN (g)
- PESUHAVIO (g)
- KOSTEUSPITOISUUS (%) 0,8
= HUMUSPITOISUUS (% / luokka) N
- PAINO ENNEN SEULONTAA
- SEULONTAHAVIO (%)
SEULONTA SIDEAINEPITOISUUS
SEULA SEULALLE JAI LAPAISY
mm g % %
32 62,2 3,14 96,9 Nayte g
16 388,2 19,59 77,3 Kiviaines g
8 206,3 10,41 66,9
4 223,6 11,29 55.6
2 252,3 12,73 42,8
1 314.8 15,89 26,9
0,5 282,2 14,24 12,7
0,25 140,9 7,11 5,6
0,125 54,2 2,74 2,9
0,075 33,2 1,68 1,2
POHJA/PESUT 23,3 1,18
YHT. 1981,2 H=
RIL 126-2009:n mukainen salacjituskerroksen rakeisuuden alue
GEO|  sAavl | SILTTI | HIEKKA | |  KIVET
0.002 0.006 0.02 0.074 0125 025 05 1 2 4 8 16 32 64
100
90 / /T
L 80 / f
A 70 y I
P 60 A
. il [
' -
s 40 i 1a |
Y 30 /
4
o 20 g
/ /
10 4 g I
: !
0,001 0,01 0,1 1 10 100
RAEKOKO (mm)

1a: Vaadittu ohjealue rakennuksen alapohja
RIL 126-2009



KI OY KONTTISENTIE 2
PAIKANNUSKAAVIO
POHJAKERROS

RA = RAKENNEAVAUS

RHPR = RH-MITTAUS PORAREIASTA
MNMIK = MATERIAALINAYTE (MIKROBIT)
AP = ALAPOHJAN RAKEISUUSMAARITYS

= HAVAINNOISSA
HUOMAUTETTAVAA

MNMIK 1/RA 4
16.10.2009

AP 3/RA 3
16.10.2009




MNMIK4 MNMIKS

6.10, :
KI OY KONTTISENTIE 2 L 16.40.2009
PAIKANNUSKAAVIO ; MNMIK6
1. KRS. 16.10.2009
RA = RAKENNEAVAUS
MNMIK = MATERIAALINAYTE (MIKROBIT)
AP = ALAPOHJAN RAKEISUUSMAARITYS oy
= HAVAINNOISSA

HUOMAUTETTAVAA

RA 5
16.10.2009

2}
OPETUSTILA / TOIMISTO
63,3 m2

MNMIK3
16.10.2009

MNMIK2
16,10.2009




KI OY KONTTISENTIE 2
PAIKANNUSKAAVIO
ULLAKKO

RA = RAKENNEAVAUS
MNMIK = MATERIAALINAYTE (MIKROBIT)
AP = ALAPOHJAN RAKEISUUSMAARITYS

[] =HAVAINNOISSA
HUOMAUTETTAVAA

16.10,2009

.,
d

»

MNMIK 7 JA 8

~~ 16,10.2009

MNMIK 9 JA 10
16.10.2009
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1 Yleistiedot

1.1 Tutkimuskohde

Kohde: Vaajakosken Kanavahovi

Tilagja: Rakennusliike Lapti Oy

Tilaajan yhteyshenkilona kohteessa toimi Mikko Kivisalmi.
1.2 Vastuuhenkilot ja tutkimuksen suorittajat

Vastuuhenkilot:
RI Antti Toivonen, A-Insinddrit Suunnittelu Oy,

Ins. Sami Mustajoki, A-Insin6drit Suunnittelu Oy,

1.3 Tutkimuksen tarkoitus ja rajaus

Tutkimuksen tarkoituksena on selvittda rakennuksen ulkoseinarakenteen lammoneristekerroksen (Kivi-
villa) mikrobivaurioituneisuutta.

1.4 Tutkimuksen ajankohta

Rakennusmateriaalinaytteet otettiin kohteessa 17.10.2018.

2 Kohteen yleiskuvaus

Perustiedot on kerétty tilaajan toimittamista asiakirjoista.

Kohde Vaajakosken Kanavahovi

Osoite Konttisentie 2, 40800 Vaajakoski, Jyvaskyla
Paaasiallinen rakennusmateriaali betoni

Rakennusvuosi 1950-luvun loppu

Kerrosala 2300 m?

Kerrosluku 3

Kiinteistétunnus 179-71-137-1

Rakennus on rakennettu alun perin toimistorakennukseksi. Rakennuksessa on suoritettu kayttétarkoi-
tuksen muutoksia. Rakennuksen julkisivua ei ole peruskorjattu.

3 Lahtotiedot

3.1 Tilaajan luovuttamat lahtdtiedot

- Péaapiirustuksia

A-Insin®drit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6
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- rakennepiirustuksia

3.2 Aikaisempien tutkimusten tulokset

Ramboll on tehnyt 16.11.2009 Rakennetutkimuksen, jossa on tutkittu ulkoseindn mineraalivillaeristeiden
mikrobipitoisuuksia kuudesta tutkimuspisteestd, joista kolmessa tutkimuspisteessa havaittiin voimakas
viite vauriosta.

4  Tutkimusmenetelmaét ja kaytetyt tutkimuslaboratoriot

Tassa tutkimuksessa on kaytetty seuraavia tutkimusmenetelmia:

- Rakenneavaukset
Materiaalinaytteiden mikrobianalyysi suoraviljelymenetelmalla

Rakenneavaukset ja tutkimukset kohteessa suoritti A-Insindérit suunnittelu Oy. Materiaalinaytteet on
otettu sisakautta lattian rajaan seinén alareunaan tehdyistéa rakenneavauksista. Materiaalindytteiden
mikrobimaaritykset tehtiin Tydterveyslaitoksen laboratoriossa suoraviljelymenetelmalla. Laboratorion
analyysivastaus on liitteesséa 2. Tutkimuspisteet on esitetty liitteen 1 pohjakuvissa.

5 Rakenneteknisten tutkimusten tulokset

5.1 Ulkoseinat ja maanvastaiset seinat

5.1.1 Rakenne

Puhtaaksi muuratun ulkoseindrakenne on alkuperaisten rakennepiirustuksien mukaan seuraava:
- 130 mm julkisivutiili
- 20 mm ilmarako

- 75 mm vuorivillalevy

- 130 mm terasbetoni tai normaalitiili

Naytepisteissa N5, N6, N7, N11, N12, N13, N14, N15 on puhtaaksi muurattu julkisivu.

Sokkelin osalla ulkoseinarakenne on alkuperdisten rakennepiirustuksien mukaan seuraava:

- 130 mm terasbetoni
- 75 mm vuorivillalevy
- 130 mm kova tiili

- 15 mm rappaus

Tutkimuspisteissa N1, N2, N4, N9, N10, N16 on sokkelirakenne.

A-Insin®drit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6
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Maanvastaisen seinén rakenne on alkuperaisten rakennepiirustuksien mukaan seuraava:

- 180 mm perusmuuri

- kosteuseristys (bitumihuopa ja bitumisively)
- noin 75 mm vuorivillalevy

- 130 mm tiilimuuraus

- 10 mm rappaus

Maanvastaisen seinan rakenne on tutkimuspisteessa N3.

Tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen pohjoispéadyssa ikkunan alla olevassa levyrakentei-
sessa ulkoseindssa on eristeena korkkilevya ja mineraalivillaa. (naytepiste N8).

Kuva 2. 1. kerroksen betonisokkelit ulottuvat ikkunan alareunatasoon saakka.

A-Insin®drit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6
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5.2 Havainnot
Naytepisteissé ei havaittu seinien sisépinnoissa kosteusvaurioihin viittaavia jalkia. Rakennuksen ulko-

puolella on sokkelissa sadevesisytksyjen kohdalla sokkelin kastumisjalkia. Rakenteeseen kohdistuu
suuri kosteusrasitus (kuva 3).

T

B |

RIMS &5

Kuva 3. Sokkelin kastumisjalkia.

Paasisdankaynnin lahella maanpinta on korkeammalla kuin lattiataso, mink& vuoksi sokkelirakentee-
seen kohdistuu kosteusrasitusta (kuva 4).

Kuva 4. Maanpinta on lattiapinnan tasossa sisaénkaynnin lahel

5.3 Materiaalinaytteiden mikrobianalyysit

Maanvastaisen seinédn alueelta otettiin yksi materiaalinéyte, jossa ei havaittu mikrobivauriota.

Sokkelirakenteesta otettiin yhteensa kuusi materiaalindytettd, joista kolmessa havaittiin vahva viite vau-
riosta tai viite vauriosta.

A-Insin®drit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6
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Puhtaaksi muuratuista julkisivukohdista (tiili-villa-tiili -rakenne) otettiin yhteensa kahdeksan materiaali-
naytetta, joista kolmessa naytteessa havaittiin viite vauriosta tai vahva viite vauriosta. Lisaksi kolmessa
naytteessa havaittiin heikko viite vauriosta.

5.4 Johtopaatokset jatoimenpide-ehdotukset

Seinan kosteuseristys oli tehty sisdpuolisella bitumihuopaeristyksella, joka on kayttdikansa paéssa ja on
mahdollisesti vuotanut osassa rakennetta, mink& vuoksi rakenteessa on mahdollisesti kosteusvaurioitu-
neita lAmmoneristeitd. Rakennetta tulee tutkia kattavammin, jos maanvastaisten seinien lAmmaoneris-
teitd ei poisteta peruskorjaustydn yhteydessa.

Sokkelirakenteen mineraalivillaeristeessé ja puhtaaksi muuratussa ulkoseindssa (tiili-villa-tiili -rakenne)
havaittiin yleisesti mikrobivaurioituneita kohtia. Tutkimustulosten perusteella ei voida rajata vaurioitu-
neita kohtia ulkoseindrakenteessa. Mikrobivauriot esiintyvat ulkoseinarakenteessa todennakdoisesti sat-
tumanvaraisesti, minka vuoksi lisatutkimuksista ei todennédkdisesti saada riittavan kattavaa tietoa kor-
jausalueen rajaamiseksi. Taman vuoksi ulkoseindrakenteiden mineraalivillaeristeet on suositeltavaa
poistaa koko rakennuksen osalta peruskorjauksen yhteydessa.

5.5 Korjaussuunnittelussa ja -tydssd huomioitavaa

Tehdyt jatkotoimenpidesuositukset ovat korjaussuunnitellun lahtttietoja, eika niita voi kayttéa korjaus-
suunnitelmana. Varsinaiset korjaussuunnitelmat tulee laatia kosteusvaurioiden korjauksiin erikoistuneen
suunnittelijan toimesta. Korjaussuunnittelijan tulee varmistaa lahtétietojen kattavuus ja esittda mahdolli-
set jatkotutkimustarpeet korjauksien onnistumisen varmistamiseksi.

Kosteusvaurioituneiden rakenteiden purkutéissa syntyvien epapuhtauksien leviaminen muihin tiloihin
tulee estaa riittavalla suojauksella (purkutybalueen osastointi muoviseinin ja alipaineistus) seka huoleh-
dittava tydntekijoiden suojauksesta.

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purkutéissa on huomioitava ty6turvallisuuslain 738/2002
seka Valtioneuvoston asetuksen rakennustyon turvallisuudesta 205/2009 sdanndstét. Korjaustdiden
suorittamisesta on laadittu Ratu-kortti 82-0383 Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purku.

Ennen korjauksiin ryhtymisté tulee selvittda kattavasti asbesti- ja haitta-aineiden esiintyminen rakennuk-

sessa. (Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta 798/2015)

Tampereella 4.12.2018

A-Insindorit Suunnittelu Oy

W loze—
Ins. Sami Mustajoki RI Antti Toivonen
Projekti-insindori Projektipaéllikko
A-Insindorit Suunnittelu Oy, A-Insindorit Suunnittelu Oy,
korjausrakentaminen korjausrakentaminen

A-Insinddrit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6
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Analyysivastaus

384310 1(4)
yoterveyslaitos MB18-02015
9.11.2018
'L bl LT

A-Insinéérit Suunnittelu Oy ‘_Q‘;:i,;, F? <
Sami Mustajoki M hl “
Puutarhakatu 10 7{/}'—'%“:3 Finnlsh Accreditation Service
33210 TAMPERE S T013 (EN ISONEC 17025)

Materiaalindytteen mikrobianalyysi

Naytteenottaja:
Néytteenottopaikka:
Naytteenottopdivamaara:
Vastaanottopdivimaari:
Naytemaara:

Analyysimenetelma:

Mikrobiryhmat

Mesofiiliset sienet
Mesofiiliset sienet
Mesofiiliset sienet

Mesofiiliset bakteerit ja
aktinobakteerit

Sami Mustajoki
Vaajahovi
17.10.2018
19,10.2018

16 kpl

Materiaalindytteen mikrobiologinen analysointi (MIKROB-TY-031)
Suoraviljelymenetelm4, elinkykyisten mikrobien maaré suhteellisella
asteikolla.

Asteikko: - = ei mikrobeja, + = niukasti (1-19 pmy/malja), ++ =
kohtalaisesti (20-49 pmy/malja), +++ = runsaasti (50-200 pmy/malja),
++++ = erittdin runsaasti mikrobeja (>200 pmy/malja).
Asumisterveysasetus (545/2015), Asumisterveysasetuksen soveltamisohje
8/2016, Valvira.

Akkreditointi koskee ainoastaan ko. analyysia, Finas testauslaboratorio
TO13, SFS ISO/IEC 17025.

Kasvatusalustat Kasvatus- Kasvatus-
Rose Bengal mallasuute-agar (Hagem-agar) 25 °C 7 vrk
Dikloran-glyseroli-agar (DG18-agar) 25 °C 7 vrk
2% mallasuuteagar (M2-agar) 25 °C 7 vrk
Tryptoni-hiivauute-glukoosi-agar (THG-agar) 25%C 7-14 vrk

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain TyGterveyslaitoksen antaman kirjallisen luvan perusteella. @Tyéterveyslaitos

Tybdterveyslaitos

1 70032 TYOTERVEYSLAITOS, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttl.fi

A-Insin®drit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6
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Tyéterveyslaitos

Tutkitut niiytteel

N1, Kellari, ulkoseind, lammoneriste,

10.

11,

12,

13.

14,

15,

16.

mineraalivilla

N2. Kellari, ulkoseind, ldammaodneriste,

mineraalivilla

N3. Kellari, ulkoseind, lammaoneriste,

mineraalivilla

N4, 1. kerros, ulkoseinad, lBmmdneriste,

mineraalivilla

NS5. 1. kerros, ulkoseind, l@mmdneriste,

mineraalivilla

N6. 1. kerros, ulkoseind, ldmmadoneriste,

mineraalivilla

N7. 1. kerros, ulkoseina, lammoneriste,

mineraalivilla

N8. 1. kerros, ulkoseina, lammaobneriste,
mineraalivilla, korkki

N9. 1. kerros, ulkoseina, ldmmaoneriste,

mineraalivilla
N10. 1. kerros,
mineraalivilla
Nil. 2. kerros,
mineraalivilla
N12. 2. kerros,
mineraalivilla
N13. 2. kerros,
mineraalivilla
N14. 2. kerros,
mineraalivilla
N15. 2. kerros,
mineraalivilla
N16. 1. kerros,
mineraalivilla

ulkoseind, ldmmdbneriste,
ulkoseind, l@dmmadneriste,
ulkoseind, ldmmadneriste,
ulkoseind, ldmmdneriste,
ulkoseind, lammobneriste,
ulkoseing, lammoneriste,

ulkoseing, lammoneriste,

Analyysivastaus
384310
MB18-02015

2(4)

Tulosten tulkinta

viittaa vaurioon

al viitettd vauriosta
ej viitetta vauriosta
heikko viite vauriosta
ei viitettd vauriosta
viittaa vaurioon
viittaa vaurioon

el viitettd vauriosta
vahva viite vauriosta
vahva viite vauriosta
heikko viite vauriosta
heikko viite vauriosta
ei viitettd vauriosta
heikko viite vauriosta
vahva viite vauriosta

ei viitettd vauriosta

7(4)

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain TyBterveyslaitoksen antaman kirjallisen luvan perusteella. ©Tydterveyslaitos

Tybterveyslaitos
70032 TYI'_')TERVEYSJJ\ITOS, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttLf

A-Insin®drit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi

Y-tunnus 0211382-6



Tyoterveyslaitos

43 A-INSINOORIT

Analyysivastaus

8(4)

384310 3(4)
MB18-02015
Analyysitulos:
Nayte  |Mesofilliset sienet - o Mesofiiliset bakteerit ja )
aktinobakteerit
Hagem-agar DG18-agar M2-agar THG-agar

1. |Ynteensd ++  |Yhteensd +  |Yhteensd =+ Yhteensa v

Penicillium o A, versicolor* +2)  |P. variotii* +{1)  |Muut bakteerit +
Penicillium + Penicillium ++ Streptomyces* +(6)

2. |Yhteensd T+ Yhteensa + Yhteensd + Yhteenst +

Penicillium * Penicillium *. Penicilliurm Muut bakteerit =
Streptomyces™® +1)

3. |Yhteensd +  |Yhteensd + Yhteensa + Yhteensd -

Peniciflium Penicillium + Penicillium + Muut bakteerit *
Streptomyces* -

4, ~ |Yhteenss Yhteensd +  |Yhteenss +  |Yhteenss +

Penicillium A. penicillioides* +3)  |Penicillium + Muut bakteerit +
Penicillium + Streptomyces™ =

5. Yhteensd - |Yhteenss +  |Yhteensa - Yhteensd .

I Penicillium + Muut bakteerit =
Streptomyces™ =

6. Yhteensd + Yhteensd + Yhteensd T e Yhteensa ++
P. variotii* +1) Penicillium + Penicillium +* Muut bakteerit +
Penicillium * Streptomyces* ++(30)

% Yhteensa +  |Yhteensd +  |Yhteensi +  |Yhteensi ++
A, sydowii* +(1) A. versicolor* +(4) A. versicolor* +(3) Muut bakteerit +
A, versicolor* +(2) Penicillivm + Penicillium * Streptomyces* ++(24)
Penicillium +

8. Yhteensd + Yhteensa "+ |Yhteenss + Yhteensi +
Peniciflium * Peniciliium ¥ Penicillium + Muut bakteerit +

Streptomyces® -

9. |Yhteenss +  |Yhteensi +++  |Yhteensd +  |Yhteensi =
Cladosporium + A. restrictus® e+ Cladosporium + Muut bakteerit 4
hiivat, punainen® + Cladosporium * hiivat, punainen® ++ Streptomyces®* -
Penicillium + Penicillium + Penicillium +

Sphaeropsidales* +

10, Yhteensa ++ Yhteansd +++ Yhteensa o ++ Yhteensd Lhasd
A. versicolor* + A. versicolor*® H A. ochraceus® + Muut bakteerit e
Penicilfium + Acremonium* + A. versicolor* ++ Streptomyces* +

Penicillium * Acremonium* +
Penicillium *

11.  |Yhteensa +  |Yhteensi +  |Yhteensi "+ Yhteensi +
hiivat, vaalea + hiivat, punainen® +1) hiivat, vaalea Muut bakteerit +
Penicillium + hiivat, vaalea + Penicillium + Streptomyces™® +1)
Sporobolomyces* +(1)  |Penicillium + Sporobolomyces* +2)
steriilit +

12, |Yhteenss + Yhteensé + Yhteensi  +  |Yhteensd +
Penicillfum + Penicillium * Penicillium + Muut bakteerit =

Streptomyces* +(8)

T4mén analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu valn Tybterveyslaitoksen antaman kirjallisen luvan perusteella. ©Tydterveyslaitos

Tybterveyslaitos

70032 TYOTERVEYSLAITOS, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttl.A

A-Insin®drit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6
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Tyoterveyslaitos Analyysivastaus
384310 4 (4)
MB18-02015
Nayte |Mesofiiliset sienet —— o Mesofilliset bakteerit ja
aktinobakteerit
Hagem-agar DG18-agar M2-agar THG-agar
13.  |Yhteensa +  |Yhteensa +  |Yhteensd +  |Yhteenss = -
Penicillium + A. sydowil* +2)  |Penicillium + Muut bakteerit =
Penicillium + Streptomyces* -
14, Yhteenss "~ +  |Yhteensd +  |Yhteenss +  |Yhteensi +
|\Chaetomium * +1) Penicillium + A, ustus* +(1) Muut bakteerit +
Penicillium + P. variotif* +(1) Streptomyces* +{16)
Rhizopus® +(1) Penicillium +
15.  |Yhteensi +++  |Yhteensdi  ++  |Yhteensd +++  |Yhteensi .
A, sydowii* ++ A. sydowii* + A. sydowii® + Muut bakteerit *
A, ustus*® + A. versicolor* + A. ustus* + Streptomyces* it
Penicillfum + Penicillium * Cladosporium +
Ulocladium™* + Penicillium =+
Rhizopus® *
Ulocladium* +
16. Yhteensa + Yhteensa - Yhteensa T + |Yhteenss -
Penicillivm + Penicillium 2 Muut bakteerit =
Streptomyces™* -

* = kosteusvaurioon viittaava mikrobi, ® = indikaattorimerkitys viels avoin (Ympéristd ja Terveys -lehti 8/2005, s. 56-59), P.
Paecilomyces, A. = Asperaillus, Streptomyces = aktinobakteer] (s&desieni), pesdkemdéra iimoitettu suluissa

Tulkintaohje:

Materiaalindytteen mikrobiologisen viljelyn tulos viittaa materiaalin kostumiseen ja vaurioitumiseen, mikali
materiaalindytteessd on elinkykyisid sieni-itidita runsaasti (+++/++++) tai ndytteessd esiintyy
kosteusvaurioon viittaavia mikrobeja (Asumisterveysasetuksen soveltamisohje 8/2016, Valvira). Yksittaisten
kosteusvauriomikrobien esiintyminen on kuitenkin normaalia.

Tydymparistdlaboratoriot

A . B /,f [ -
gt G ok (el
/ — / R \U
/ Nl
Maija Kirsi Kirsi Vedenpaa J
tuotepaallikkd mikrobiologi
Kuopio Kuopio

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Tydterveyslaitoksen antaman Kirjallisen luvan perusteella. ©Tybterveyslaitos

Tybterveyslaitos
70032 TYOTERVEYSLAITOS, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttl.f

A-Insin®drit Suunnittelu Oy
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Vaajakosken Kanavanhovi
Rakennustekninen kuntoarvio

Johdanto

Tasséa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen rakennusteknisté nykytilannetta, kuntoa ja kayttoa.
Lisaksi raportissa tarkastellaan sisailmaan vaikuttavia laatutekijoitd. Raportissa esitetdan ja ehdotetaan
tarvittavia kunnossapitotoimenpiteité ja kdydaan lapi uusimistarpeet.

Raportissa ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eika kayttétarkoituksen muutoksiin. Arvioinnit
on tehty rikkomatta rakenteita eli kuntoarvion suorittaja on tutustunut kiinteistéon aistinvaraisin menetel-
min kaymalla kiinteiston sisatiloissa seka kiertamalla ulkoalueet ja rakennusten ulkopuolet.

Kuntoarvioraportissa esitetdan suosituksia rakenneosien ja teknisten jarjestelmien kuntotutkimuksista,
joissa niiden tdsmallinen kunto selvitetdan tarvittaessa ainetta rikkovilla menetelmilla. Rakenteet saatta-
vat myos sisaltaa haitta-aineita, joiden esiintyminen tulee selvittaa erillisella haitta-ainekartoituksella.

Lisaksi arviossa on esitetty ilman kuntoluokkaa sellaisia korjaus- tai kunnostustoimenpiteita, joilla ei ole
teknista korjausperustetta, mutta niiden korjaamisella on kayttdéon, turvallisuuteen ja viihtyvyyteen tms.
vaikutusta.

Kuntoarvionraportoinnin otsikoinnissa on noudatettu Talo-2000 nimikkeist6ja ja arvio on suoritettu KH-
kortin 90- 00501 "Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio: Suoritusohje” — mukaisesti.

Kuntoluokitus on tehty kayttden seuraavia kuntoluokkia (=kiireellisyysluokitus):

5= uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana
=  hyva, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa
=  tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 - 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6—10 vuoden kuluessa
=  valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6—10 vuoden kuluessa
= huono, uusinta 1-5 vuoden kuluessa

Kuntoarvion tuloksia kasittelevissa luvuissa on noudatettu seuraavaa esitysjarjestysta:

- Ensin kuvataan olemassa olevan jarjestelmén perustiedot ja ominaisuudet
- Seuraavaksi todetaan nykytilanne ja kohteessa tehdyt havainnot

- Lopuksi annetaan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset. Ehdotuksiin ei ole sisallytetty
vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteitd, mutta kiireelliset tekemattomaksi todetut huoltotoimenpiteet
on esitetty.

Vaajakosken Kanavanhovi
A-Insindorit Suunnittelu Oy KUNTOARVIO
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Vaajakosken Kanavanhovi
Rakennustekninen kuntoarvio

Kuntoarvio

1 Yleista

1.1.1 Tilaaja

Rakennusliike Lapti Oy
Puistokatu 2 A
40100 Jyvaskyla

Mikko Kivisalmi puh. 040 657 1084
mikko.kivisalmi@Iapti.fi

1.1.2 Kokonaisvastuullinen konsultti

A-Insinddrit Suunnittelu Oy
Puutarhakatu 10, 33210 Tampere
puh. 0207 911 777

Antti Toivonen, RI (AMK) puh. 0207 911 809
antti.toivonen@ains.fi

1.1.3 Rakennustekninen kuntoarvioija

A-Insinddrit Suunnittelu Oy
Puutarhakatu 10, 33210 Tampere
puh. 0207 911 777

Antti Toivonen, RI (AMK) puh. 0207 911 809
antti.toivonen@ains.fi

Vaajakosken Kanavanhovi
A-Insindorit Suunnittelu Oy KUNTOARVIO



43 A-INSINOORIT ‘an

2 Yhteenveto

Toimeksiantona oli kartoittaa Jyvaskylan Vaajakoskella sijaitsevan entisen Suomen Osuuskauppojen
Keskuskunnan hallintorakennuksen rakennustekninen kunto. Lisaksi rakennus on toiminut koulujen
vdistotilana. Rakennus on ollut tyhjillaan noin nelja vuotta. Rakennuksessa ei ole suoritettu laajamit-
taista perusparannusta. Rakennuksessa on tarkoitus teettaa laaja perusparannus, jossa tilat muutetaan
asuinkayttoon.

Kuntoarvion kiinteistokierros suoritettiin 29.8.2018. Kierroksella olivat mukana Antti Toivonen (A-Insi-
ndorit Suunnittelu Oy) sek& osan aikaa Veikko Nieminen ja Mikko Kivisalmi (Rakennusliike Lapti Oy).

2.1 Rakennustekniikka

Rakennuksen rakennustekninen yleiskunto on vélttéva, johtuen useista riskirakenteista ja laaja-alaisesti
todetuista kosteusvaurioista.

Rakennuksen viereiset maa-alueet ovat padosin asfaltoituja. Rakennuksen vesikatolta tulevat sadeve-
det johdetaan ohjatusti raystéskouruja ja sydksytorvia pitkin rannikaivoihin. Rakennuksen vierustojen
kaadot vaihtelevat silméamaaraisesti havaittuna tyydyttavasta valttavaan.

Rakennus on perustettu rakennesuunnitelmien perusteella maanvaraisten anturalinjojen varaan. Silma-
madraisten havaintojen perusteella perustusrakenteissa ei havaittu vaurioita. Nakyvilla olevissa sokke-
leissa havaittiin yksittaisia halkeamia, jotka johtuvat paéosin rakenteiden muodonmuutoksista.

Rakennuksen perusmuurirakenteita on tutkittu rakenneavauksin vuonna 2009. Perusmuurien lam-
moneristeissa on paikoin todettu mikrobivaurioita (mm. sédesientd). Liséksi pohjois- ja itdseinilla raken-
nepiirustusten perusteella sokkelipalkeissa on lammaoneristeena kaytetty Toja-levya, jonka kosteustekni-
sestd kunnosta ei ole tietoa. Perusmuurien vedeneristeena toimivien bitumisivelyiden kayttdika on ylitty-
nyt.

Rakennuksen alapohjana kellaritiloissa toimii kaksoislaattarakenne (betoni-lammaoneriste-betoni) seka

maanvarainen, lAmmaoneristetty terdsbetonilattia. 1. kerroksessa alapohjana (ruokala) toimii myds kak-
soislaattarakenne. Alapohjien litoskohdat ovat paikan paalla tehtyjen havaintojen perusteella epatiiviita
ja kosteuseristeiden (bitumisivelyt) tekninen kayttdika on ylittynyt.

Rakennuksen kantavan pystyrungon muodostavat terasbetonipilarit. Kantava vaakarunko muodostuu
ns. ylalaattaholveista seké massiivilaatoista ja terasbetonipalkeista. Valipohjien toteutustapaa ei ole tut-
kittu kattavasti kuntotutkimusten avulla. Rakennus on rakennusajankohtaan néhden tyypillisesti hyvin
epatiivis ja yksittaisiin kohtiin on saattanut ajan kuluessa muodostua eriasteisia kastepisteita, joiden
seurauksena rakennusfysikaalinen suunnittelu on perusteltua perusparannuksen yhteydessa. 1. kerrok-
sen siivouskopissa todettiin aktiivinen vesivaurio.

Ylapohjatila tutkittiin pistokoeluonteisesti lapi kulkemalla. Kantavissa puurakenteissa ei todettu puutteita
tai merkkeja puutteellisesta tuulettuvuudesta

Rakennuksen 1. ja 2.kerroksen julkisivut ovat alkuperdisten rakennepiirustusten perusteella tiili-villa-tiili-
runkoisia. Tiilimuurauksen takana oleva ilmarako ei rakentamisajankohtaan néhden ole riittava tai sita ei
ole laisinkaan. Julkisivun eristeista on otettu yksittaisia materiaalindytteitd mikrobianalyyseja varten
vuonna 2009. Lahes kaikissa naytteissa todettiin kosteusvaurioindikaattoreita (mm. sadesieni). Julkisi-
vurakenne ei ole kosteusteknisesti toimiva. Julkisivupinnoilla havaittiin silimamaaraisesti kosteuden ai-
heuttamia, paikallisia vaurioita.

Ikkunoiden ja ovien iasta ei ole tietoa. Lahtokohtaisesti ikkunat ja ovet uusitaan perusparannuksen yh-
teydessa. Ikkunat ja ovet eivéat vastaa enaa nykymaaraysten mukaisia energiavaatimuksia.

Vaajakosken Kanavanhovi
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Rakennuksen vesikatolla on porrasaukion lasikupu/-ikkuna, jonka elastisissa saumauksissa todettiin
reikia, lasittumista seké halkeilua.

Rakennuksen vesikattona toimii padosin kumibitumikermikate. Lansisivulla on rivipeltikatteesta tehty
jyrkké lapeosuus. Vesikate on uusittu vuonna 2007. Vesikatteen yleinen kunto vaihtelee silmamaaraisen
tarkastelun perusteella hyvéasta tyydyttavaan. Vaurioita ei todettu

Tilapintoja ei arvioitu, koska sisétilat menevat kokonaisuutena uusiksi perusparannuksen yhteydessa.

2.2 Valittomasti suoritettavat korjaukset

- Vesikatolla olevan portaikon lasikuvun saumausten uusinta
- Vesikatteen raystaskourujen puhdistus eloperéisesta roskasta.

2.3 Suositeltavat lisdtutkimukset

- Vdlipohja- ja ylapohjarakenteiden laajempi kuntotutkimus
- Haitta-ainekartoitus

3 Kohteen tiedot ja havainnot nykytilanteesta

3.1 Kohteen tiedot

Perustiedot on kerétty tilaajan toimittamista asiakirjoista.

Kohde Vaajakosken Kanavanhovi

Osoite Konttisentie 2, 40800 Vaajakoski, Jyvaskyla
Paaasiallinen rakennusmateriaali betoni

Rakennusvuosi 1950-luvun loppu

Kerrosala 2300 m?

Kerrosluku 3

Tontin omistusmuoto ei tietoa

Tontin koko ei tietoa

Kiinteistétunnus 179-71-137-1

3.2 Asiakirjatilanne

Kaytettavissa olleet asiakirjat:

- Alkuperéaiset rakennepiirustukset (Insindéritoimisto Eino Viljo 1958)

- Sahkoétekninen kuntotutkimus, rakennusautomaatio (C2 SmartLight Oy 2011)
- Rakenteiden kuntotutkimus (Ramboll 2009)

- Kuntotutkimus (Ramboll 2009)

- Rakennusselitys

- Pohja- ja julkisivupiirustuksia

Vaajakosken Kanavanhovi
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3.3 Korjaushistoria

- sisdankaynnin lattia uusittu (noin v. 2004)

- sokkelit avattu ja salagjitettu (noin v. 2004)

- luokkien sisékatot uusittu (v. 2006)

- vesikatto uusittu (ja kupoli uusittu?/korjattu?) (v. 2007)

- ullakko puhdistettu vanhoista eristeista ja uusi eriste tilalle (v. 2007)

- raystaskourut ja rannit korjattu/uusittu (v. 2007)

- alapiha asfaltoitu sadevesien poisjohtamiseksi seinan varresta (v. 2007)
- ilmanvaihtoa parannettu (ilmastointikanavia lisatty) 1. ja 2.kerroksessa (v. 2007)
- varapoistumisvalojarjestelma

- keittion lattia uusittu

- autolampdpaikat

- iv-nuohous suoritettu "joitain” vuosia sitten

- ikkunoiden eteen asennettu putoamissuojia

3.4 Kayttajakysely

Erillista kayttajakyselya ei suoritettu kohteeseen.

3.5 Turvallisuusriskit

Rakennuksesta ei ole teetetty tarpeeksi kattavasti kuntotutkimuksia perusparannuksen lahtétietoja
varten.

Rakennuksesta ei ole teetetty haitta-ainekartoitusta mahdollisia purkutdita varten.

4 Rakennustekniikan kuntoarvio

4.1 Alueosat

4.1.1 P&allysteet ja kuivatusrakenteet KL 1-3

Rakennuksen viereiset maa-alueet ovat padosin asfaltoituja. Tontin pohjois- ja eteldpuolella on nurmi-
paallysteiset maaosat.

Rakennuksen vesikatolta tulevat sadevedet johdetaan ohjatusti raystaskouruja ja syoksytorvia pitkin
rannikaivoihin.

Rakennuksen vierustojen kaadot vaihtelevat silmamaaraisesti havaittuna tyydyttavasta valttavaan.

Rakennusselityksen perusteella rakennuksen alla kulkee salaojitus. Rakennuksen itéa- ja lansipuolella
on salaojitukseen viittavia tarkastuskaivoja, mutta kenttakaynnin yhteydessa salaojituksen uusimisesta
rakennuksen elinkaaren aikana ei ollut tietoa.

Vaajakosken Kanavanhovi
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Kuva 1 Kuva 2
Yleiskuvaa tontin etelapuolelta Yleiskuvaa tontin itépuolelta.

Toimenpide-ehdotukset:

- Rakennuksen viereisten maanpintojen kallistusten korjaus ja eloperéisen kasvillisuuden poistami-
nen rakennuksen vierustalta.

- Tontin maapintojen uusiminen

4.2 Talo-osat

4.2.1 Perustukset KL 4

Rakennus on perustettu rakennesuunnitelmien perusteella maanvaraisten anturalinjojen varaan. Raken-
nepiirustusten perusteella perusmaana on kallio.

Silmamaaraisten havaintojen perusteella perustusrakenteissa ei havaittu vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:
- Ei toimenpiteita

4.2.2 Perusmuurit ja sokkelit

Rakennuksen nakyvét sokkeliosat ovat hierrettyja terdsbetonisokkeleita. Nakyvilla olevissa sokkeleissa
havaittiin yksittaisia halkeamia, jotka johtuvat paéosin rakenteiden muodonmuutoksista. Sokkelipinnoilla
esiintyy liséksi yksittaisia teraskorroosiovaurioita.

Rakennuksen perusmuurirakenteita on tutkittu rakenneavauksin (Ramboll Oy). Lansisivulla n. 400 mm
korkeudella maanpinnasta teréasbetonisen perusmuurin lammaoneristeend toimii Toja-levy. Liséksi poh-
jois- ja itéseinilla rakennepiirustusten perusteella sokkelipalkeissa on [Ammoneristeena kaytetty Toja-
levya. Toja-levy on kastuessaan otollinen kasvualusta mikrobeille. Etelasivulla rakenneavauksen perus-
teella [Ammdneristeend toimii mineraalivilla.

Vaajakosken Kanavanhovi
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Lansisivun perusmuureista vuonna 2009 otetut materiaalien mikrobin&ytteet sisalsivét laboratoriotutki-
mustulosten perusteella kosteusvaurioindikaattoreita (mm. s&desientd). Eteldsivun maanvastaisen sei-
nan lammaoneristeesséa ei materiaalin mikrobindytteen perusteella todettu kosteusvaurioindikaattoreita.
Véaestonsuojan kohdalla olevan terasbetonisen perusmuurin kohdalta ei ole otettu materiaalindytetta.

Maanvaraisten perusmuurien vedeneristeenda toimii bitumisively, jonka tekninen kayttdika on ylittynyt.
Bitumisively on rakennusaikaan nahden tyypillisesti asennettu betonirakenteiden sisépintaan. Peruspa-
rantamisen yhteydessa myds perusmuurien kosteustekninen toimivuus tulee suunnitella uudestaan.

S _— — ,,.ﬂ. - —‘E-,. _ iE 2 ’ii

Kuva 3 Kuva 4

Etelasivun maanvastaisessa seinassa Itasivulla maanvastaisella seinalla
[ammaoneristeena on mineraalivilla. Eristetila on [ammaoneristeena on Toja-levy. Levyssa on
tuulettumaton. tedettu mikrobivaurioita.

i b S LU
" ij: F > 1
Las EUy /30|

Kuva s ' ' Kuva 6

VSS:n kohdalla on rakennepiirustusten Rakennepiirustusten perusteella pohjois- ja
perusteella myds lammdneriste, jonka kuntoa ei itasivuilla sokkelipalkeissa on lampokatkaisuna
ole tutkittu. kaytetty lastuvillalevya.

Vaajakosken Kanavanhovi
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Toimenpide-ehdotukset:

- Perusmuurien lAmmdneristeiden purkaminen sek& bitumisivelyn poisto. Uuden l&mmon- ja kosteus-
eristyksen rakentaminen erillisen suunnittelun perusteella.

- VSS-tilan lammadneristeen kunnon tutkiminen ja tarvittavat jatkotoimenpiteet

- Sokkelipalkkien lammoneristeen tutkiminen ja tarvittavat jatkotoimenpiteet

4.2.3 Alapohjat KL 2-3

Rakennuksen alapohja on tarkastettu rakenneavauksin kahteen otteeseen (Ramboll Oy). Vanhan IV-
konehuoneen kohdalla on maanvastainen terdsbetoninen alapohja, jonka alapinnassa on bitumisively.
Lammaoneristetta ei rakenneavauksessa todettu. Itésivulla ja kdytavaosuudella on kaksoislaattarakenne,
jossa lammoneristeena toimii kevytsorabetoni/kevytsora. Bitumisively todettiin sijaitsevan lammoneris-
teen alapinnassa.

1. kerroksen ns. ruokalan kohdalla oleva alapohjarakenne on rakennepiirustusten perusteella myos kak-
soislaattarakenteinen. Liséksi ruokalan kohdalla kulkee alkuperaisten rakennesuunnitelmien perusteella
ns. kanaalirakenne, jota ei paasty tarkastamaan kuntoarvion yhteydessa.

Kellaritilan lattiassa ei todettu pintakosteusmittarilla havainnoiden viitteitd kohonneesta kosteudesta.
Rakenteissa on kuitenkin todettu kohonneita kosteuksia porareikamittauksin vuonna 2009.

Alapohjien liitoskohdat ovat paikan paalla tehtyjen havaintojen perusteella epétiiviita.
Lattiarakenteissa ei havaittu vaurioita, jotka viittaisivat rakenteiden haitallisiin tai epatasaisiin painumiin.

Lahtdkohtaisesti perusparannuksen yhteydessd maanvaraisten lattiat tulisi uusia kokonaisuudessaan,
koska nykyinen kosteudeneristys on iéltdan jo yli 50 vuotta vanha.

Kuva 7 Kuva 8
Yleiskuva pohjakerroksen kaksoislaatasta. Maapohja on paikoin hyvin hienojakoista.

Toimenpide-ehdotukset:
- Alapohjarakenteiden uusinta kosteusteknisesti toimiviksi.

4.2.4 Rakennusrunko KL 1-3

Rakennuksen kantavan pystyrungon muodostavat terasbetonipilarit. Osa véliseinista sek& porrashuo-
neiden seinat ovat kantavia tiili-/betoniseinia. Kantava vaakarunko muodostuu ns. ylélaattaholveista
sek& massiivilaatoista ja terésbetonipalkeista.

Vaajakosken Kanavanhovi
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Valipohjien toteutustapaa ei ole tutkittu kattavasti kuntotutkimusten avulla.

Pohjakerroksen ja 1. kerroksen vélista ylélaattaholvia tarkasteltiin vuonna 2009 tehdysté rakenneavaus-
pisteestd. Rakenneavauspisteessa todettiin orgaanista materiaalia (muottilaudoituksia, paperipaallystei-
sia putkieristettd). Rakenteista ei ole otettu kattavasti materiaalindytteitd mikrobianalyyseja varten.

Rakennus on rakennusajankohtaan néhden tyypillisesti hyvin epétiivis ja yksittaisiin kohtiin on saattanut
ajan kuluessa muodostua eriasteisia kastepisteita, joiden seurauksena rakennusfysikaalinen suunnittelu
on perusteltua perusparannuksen yhteydessa.

Rakennuksessa on kaksi likuntasaumakohtaa, R-linjan kohdalla vaaka- ja pystysuunnassa. Liikunta-
saumat eivéat ole ilmatiiviitd, joten niiden kautta saattaa levité korvausilmaa maaperéasta seka valipohja-
rakenteista.

Rakennuksessa kulkee pystysuuntaisia, muurattuja talotekniikkahormeja, joissa ei ole ilmatiiviitd palo-
katkoja kerrosten vélilla.

1. kerroksen siivouskopissa todettiin aktiivinen vesivaurio. Tilassa havaittiin pintakosteudenosoittimella
kohonneita kosteusarvoja entisen lavuaarin alla lattia- ja seindpinnoilla.

Kuva 9 Kuva 10
Yleiskuvaa pohja- ja 1. kerroksen vélisesta 1. kerroksessa todettiin aktiivinen vesivaurio
kotelorakenteesta. vanhassa siivouskopissa.

Vaajakosken Kanavanhovi
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Kuva 11 Kuva 12

Rakennuksessa kulkee mm. pystysuuntaisia Rakennukssa on kaksi liikuntasaumalinjaa
talotekniikkahormeja, jotka lahtokohtaisesti tulisi
purkaa.

4.2.5 Ylapohja

Rakennuksen kantavan ylapohjarakenteen muodostaa ylalaattapalkisto, jonka paalla on palopermanto
ja puurakenteiset kattokannattajat. Palopermannon ja ylalaattapalkiston valissa olevaa mahdollista eris-
tetta ei ole tutkittu. Rakenteesta on otettu vuonna 2009 (Ramboll Oy) materiaalinaytteitéd mikrobianalyy-
seja varten ja niissa ei ole todettu kosteusvaurioihin viittavia indikaattorimikrobeja. Palopermantokerrok-
sen paalla lAmmoneristeend toimii 50 mm paksu EPS-kerros sek& 100 mm lasivillakerros. Ylapohjatila
tuulettuu sivurdystéiden kautta. 2. kerroksessa olevan tarkastusreian kautta todettiin ylalaattatilan ole-
van puhdas. Ramboll Oy:n kuntotutkimusraportin perusteella osa yléapohjaholvin kotelotiloista on avattu
ja puhdistettu.

Yléapohjatila tutkittiin pistokoeluonteisesti lapi kulkemalla. Kantavissa puurakenteissa ei todettu puutteita
tai merkkeja puutteellisesta tuulettuvuudesta.

Kuva 13 Kuva 14
Ylapohjan ja 2.kerroksen vélisia Yleiskuvaa ylapohjasta.
ylalaattapalkistoja ei ole tutkittu kattavasti.

Toimenpide-ehdotukset:

- Vali- ja ylapohjien ylalaattapalkistojen kotelotilojen puhdistus ja desinfiointi.

Vaajakosken Kanavanhovi
A-Insindorit Suunnittelu Oy KUNTOARVIO
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- Liikuntasaumojen tiivistys
- Talotekniikkahormien purkaminen

4.2.6 Julkisivut KL 1-3

Rakennuksen julkisivut ovat 1 ja 2. kerroksen osalta rakennusajankohtaan nédhden seké& alkuperaisten
rakennepiirustusten perusteella tiili-villa-tiili-runkoisia (rakennetta ei voitu tarkastaa kenttakéynnin yhtey-
dessd). Tiilimuurauksen takana oleva ilmarako ei rakentamisajankohtaan néhden ole riittava tai sitd ei
ole laisinkaan. Julkisivun eristeista on otettu yksittaisia materiaalinaytteitd mikrobianalyyseja varten
vuonna 2009 (Ramboll Oy). Lahes kaikissa naytteissa todettiin kosteusvaurioindikaattoreita (mm. séde-
sieni). Julkisivurakenne ei ole kosteusteknisesti toimiva.

Ikkunauhojen kohdilla alimmaisten tiilivarvien saumaukset ovat silméamaisen havainnon perusteella ra-
pautuneita. Raystaslinjoilla todettiin yksittaisia kohtia, joissa vanhojen vesivaurioiden takia tiilipinnoille
on muodostunut kalkkiharmetta.

Julkisivussa kulkee silmamaaraisten havaintojen perusteella alkuperaisia, julkisivuun upotettuja syoksy-
torvia seka raystaskouruja. Alkuperaiset jarjestelmat ovat nyky&aan jo pois kaytostd, mutta ovat saatta-
neet aiheuttaa elinkaarensa aikana kosteusteknisia vaurioita julkisivurakenteisiin.

Ikkunanauhojen kohdilla on kevyita ulkoseindrakenteita, jotka tilaajan mukaan lahtokohtaisesti uusitaan
perusparannuksen yhteydessa.

Kuva 15 ' ' ; Kuva 16
Ikkunoiden vesipeltien alla todettiin Raystaslinjoilla on vanhoja vesivauriojalkia.
kuorimuurauksen vaurioita.

Vaajakosken Kanavanhovi
A-Insindorit Suunnittelu Oy KUNTOARVIO
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Kuva 17
Yleiskuvaa itdjulkisivusta.

Toimenpide-ehdotukset:
- Julkisivujen lammadneristeiden uusinta

4.2.7 lkkunat ja ovet KL 2

Ikkunoiden iasta ei ole tietoa. Ikkunoina toimivat 3-lasiset puuikkunat. Ikkunoiden maalipintojen kunto
vaihtelee tyydyttavasta valttdvaan. Puuosissa ei tarkastetuin osin todettu vaurioita. Ikkunat eivét vastaa
enda nykymaaraysten mukaisia energiavaatimuksia. Lahtokohtaisesti ikkunat uusitaan perusparannuk-
sen yhteydessa.

Ikkunoiden tilkkeenéa on kaytetty rivettd/pellavaa, joista on vuonna 2009 (Ramboll Oy) otettu materiaali-
nayte mikrobianalyysia varten. Naytteessa on todettu kosteusvaurioon viittavia indikaattoreita (mm. sa-
desieni). Kenttakierroksen yhteydessé ikkunaliittymissa todettiin ilmavuotojen jalkia, joten mikrobien kul-
keutuminen sisdilmaan on mahdollista.

Ikkunanauhojen kohdilla on kupariset vesipellitykset. Vesipeltien litokset ovat havaituin osin epatiiviit.

Rakennuksen ulko-ovet ovat metallirakenteisia ja lasiaukollisia ovia. Pohjois- ja itdsivun ovissa on pa-
nelointi. Ulko-ovien yleiskunto on pa&osin valttava ja lahtokohtaisesti ovet tulee uusia perusparannuk-
sen yhteydessa.

Siséovien iasta ei ole tietoa. Suurin osa ovista on puisia laakaovia. Ovien yleiskunto on tyydyttava.
Osastoivat palo-ovet ovat tersrakenteisia ja umpinaisia. Lahtdkohtaisesti ovet tulee uusia perusparan-
nuksen yhteydessa.

Vaajakosken Kanavanhovi
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Kuva 18 Kuva 19
Ylesikuvaa ikkunoista. Ikkunoiden tilkkeena on kaytetty rivetta, jossa
on todettu mokribivaurioita.

Kuva 20 Kuva 21
Yleiskuvaa paaovesta. Ikkunoiden vesipellitysten tiiveydet ovat huonot

Toimenpide-ehdotukset:
- Ikkunoiden ja ovien uusinta

4.2.8 Erityiset julkisivurakenteet KL 2-3

Rakennuksen lansipuolella on alkuperéinen, tiilirakenteinen savupiippu. Savupiippu on osittain nykyisen
tuloilmakoneen kaytdssa (tuloilmakanava). Silméamaaraisesti havainnoiden savupiipun ulkopinnoilla ei
havaittu vaurioita.

Rakennuksen vesikatolla on porrasaukion lasikupu/-ikkuna, joka on kunnostettu tilaajan mukaan vesika-
ton remontin yhteydessa vuonna 2007. Lasikuvun elastisissa saumauksissa todettiin lasittumista sek&a
halkeilua. Liséksi ylempien ikkunalasien vélinen kittaus on "hapertunut” ja paikoitellen ikkunoiden vé-
leiss& on suurehkoja reikié.

Vaajakosken Kanavanhovi
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Kuva22i Kuva 23

Yleiskuvaa portaikon kattoikkunasta. Kattoikkunan ylempien lasien vélinen kittaus on
"hapertunut” ja paikoin ikkunoiden vélissa on
reikia.

Toimenpide-ehdotukset:
- Portaikon lasikuvun saumausten uusinta

4.2.9 Vesikatto KL 4

Rakennuksen vesikattona toimii padosin kumibitumikermikate. Lansisivulla on rivipeltikatteesta tehty
jyrkké lapeosuus. Vesikattomuotona on pulpettikate. Vesikate on uusittu vuonna 2007.

Vesikatteen yleinen kunto vaihtelee silméamaaraisen tarkastelun perusteella hyvéasta tyydyttavaan. Vau-
rioita ei todettu. Raystaskourut ovat moni paikoin hyvin roskaisia (lehdet, neulaset). Lapivientien elasti-
set saumaukset/tiivistykset on suositeltavaa uusia.

Kuva 24
Yleiskuvaa vesikatolta, vaurioita ei havaittu.

Vaajakosken Kanavanhovi
A-Insinddrit Suunnittelu Oy KUNTOARVIO
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Kuva 25
Raystaskourut ovat putsaamatta.

Toimenpide-ehdotukset:
- Léapivientien elastiset saumaukset/tiivistykset on suositeltavaa uusia.
- Raystaskourujen puhdistus

4.3 Tila-osat

Rakennuksen sisétilat menevét kokonaisuutena uusiksi perusparannuksen yhteydessa. Taten kuntoar-
viossa ei ole tarpeen ottaa kantaa niiden nykykuntoon.

Rakennuksen pyorea siséportaikko on suojeltu.

Vaajakosken Kanavanhovi
A-Insinddrit Suunnittelu Oy KUNTOARVIO
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Kuva 26

Yleiskuvaa portaikosta, joka on suojeltu.

17 (17)

Kuva 27
Yleiskuvaa 1. kerroksen kaytavalta.

Kuva 28
Yleiskuvaa ruokalasta

Tampereella 14.9.2018

A-Insindorit Suunnittelu Oy

-

Antti Toivonen, RI
Projektipaallikko
A-Insindorit Suunnittelu Oy

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Kuva 29
Yleiskuvaa pohjakerroksen aulasta.

E‘ﬂm?f'

DI Eeva Jokinen
Kosteus- ja sisailmatutkija
A-Insindorit Suunnittelu Oy
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Alueella sijaitsevaan suojeltavaan rakennukseen saa sijoittaa myos
asuintarkoitukseen liittyvia yhteiskdytto-, palvelu- seka paakayttotarkoitukseen
liittyvia liiketiloja. Suojellun rakennuksen kellarikerrokseen saa sijoittaa
asuntoja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
lilkennemelua vastaan on oltava sellainen, ettd melutaso sisalla alittaa
valtioneuvoston paatoksen nro 993/92 mukaiset ohjearvot.

Alueen osa, joka on maisemallisesti ja alueen vesitasapainon kannalta
sdilytettava ja hoidettava puistomaisena. Alueelle tulee sijoittaa leikkipaikka
maaston ja luonnonymparistdon ominaispiirteet huomioiden.
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Alueen osa, joka on maisemallisesti ja alueen vesitasapainon kannalta
sdilytettava ja hoidettava puistomaisena. Nykyisen kookkaan puuston,
erityisesti mantyjen, sdilyminen on turvattava. Jos yksittdainen kookas puu
joudutaan alueelta kaatamaan turvallisuuden vuoksi, tulee alueelle istuttaa
korvaava kookas puuntaimi.

Piha-alue, joka on maisemallisesti ja alueen vesitasapainon kannalta
sdilytettava padosin vetta lapadisevana. Alueelle saa sijoittaa enintdaan 7
autopaikkaa. Alueelle saa sijoittaa leikki- ja oleskelupaikan. Nykyisen kookkaan
puuston sdilyminen on turvattava. Jos yksittdainen kookas puu joudutaan
alueelta kaatamaan turvallisuuden vuoksi, tulee alueelle istuttaa korvaava
kookas puuntaimi.

Paikoituskannen alue, jolle saa sijoitta autopaikkoja ja —katoksia seka niihin
liittyvid rajaavia muureja ja/tai istutuksia. Paikoituskannen alla on manalainen
auton sailytyspaikan rakennusala. Paikoituskannen ja autokatoksen
seindrakenne/suojamuuri/aitarakenne. Rakenne toimii myos meluesteend
liikennemelua vastaan. Rakenne tulee toteuttaa betonista valettuna
yhtendisena rakenteena tai paikalla muurattuna tiilirakenteena. Tiilen ja
sauman vari tulee olla sama kuin uudisrakennusten julkisivuissa.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdaa selvitys leikki- ja oleskelualueen
meluttomuudesta.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa autopaikoitusta.

Istutettava alueen osa.

Paikoituskannen ja autokatoksen
seindrakenne/suojamuuri/aitarakenne,sijainti likimaarainen. Rakenne toimii
my0s meluesteena liikkennemelua vastaan. Rakenne tulee toteuttaa
yksiaineisena betonipintana tai julkisivujen mukaisena tiilimuurauksena.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Kulkureitti, sijainti on ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus, joka sijaitsee valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston alueella. Rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaustdissa
sailyttaa. Korjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia
materiaaleja. Rakennuksen tai rakenteiden korjaustyot eivat saa vahentaa
kulttuurihistoriallista arvoa.

Sisatilojen osalta suojeltavan rakennuksen aulatila ja siihen liittyvat rakenteet,
kuten kattolyhty, portaikko ja koristeaiheet tulee sailyttaa.
Rakennuslupavaiheessa tulee maaritella tarkemmin suojeltava kokonaisuus
rakennusvalvontaviranomaisen ja museoviranomaisen kanssa.

PYSAKOINTI JA LIIKENNE

Pysakointipaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:
-1 autopaikka 120 asuinkerrosalaneliometria kohti.
-1 autopaikka 75 liike- ja toimistokerrosalaneliometria kohti.

Polkupydrien sailytyspaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
-1 polkupyoérapaikka 50 asuinkerrosalaneliometria kohti

Pyorapaikoista vahintaan puolet on oltava katettuja. Pyordpaikat voivat sijaita
joko asuinrakennusten yhteydessa tai erillisessa piharakennuksessa tai
katoksessa.

RAKENTAMISTAPA

Kaikki rakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY2009) soveltuvalla
teolliseen perinteeseen liittyvalla karheudella mm. materiaalien ja niiden
kasittelyn osalta. Rakentamisen pdaamateriaalit ovat tiili ja betoni. Nakyvia
elementtisaumoja ei sallita.

SUOJELTAVA RAKENNUS:
JULKISIVUT JA KATOT
Julkisivujen vaakasuuntainen kasittely ja materiaalit on sailytettava.

Mahdollisesti uusittavat julkisivut tulee suunnitella ja toteuttaa paikalla
muurattuina tiilirakenteina tai betonirakenteisina.

Julkisivuissa tulee kayttaa mahdollisimman paljon alkuperaisia materiaaleja.
Tiilen vari tulee olla punainen ja mahdollisimman |ahella rakennuksen
alkuperdista tiilen ja saumojen varisavyja, muotoa ja struktuuria. Betonipinnan
tulee olla luonnon varinen.

Katemateriaalin tulee olla konesaumattua peltia.

Vesikattopinnan yldapuolelle ei saa sijoittaa rakenteita tai varusteita mukaan
lukien aurinkoenergian hyodyntamiseen tarkoitettuja laitteita.

PARVEKKEET JA PARVEKERAKENTEET

Rakennuksen lounaan (Vaajakoskentie) puoleiselle julkisivulle ei saa sijoittaa
rakennuksen alkuperdisen rungon ulkopuolisia parvekerakenteita.

Rakennuksen idan (Konttisentie) ja radan puoleisille julkisivuille saa sijoittaa
parvekerakenteita rakennuksen alkuperaisen julkisivun muotoa mukaillen
siten, etta vaakasuuntainen linjaus julkisivuissa sailyy.

Parvekkeet tulee suunnitella ja toteuttaa kokonaisuutena osana suojeltavan
rakennuksen kokonaisilmetta ja julkisivusommittelua. Parvekkeiden
kannatteet eivat saa muodostaa yhtenaisia pystysuuntaisia julkisivuaiheita.

Parvekekaiteet tulee olla tiilta. Tiililaatta on sallittu siten toteutettuna, etteivat
saumat muodosta yhtenaisia pystysuuntaisia linjoja.

Parvekkeiden seindmat tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta julkisivujen
vaakasuuntaiset paalinjat sdilyvat. Materiaalien tulee olla rakennuksen
alkuperdisten materiaalien mukaisia.

Suojeltavien rakennusten korjaus- ja muutostoista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

UUDISRAKENTAMINEN:

Uudisrakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuisia seka vareiltdaan ja mittasuhteiltaan
rakennettuun ymparistéon sopivia.

Uudisrakentamisessa on l6ydettava moderni tapa, joka kunnioittaa vanhaa
rakennuskantaa julkisivujen aukotuksissa, varityksessa, materiaalivalinnoissa
seka vesikaton arkkitehtonisissa ratkaisuissa.

JULKISIVUT JA KATOT

Asuinkerrostalojen julkisivujen tulee olla paikalla muurattua tiilta ja
kasittelematonta betonia siten, ettd kaksi vierekkaista (pitka ja lyhyt) julkisivua
ovat samaa materiaalia yksiaineisesti alhaalta yl6s. Tiilen vari tulee olla
punainen ja mahdollisimman Iahelld suojellun rakennuksen tiilen ja saumojen
varisavyja, muotoa ja struktuuria. Betonipinta tulee jatkua yhtenaisena
sokkelista vesikattoon asti.

Mahdolliset elementtisaumat eivat saa nakya julkisivuissa.
Julkisivujen aukotus tulee olla pystysuuntaisia linjoja korostava ja rauhallinen.

Julkisivuissa mahdollisesti kaytettavien tehosteiden tulee muodostaa selkea
yhtendinen aihe (esim. sisddnveto, parvekkeiden taustaseina ja sisddnkdynnit).
Erillisia erivarisia tai -aineisia tehostekenttia ei sallita.

Puhtaan valkoista ja mustaa varia ei sallita.

Kattojen tulee olla epasymmetrisid harjakattoja. Katemateriaalin tulee olla
konesaumattu pelti ja vari umbra.

Rakennusten katoille saa sijoittaa aurinkoenergian hyodyntamiseen
tarkoitettuja laitteita ja varusteita lappeen suuntaisesti ja katteen varisena.

Ullakkokerrokseen saa sijoittaa irtaimiston sailytystiloja, hissin kone- ja
iv-konehuoneita seka muita teknisia tiloja tarpeellisine kaytavatiloineen
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi ja kerrosluvun estamatta.

Rakennusten sokkelit tulee toteuttaa mahdollisimman matalana yksiaineisen ja
pystysuuntaisen julkisivuilmeen mahdollistamiseksi.

PIHAKANSI, AUTOKATOS, MUURIRAKENNE JA AIDAT

Autokatokset seinamat seka muuri- ja aitarakenteet tulee toteuttaa
yksiaineisena

Autokatoksen katemateriaali ja vari tulee olla sama kuin korttelin
uudisrakennuksissa.

Julkisivumateriaalina tulee olla joko luonnonvarinen betoni tai
uudisrakennusten mukainen tiili. Tiilen ja saumojen varisavy tulee olla sama
kuin uudisrakennuksissa.

PIHAT, MAASTONMUOTOILU JA HULEVEDET

Leikki- ja oleskelualueita tulee varata vahintdaan 10 neliometria 100
asuinkerrosalaneliometria kohti.

Asuntojen piha- ja oleskelualueet tulee suojata lilkenteen melulta
meluaidalla/melumuurilla tai muulla melua estavalla rakenteella siten, etta
melutaso ei ylita ohjearvoja. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys
leikki- ja oleskelualueen meluttomuudesta.

Paikoitus tulee rajata muista piha-alueista selkeasti joko muurilla tai
istutuksilla.

Paikoitusalueiden kattamattomat pysakoéintiruudut tulee toteuttaa
nurmikiveyksena.

Piha-alueille tulevat muurit tulee toteuttaa joko paikallamuurattuna tai
betonivaluna.

Materiaalien ja kasittelyn tulee olla yhtenevadinen korttelin muun rakentamisen
kanssa.

Korttelialueelle tulee laatia pihasuunnitelma. Suunnitelman laatijan tulee olla
ammattitaitoinen ja kokenut pihasuunnittelija, esim. maisema-arkkitehti tai
suunnitteluhortonomi. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Uudisrakennukset tulle sijoittaa maaston mukaisesti, siten ettei turhia
maanpinnan leikkauksia tai tayttoja tarvitse tehda.

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittaa rakennushankkeen pohjalta laadittu
hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka sisaltdaa suunnitelman
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta.

Jos tontilta tuleva hulevesivirtaama (mitoitussade 180 I/s/ha) on yli 90 litraa
sekunnissa (I/s), tulee hulevesia viivyttaa tontilla. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentya 24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niista tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivyttavan rakenteen tulee kuitenkin olla sellainen, ettei se tyhjene
alle 0,5 tunnissa tayttymisestaan.

Piha-alueiden valaistus tulee olla haikdisematonta.
YLEISMAARAYKSET
Alueella alin lattiakorko tulee olla +81,40 N2000 jarjestelmassa.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemardinti tulee hoitaa
kiinteistokohtaisin pumppaamoin.

Korttelialueella on ennen rakentamistoimenpiteita tehtava
maaperatutkimukset ja ne on liitettava perustamissuunnitelmineen
rakennuslupa-asiakirjoihin. Pilaantuneet maa-ainekset on poistettava tai
kasiteltava vaarattomiksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista
ymparistéviranomaisen vaatimassa laajuudessa.

Kiinteistdjen jatehuolto tulee toteuttaa yhteisjarjestelyna.

Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

JYVASKYLAN KAUPUNKI

Kanavahovi, Konttisentie 2

Asemakaavan muutos koskee:
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Asemakaavan muutoksella muodostuu;
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SEKA KATUALUETTA.

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kasittelyt: Korjaukset:
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA
1) osallistumis- ja arviointisuunnitelma

) ote ajantasa-asemakaavasta

) asemakaavan seurantalomake

) yhteenveto ehdotusvaiheen palautteista ja vastineet (litetddn myéhemmin)
5) tonttijakokartta

) havainnekuvia

)

kaavaehdotuksen pienennés

Kaavan selvitykset on lueteltu kappaleessa kaavan selvitykset 3.2.1. Lahdeaineistoon ja tehtyihin
selvityksiin/suunnitelmiin on mahdollisuus tutustua asemakaavoituksessa.
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1 TIVISTELMA

1.1 Kaava-alue
Asemakaavan muutos koskee 71. kaupunginosan korttelin 137 tonttia 1 seka liikenne- ja katualuetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu 71 kaupunginosan korttelin 137 tontti 2 seka katualuetta.

Tonttijako hyvaksytddn asemakaavan yhteydessa

1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinrakentaminen SOK entisen hallintorakennuksen
kortteliin. Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéén (RKY2009,
Vaajakosken teollisuusymparistd). Asemakaavamuutoksessa osoitetaan tarvittavat merkinnat ja
maaraykset suojellulle rakennukselle, piha-alueille ja uudisrakentamiselle huomioiden teollisen kult-
tuuriympariston erityispiirteet ja alueen luonnonolosuhteet.
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Hallittu tdydennysrakentaminen on korttelissa tarpeen mm. jo kauan tyhjilldan olleen suojellun ra-
kennuksen kayttékelpoisuuden turvaamiseksi. Alueelle esitetdan kaksi seitsemankerroksista uutta
asuinrakennusta ja suojeltavaan rakennukseen mahdollistetaan asumista seka asuintarkoitukseen
liittyvia yhteiskayttd-, palvelu, sekad asumiseen mahdollisesti liittyvia liiketiloja yhteensa noin 2 800
kerrosnelidmetria. Uusien asuinkerrostalojen yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin 7 700 kerros-
nelidmetria.

Ulkotilat jakaantuvat kolmeen piha-alueeseen, joiden sisalto ja kasittely on maaritelty kaavamerkin-
ndin ja maarayksin. Pihojen sisalto ja kasittely maaraytyvat niiden ominaisuuksien mukaan; Kansi-
pihalle keskittyy autopaikoitus, leikkipihalle oleskelu ja leikki seka lisdksi ns. etupiha pitaa sisallaan
vahan naita kaikkia toimintoja. Huomattavat osat piha-alueesta ovat puistomaisesti hoidettavia.

Asemakaavalla muodostetaan yksi tontti. Autopaikat ja muut pihajarjestelyt maaritelldan kiinteistéjen
valisin sopimuksin kaavan mukaisten maaraysten puitteissa.

Suunnittelualue sijaitsee keskeisesti Vaajakosken palveluiden ja yhdyskuntatekniikan suhteen. Alu-
een toteuttamisesta vastaa yksityinen taho.

Taustalla uusiutuvaa Vaajakosken ydinkeskustaa. Keskelle etuosan puistoa, puretun paloaseman kohdalle, on ajateltu
Vaajavirranrannan leikkipuisto rakentamista.

1.3 Kaavaprosessin vaiheet
= Kaavoituksen vireilletulosta sanomalehti Keskisuomalaisessa 17.08.2018.
» Luonnosvaiheen tydneuvottelu Keski-Suomen ELY —keskuksessa 17.08.2018.
= Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 11.12.2018.
= Asemakaavaluonnos MRA 30§:n mukaisesti nahtavilla 8.1. — 5.2.2019 valisen ajan.
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» Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 26.11.2019.
» Asemakaavan muutosehdotus MRL 65§:n mukaisesti ndhtavilla 10.12. — 10.1.2020.

= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa xx.xx.201x.
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunginhallituksen kasittelyssa xx.xx.201x.

= Asemakaavan muutosehdotus hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa xx.xx.201x.

1.4 Yhteystiedot

Tuija Solin, Projektipaallikkd
Jyvaskylan kaupunki
Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kayntiosoite: Kivaaritehtaankatu 6
Puh. 014 266 5054

email: tuija.solin@jkl.fi

2 TAVOITTEET

21 Suunnittelun tarve ja kdynnistaminen

Asemakaavan muutosta on hakenut yksityinen maanomistaja. Asemakaavan muutoshakemus on
kasitelty kaavoituksen sisdisessd palaverissa 7.5.2018. Kaavahankkeen aloituskokous on pidetty
22.10.2018.

Kohde kuuluu myés kaavoitusohjelmaan ja on ajoitettu vuodelle 2019.

2.2 Tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa suojellun rakennuksen sailyminen ja yleensa Kanavaho-
vin korttelin kehittdminen.

Kohde sijoittuu joukkoliikennevyohykkeelle ja on merkittava tdydennysrakentamisen kohde jo kes-
keisen ja vetovoimaisen sijaintinsa vuoksi. Alueen lahtdkohdat mahdollistavat monipuolista ja oma-
leimaista asuntorakentamista Vaajakosken ydinkeskustan tuntumassa.

Kaupungin tavoitteena on myos aluekeskustojen kehittdminen ja kulttuuriympariston vaaliminen ja
Kanavahovin kehittdminen tukee tavoitetta.

Alue on erittdin merkittava kohde kaupunkikuvassa ja sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaan raken-
netun kulttuuriympariston alueella.

Suojeltu rakennus on ollut pitkdan tyhjillaan ja sen kayttéon saaminen on tarkeda jo sen sailymisen
kannalta. Rakennuksen sailyttamiseksi on mahdollistettava kortteliin ymparistén arvot huomioivaa
tdydennysrakentamista. Kaavalla annetaan suuntaviivat uudisrakentamisen arkkitehtuurille, ulkoti-
lojen kasittelylle ja suojelulle maarittelemalla korttelin kokonaisrakenne, piha-alueiden kehittdmisen
suuntaviivat, suojelun peruslinjat, uudisrakentamisen oleelliset tekijat, esittdamalla likennemelusta
aiheutuvien ymparistohaittojen estamistoimenpiteet.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
311 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee nakyvalla paikalla Vaajakoskentien ja Konttisentien kulmassa. Vuonna
1958 rakennettu alkuperaltdan SOK:n hallintorakennus istuu loivasti itdan laskeutuvalla rinteella ko-
meiden mantyjen katveessa.

Kortteli on paaosin rakennettua pihaa seka puistomaisesti hoidettua aluetta. Hoidetuilla nurmialueilla
kasvaa kookkaita, vanhoja mantyja seka koivuja. Korttelissa Korkeuseroa on noin kuusi metria ja
rakennuksen luoteispuolella on kallio osittain nakyvissa. Erityisia luontoarvoja ei korttelissa ole,
mutta kookkaat mannyt luovat alueelle maisemallisesti arvokkaan ilmeen.

Suunnittelualue on valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparist6a, Vaajakosken teolli-
suusymparistd, RKY2009. Vaajakoski on tuotantorakenteeltaan monipuolisimpia ja arkkitehtuuril-
taan yhtenaisimpia osuusliikkeen rakentamia teollisuusalueita Suomessa. Teollisuuden merkittavim-
pind rakennuttajana on toiminut SOK.

Suunnittelualueen lahiymparistd kuuluu myds laajalti valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistoon. Alueen laheisyydessa on teollisuustoimintaa, kauppaa ja julkisia palveluita.

Suunnittelualueen lounaispuolelta kulkee Vaajakoskentie, jonka vuorokautiset liikennemaarat ovat
huomattavia. Vaajakoskentie on osa valtakunnallista paatieverkostoa (VT4). Moottoritien uusi linjaus
Vaajakosken kohdalla tulee siirtymaan etelammaksi, jolloin Vaajakoskentiesta tulee likennemaaril-
tdan vahaisempi paikallinen liikkennevayla.

Alueella sijaitseva suojeltu SOK:n entinen hallintorakennus on valmistunut vuonna 1958 ja sen on
suunnitellut arkkitehti Pauli Lehtonen (SOK).

Hallintorakennus nuoruutensa paivina.

Suunnittelualueella oleva kiinteistd on yksityisessa omistuksessa, liikenne- ja katualueet ovat valtion
omistamia.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa aiem-
mat (2000 ja 2008) paatdkset valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.

Tata kaavahanketta koskevat lahinna toimivan yhdyskuntarakenteen ja kestavan likkumisen tavoit-
teet, jotka hanke toteuttaa mm. yhdyskuntarakennetta tdydentavan sijaintinsa osalta. Liséksi kaava-
hankkeeseen kohdistuvat elinvoimaisen luonto- ja kulttuuriympariston tavoitteet.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava,
joka on tullut voimaan 26.1.2018.

Maakuntakaavassa alue on merkitty seudullisesti merkittavaksi tiivistettavaksi taajamaksi. Alueen
lansipuolelle on osoitettu keskustatoimintojen alakeskus (ca).

Alue on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Yleiskaavat

Kaupungin yleiskaavassa alue kuuluu Vaajakosken aluekeskukseen. Alue kuuluu valtakunnallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéén RKY2009 (Vaajakosken teollisuusymparisto).

/ 71:010/Virrant

Voimassa olevat asemakaavat

Asemakaava on vuodelta 1971 ja alue on kaavassa merkitty likerakennusten korttelialueeksi (AL).
Rakentaminen on sallittu kahteen kerrokseen, rakennusoikeus on maaritelty tehokkuusluvulla
(e=0,3), jonka mukaan sallittu rakennusoikeus on 2311,29 kerrosalanelidmetria. Rakennusoikeutta
on kuitenkin kaytetty 4004 kerrosalanelidmetri, joten kaavamuutos on tdmankin kannalta tarpeen.
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.Lahiympaériston kaavatilanne

Kanavahovin kaavamuutosalue kuuluu myés jo vuosia vireilld olleeseen Vaajavirranrannan kaava-
muutosaluekokonaisuuteen ja on nyt realisoituneiden hankkeiden kautta vietavissa eteenpain

Alueen lounaispuolella on meneillaan laaja asemakaavamuutos (Varassaari-Haapalahti), joka mah-
dollistaa mm. uuden moottoritielinjauksen Varassaaren pohjoisosan halki. Asemakaava on ehdotus-

Ylemmassa kuvassa Vaajavirranrannan kaavarunkovaiheen havainnekuva (WSP, 2014), alemmassa skissi liittyen Kana-
vahovin kaavaluonosteluun.
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Muut aluetta koskevat paatokset

Alueelle kohdistuu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon liittyvat suo-
jelutarpeet.

Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Suunnittelualue on osa Vaajakosken valtakunnallisesti arvokasta teollisuusymparistéa, joka kuuluu
Museoviraston laatimaan RKY2009 inventointiin.

-Keski-Suomen museon laatimat rakennus- ja kulttuuriymparistdn inventoinnit eri vuosilta.

-Valtatien 4 parantamisen yleissuunnitelma Vaajakosken kohdalla 2014 seka sen taustalla olevat
YVA —vaiheen selvitykset ja vaikutusten arvioinnit.

-Vaajakosken asema-alue, Junaliikenteen tarinavaikutusarviointi 2009 (WSP Oy).
-Lepakkoselvitys 2013, (Habitaatti).

-Vaajavirranrannan yleissuunnitelma, 2014 (WSP Oy)

-Vaajavirranrannan meluselvitys, 2014 (WSP Oy)

-Vaajakosken keskustan liikennetarkastelut, 2016 (Trafix).

-Vaajaviran alueen suunnittelukilpailu, 2008.

-Vaajakosken keskustan arkkitehtuurikilpailu, 2010.

-Jyvaskylan kaupunkia koskeva meluselvitys 2017

-suojeltavaan rakennukseen liittyvat selvitykset, mm. ulkoseinarakenteiden mikrobitutkimus, 2018,
2019

-Vaajakoskentien aluevaraussuunnitelmaluonnos 2019, (Ramboll)

KymppiR —ohjelman mukaan koko Vaajavirran alueen kaavoitus on ajoitettu vuodesta 2022 eteen-
pain ja tdama Kanavahovin hanke on alueen ensimmainen kaavamuutoskohde.

JULKSET FALVELLN, RAVEROLAFALVELLT
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Yll& kuva Vaajavirranrannan arkkitehtuurikilpailusta 2008 (voittaja nimim. Belvedere)

ASEMAKAAVOITUS
JYVASKYLAN KAUPUNKI



71:012/ KANAVAHOVI / ASEMAKAAVASELOSTUS (10)

Ylla kuva Vaajakosken keskustan arkkitehtuurikilpailusta 2010 (voittaja nimim. Viilto)

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 Aloitusvaihe

Asemakaava on tullut vireille 17.8. 2018 ja aloitteen kaavamuutoksesta on tehnyt yksityinen maan-
omistaja.

Kaavamuutos on kasitelty kaupungin sisaisessa aloituspalaverissa alkukesasta 2018.

Kaavamuutoksen hakijan kanssa on jarjestetty tydneuvotteluja. ELY —keskuksen kanssa on pidetty
tyéneuvottelu 17.8.2018.

Vireilletulon jalkeen saatiin palautetta suunnittelualueen naapureilta, jotka olisivat halunneet tulla
mukaan kaavamuutokseen. Kaavoittajan ndkemyksen mukaan tarpeelliset asemakaavamuutokset
tulee tehda erillisina, koska ne vaativat viela selvityksia, sisallon ja tavoitteiden selkiyttamista.

Kaavamuutoshanke on ollut esilla yleisétilaisuuksissa; mm. Vaajakosken Kohinoilla elokuussa 2018.
Kaavamuutoksen aloituskokous on pidetty 22.10.2018.

4.2 Luonnosvaihe
4,21 Kaavaluonnoksen valmistelu

Asemakaavaratkaisusta ei ole laadittu lautakuntavaiheeseen asti edenneita luonnosvaihtoehtoja.
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Y& Uki —Arkkitehtien ensimmaisia luonnoksia uudisrakentamisen sijoittelusta.
Alla ndkemys kellarialueesta, johon olisi sijoitettu autopaikat yms.
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Alla ndkemys piha-alueesta, kun autopaikat kellarissa. Piha-alueet on ympardity maaston kayria noudattelevalla melumuu-
rilla, joka toimii samalla autokatoksena, kellarin seinéna ja tukimuurina.
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Ylla edellisten ndkemysten mukainen kaavaluonnos. Alla varhaisia hahmotelmia Konttisentien kulmilta ja torniskissailuja
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4.2.2 Luonnosvaiheen palaute (lausunnot ja mielipiteet) ja vastineet/huomioon ottami-
nen

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 8.1. — 5.2.2019 ja siita saatiin viisi lausuntoa, mielipiteita ei jatetty.
Lausunnon antoivat Keski-Suomen ELY- keskus, Keski-Suomen museo, Keski-Suomen liitto, Jyvas-
kylan Energia Oy seka Liikenne- ja viheralueet. Keski-Suomen liitolla ei ollut huomautettavaa kaa-
valuonnoksesta. Palautteen paakohdat seka niista aiheutuneet muutokset kaava-asiakirjoihin on esi-
tetty seuraavassa tiivistelmassa.

Keski-Suomen ELY -keskus:

Lausunnon mukaan uudisrakentamisen suhde Vaajavirranrannan jatkosuunnitteluun jaa epasel-
vaksi. Asemakaavaluonnoksen suojelumerkinta ei ELY -keskuksen nakemyksen mukaan riittavalla
tavalla turvaa julkisivujen sailymista. Parvekemaarays on ristiridassa suojelumaarayksen kanssa.
Vanhan puuston sailyttdminen olisi hyva turvata kaavamaarayksissa. Kaavaselostusta tulee tay-
dentaa vaikutusten arvioinnin osalta, valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on huomioitava. LT -
aluevarauksesta tulee neuvotella erikseen kaavoittajan ja ELY -keskuksen liikennevastuualueen
kesken, kun liittym&alueen suunnittelu etenee. Koska valtatien uusien tiejarjestelyjen toteutumisesta
ei ole minkaanlaista aikataulutietoa, on melusuojaukset suunniteltava nykyisen valtatieratkaisun en-
nusteliikennemaariin perustuen.

Kaavoittajan vastine:

Kaavoittajan nédkemyksen mukaan seké aiempien arkkitehtuurikilpailujen tulosten perusteella korke-
ampi ja tehokkaampi rakentaminen sijoittuu Vaajakoskentien varteen ja Vaajavirranrannan alue
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Konttisentielld muodostaa entisen Naulatehtaan kanssa oman kokonaisuutensa. Uudisrakentami-
sen korkeudet, sijoittelu sekéa piha-aluetta rajaava paikoituskatos, kansipiha ja siihen liittyvé melu-
muuri ovat raamittavia tekijbitéd suhteessa Konttisentie 1 kiinteistédn, jonka kehittdmistoimenpiteet
ovat ajankohtaisia myéhemmin.

Asumisen sijoittuminen aluekeskusten ytimeen palveluiden laheisyyteen on kaupungin tavoitteiden
mukaista. Kdytdnndssa se tarkoittaa mm. vanhojen teollisuuskiinteistéjen kéyttétarkoituksen muu-
toksia, jolloin tarvittavien piha-alueiden melusuojaus on vélttdmé&tontéa likennemelualueilla.

Suojelumerkintdja on tdydennetty ja ne on esitetty Keski-Suomen museon lausunnon vastineessa.

Puuston osalta on kaavamaéréays tadydennetty seuraavasti: "Nykyisen kookkaan puuston, erityisesti
maéntyjen, séilyminen on turvattava. Jos yksittdinen kookas puu joudutaan alueelta kaatamaan, esi-
merkiksi turvallisuuden vuoksi, tulee alueella istuttaa korvaava kookas puuntaimi.” Lisdys on liitetty
osa-alueille s-1 ja s-2, joilla kookkaat méannyt sijaitsevat.

Kaavaselosta on tdydennetty vaikutusten arvioinnin osalta (selostuksen kohta 5.6.).

Keski-Suomen museo:

Lausunnossa esitetdan, ettd asemakaavan yleismaarayksessa suojeltavaa rakennusta koskeva par-
vekemaarays voi olennaisella tavalla heikentada rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja. Erityisen
haitallisena maarays nahdaan, jos parvekkeet toteutetaan esimerkiksi rakennuksen alkuperaisen
rungon ulkopuolisina, mahdollisesti tornimaisina tai riippuvina ratkaisuina.

Kaavoittajan vastine:

Koska suojeltavaan rakennukseen tullaan sijoittamaan laadukkaita, kohtuuhintaisia ja keskipinta-
alaltaan yli 60 kerrosalanelibmetrin suuruisia asuntoja, on parvekkeiden rakentaminen osalle raken-
nusta tarpeellista. Parvekkeiden rakentamiseen rakennuksen rungon ulkopuolelle vaikuttaa myés
suojeltavan rakennuksen kantavat rakenteet ja rungon syvyys.

Suojeltavan rakennuksen osalta on esitetty kaavaméaérédykset koskien julkisivuja, kattoja, parvek-
keita ja parvekkeisiin liittyvid rakenteita. Mé&éaréyksistd on neuvoteltu Keski-Suomen museon edus-
tajan kanssa. Maéarayksilla pyritddn ohjaamaan rakennuksen Korjaustoimenpiteité siten, etta suojel-
tavan rakennuksen oleelliset ominaispiirteet séilyvét. Né&ita oleellisia piirteitd ovat mm. julkisivujen
vaakasuuntainen késittely ja materiaali. Rakennuksen Vaajakoskentien puoleiselle julkisivulle ei sal-
lita rakennuksen alkuperéisen rungon ulkopuolisia parvekerakenteita, Konttisentien ja radan puolei-
sille julkisivuille sallitaan rakennuksen alkuperéisen julkisivun muotoa mukailevat parvekerakenteet
siten, eftd vaakasuuntainen linjaus julkisivuissa séilyy. Maéréykset kokonaisuudessaan on esitetty
kaavakartalla.

Jyvaskylan Energia Oy:

Rakennus on liitettavissa nykyisin vesihuoltoliittymiin Konttisentielta. Kiinteistoa ei ole liitetty huleve-
siverkostoon.

Kaavaan tulee lisatd huleveden imeytysvaatimus: Jos tontilta tuleva hulevesivirtaama on yli 90 I/s,
tulee hulevesia viivyttaa tontilla. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa tayttymises-
taan ja niista tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Rakennusoikeuden muutos aiheuttaa kiinteistolle muutoksia nykyisiin veden liittymamaksuihin ja so-
pimuksiin, jotka tulee tarkistaa suunnittelun / rakentamisen yhteydessa. Lisayksista ja muutoksista
tulee olla yhteydessa Jyvaskylan Energia Oy:n liittymapalveluun.

Kaavoittajan vastine:

Hulevesien imeytysvaatimus on lisétty kaavamééréyksiin lausunnon mukaisena seké liséyksella,
ettei viivyttdva rakenne tyhjene alle 0,5 tunnissa tayttymisestaéan.

Liittym&maksujen ja sopimusten muutoksiin liittyvét asiat otetaan huomioon hankkeen rakennus-
suunnittelun yhteydessa.
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Liikenne- ja viheralueet:

Alueen luoteiskulmassa olevalle jalankulkuvaylalle voisi lisata pp-merkinnan. ajoneuvokieltoa ei ole
jostain syysta merkitty Vaajakoskentien puoleiselle reunalle, pitaisikd olla?

Valaistuksen osalta esitetdan seuraava: Kokonaisuus toimii porttina saavuttaessa idasta Jyvasky-
I&an, vaikutus kaupunkikuvan on huomattava. Myés kaukomaisema on oleellinen ja naiden seikko-
jen perusteella ehdotetaan merkintaa julkisivuvalaistuksesta.

Kaavoittajan vastine:

pp-merkinta (jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu) on lisétty jalankulkuvaylélle. Vaajakosken-
tie on asemakaavallista liikennealuetta (LT); liittymékieltomerkintéd koskee vain katualueita.

Kaikki rakennukset tulevat olemaan asumiskéytdssé, eiké niiden julkisivuja ole yleensé tarkoituk-
senmukaista valaista. Sen sijaan esimerkiksi maisemassa séilyvid méantyja voidaan valaista piha-
alueella siten, ettei se ole haitallinen asumiselle tai pihojen kédytélle. valaistuksen osalta on lisétty
kaavamé&érays pihavalaistuksen hédiskdiseméttémyydesta.

Asemakaavan muutosehdotus on perusratkaisultaan luonnoksen mukainen. Kaava-asiakirjoja on
muutettu ja tdydennetty vastineissa esitetylla tavalla. Lisdksi tarkentuneen suunnittelun johdosta
piha-alueita koskevia merkintdja ja maarayksia on taydennetty.

4.3 Ehdotusvaihe

4.31 Kaavaehdotuksen valmistelu

ELM(ANSI l

Ylld ehdotusvaiheen valmisteluluonnoksia, joissa tutkittiin etupihajarjestelyitd korttelirajan muutok-
sen johdosta.
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4.3.2 Ehdotusvaiheen palaute (lausunnot ja muistutukset) ja vastineet/ huomioon ot-
taminen

4.4 Hyvaksymisvaihe

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Korttelin kokonaisrakenne:

Uudisrakentamisen sijoittelu perustuu alueen ominaispiirteisiin; topografiaan ja maisemaan yleensa.
Sijoittelulla on pyritty viihtyisaan ja likennemelulta suojaisaan pihaymparistoéon. Rakennusten sijoit-
telulla luodaan mittakaavaltaan miellyttavia ulkotiloja: Kanavahovin korttelissa on kolme rakennusta
ja kolme pihaa (lansipiha, leikkipiha ja etelapiha). Pdaosa autopaikoista sijoittuu Vaajakoskentien
puoleiselle kaksitasoiselle lansipihalle, leikkipiha sijoittuu korttelin koilliskulmaan.

Tontille on kaksi ajoyhteytta Konttisentieltd; kaakkois- ja koillispuolelta, seka kevyenliikenteen yhteys
luoteesta. Yhteydet noudattavat padosin nykytilannetta. Autopaikat on osoitettu paaosin maanalai-
seen tilaan, joka sijoittuu toisen uudisrakennuksen seka lansipihan alle. Maanalaisen tilan paalla
olevalle kansipihan alueelle saa sijoittaa autopaikkoja, -katoksia ja muita pihan viihtyvyyden ja kayt-
tokelpoisuuden kannalta perusteltuja rakennelmia, alueelle tulee sijoittaa viherrakenteita. Maanalai-
seen tilaan johtava luiska tukimuureineen muodostaa pihapiirille meluesteen liikennemelua vastaan.

Rakentamattomiksi jaavien tontin osien kasittely on osoitettu kolmella eri sisaltoisella aluemerkin-
nalla, joiden tavoitteena on sailyttaa alueen erityisominaisuudet.

Uudisrakennusten luonnehdinta:

Suojellun rakennuksen vaakasuuntainen materiaalien vuorottelu kaantyy pystysuuntaiseksi uusissa
kerrostaloissa. Samoin kattolappeiden kaartuva teema toistuu uudisrakennuksissa. Kaikki kuitenkin
modernia yksiaineista rakentamistapaa noudattaen.

Uusien rakennusten pohjien mittasuhteet juontuvat suojellun rakennuksen sakaroista. Uudisraken-
nukset ovat kuin pystyyn nousseita piilossa olleita emorakennuksen osia.
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511 Mitoitus

KymppiR —ohjelman mukainen tavoite Vaajavirranrannan alueen asuinrakentamisen maaraksi on
25 000 kerrosalanelidmetria, josta Kanavahovin osuus on noin 7 700 kerrosalaneliometria.

Kanavahovin suojellussa rakennuksessa on 30 asuntoa ja asuntojen keskipinta-ala on yli 60 kerros-
neliometria. Uudisrakennuksissa on kummassakin noin 40 asuntoa ja asuntojen keskipinta-ala on
yli 40 kerrosneliometria.

Alustavan arvion mukaan alueella tulisi olemaan noin 105-110 asuntoa.

Kaavamaarayksen mukaan leikki- ja oleskelualueita tulee varata vahintaan 10 neliémetria 100 asuin-
kerrosnelidmetria kohti.

Pysakaointipaikkoja on varattava vahintaan yksi autopaikka 120 asuinkerrosalaneliometria kohti ja 1
autopaikka 75 liike- ja toimistokerrosalaneliometria kohti seka polkupyoérapaikkoja yksi paikka 50
asuinkerrosalaneliometria kohti. Pydrapaikoista vahintdan puolet on oltava katettuja. Pydrapaikat
voivat sijaita joko asuinrakennusten yhteydessa tai erillisessa piharakennuksessa tai katoksessa.

5.1.2 Palvelut

Toteutuessaan Kanavahovin alue tukee Vaajakosken kaupallisia palveluita ja julkiset palvelut, kuten
koulut, paivakodit, terveyspalvelut, kirjasto, uimahalli ja likuntapalvelut sijaitsevat lahietaisyydella.

Vaajakosken julkisten palveluiden tarjonta on hyva, eika hanke mitoituksen suhteen ole Vaajakos-
kella ongelmallinen. Asukkaita arvioidaan Kanavahovin kortteliin sijoittuvan 130-140 henkea.

51.3 Ympariston hairiotekijat

Alueelle kohdistuu likennemeluhaittoja. Nykytilanteeseen nahden liikkennemeluhaitat vahenevat uu-
den moottoritielinjauksen myo6ta, mutta kaavassa on varauduttu kuitenkin meluhaittojen estamiseen
mm. rakennuksien julkisivujen daneneristavyyteen liittyvilla maarayksilla ja merkinnoilla seka pihati-
lojen osalta melumuurin —aidan rakentamisvelvoitteella.
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65.0dB
70.0dB
75.0dB

Pohjeismainen
tieliikennemelun
laskentamalli,
laskentakorkeus 2m

Hoito- ja oppilaitokset
Vapaa-ajan rakennukset
Asuinrakennukset
Meluaidat ja -kaiteet
Meluwvallit

|if®

Kaupungin meluselvityksen (2017, WSP) mukainen péivameluti-
lanne suunnittelualueella.

(18)
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5.2 Aluevaraukset
5.21 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue AK

Koko korttelialueen paakayttotarkoitus on asuminen. Suojeltavaan rakennukseen saa sijoittaa asuin-
tarkoitukseen liittyvia yhteiskaytto-, palvelu-, seka paakayttétarkoitukseen liittyvia liiketiloja.

Suojellun rakennuksen kellarikerrokseen saa sijoittaa asuntoja.

Koko korttelialueeseen kohdistuvat maaraykset:

Korttelialueelle on laadittava pihasuunnitelma, joka on liitettdva rakennuslupa-asiakirjoihin.

Uudisrakennukset tulee sijoittaa maaston mukaisesti siten, ettei turhia leikkauksia tai tayttja tarvitse
tehda.

Kiinteistdn jatehuolto tulee toteuttaa yhteisjarjestelyna.

Piha-alueet ja rakentamisen ulkopuolelle jaavat alueet on jaoteltu kolmeen eri maarayksin varustet-
tuun osa-alueeseen.

Alueen osa (le), joka on maisemallisesti ja alueen vesitasapainon kannalta sailytettava ja hoidettava
puistomaisena, sijoittuu alueen pohjoisosaan. Alueella on korttelin korkein kohta ja mm. kalliopaljas-
tuma. Maarayksen mukaan alueelle tulee sijoittaa leikkipaikka maaston ja luonnonymparistén omi-
naisuudet huomioiden.

Alueen osa (sr-1) sijaitsee korttelin lansiosassa, ja on myds maisemallisesti ja alueen vesitasapainon
kannalta sailytettava ja hoidettava puistomaisena. Nykyisen kookkaan puuston, erityisesti mantyjen,
sailyminen on turvattava. Jos yksittdinen kookas puu joudutaan alueelta kaatamaan, esimerkiksi
turvallisuuden vuoksi, tulee alueelle istuttaa korvaava kookas puuntaimi.

Piha-alue (sr-2) sijaitsee alueen kaakkoisosassa ja on maisemallisesti ja alueen vesitasapainon kan-
nalta sailytettava paadosin vettd lapaisevana. Alueelle saa sijoittaa enintdan seitseman autopaikkaa.
Alueelle saa sijoittaa leikki- ja oleskelupaikan. Nykyisen kookkaan puuston sailyminen on turvattava.
Jos yksittdinen kookas puu joudutaan alueelta kaatamaan, esimerkiksi turvallisuuden kannalta, tulee
alueelle istuttaa korvaava kookas puuntaimi.

Kansipihan alueelle (ma-3) saa sijoittaa autopaikkoja ja —katoksia seka muita pihan viihtyvyyden ja
kayttdkelpoisuuden kannalta perusteltuja rakennelmia. osa alueesta tulee toteuttaa viherrakentein.
Kansipihan alue on osittain kahdessa tasossa.

Asuntojen piha- ja oleskelualueet tulee suojata liikenteen melulta meluaidalla/melumuurilla tai muulla
melua estavalla rakenteella siten, ettéd melutaso ei ylitd ohjearvoja. Rakennusluvan yhteydessa tulee
esittaa selvitys leikki- ja oleskelualueen meluttomuudesta.

Paikoitus tulee rajata muista piha-alueista selkeasti joko muurilla tai istutuksilla. Paikoitusalueiden
kattamattomat pysakointiruudut tulee toteuttaa joko paikallamuurattuna tai betonivaluna. Materiaa-
lien kasittelyn tulee olla yhtenevainen korttelin muun rakentamisen kanssa.

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittda rakennushankkeen pohjalta laadittu hulevesien hallinta- ja
johtamissuunnitelma, joka sisaltaa suunnitelman rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta.

Jos tonteilta tuleva hulevesivirtaama (mitoitussuhde 180 I/s/ha) on yli 90 litraa sekunnissa (I/s), tulee
hulevesia viivyttaa tontilla. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niista tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivyttdvan rakenteen tulee kuitenkin olla sellainen, ettei se tyh-
jene alle 0,5 tunnissa tayttymisestaan.

Piha-alueiden valaistus tulee olla haikdisematonta.
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Rakennukset:

Kaikki rakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuu-
riymparistoon (RKY2009) soveltuvalla teolliseen perinteeseen liittyvalla karheudella mm. materiaa-
lien ja niiden kasittelyn osalta.

Rakentamisen paamateriaalit ovat tiili ja betoni. Nakyvia elementtisaumoja ei sallita.
Suojeltava rakennus:

Suojeltava rakennus on varustettu sr -merkinnalld, jonka mukaan rakennusta ei saa purkaa. Valta-
kunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén alueella sijaitseva rakennus on kulttuurihis-
toriallisesti arvokas. Rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaustbissa sailyttda. Korjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Rakennuksen tai rakenteiden korjaustyot eivat
saa vahentaa sen kulttuurihistoriallista arvoa.

Sisatilojen osalta suojellun rakennuksen aulatila ja siihen liittyvat rakenteet, kuten kattolyhty, por-
taikko ja koristeaiheet tulee sailyttaa. Rakennuslupavaiheessa tulee maaritella tarkemmin suojeltava
kokonaisuus rakennusvalvontaviranomaisen ja museoviranomaisen kanssa.

Suojeltavalle rakennukselle on annettu maaraykset julkisivujen, kattojen, parvekkeiden ja parvekkei-
siin liittyvien rakenteiden osalta.

Julkisivujen vaakasuuntainen kasittely ja materiaali on sailytettava.

Mahdollisesti uusittavat julkisivut tulee suunnitella ja toteuttaa paikalla muurattuina tiilirakenteina
tai betonirakenteisina.

Julkisivuissa tulee kédyttdd mahdollisimman paljon alkuperdisid materiaaleja. Tiilen véri tulee olla
punainen ja mahdollisimman l4helld rakennuksen alkuperiistd tiilen ja saumojen vérisédvyjd, muotoa
ja struktuuria. Betonipinnan tulee olla luonnon virinen, késitteleméton.

Katemateriaalin tulee olla konesaumattu pelti. vesikattopinnan yldpuolelle ei saa sijoittaa rakenteita
tai varusteita mukaan lukien aurinkoenergian hyddyntdmiseen tarkoitettuja laitteita.

Parvekkeet ja niihin liittyvét rakennelmat:

Rakennuksen Vaajakoskentien puoleiselle julkisivulle ei saa sijoittaa rakennuksen alkuperdisen
rungon ulkopuolisia parvekerakenteita.

Konttisentien ja radan puoleisille julkisivuille saa sijoittaa parvekerakenteita rakennuksen alkup
erdistd muotoa mukaillen siten, ettd vaakasuuntainen linjaus julkisivuissa siilyy.

parvekkeet tulee suunnitella ja toteuttaa kokonaisuutena osana suojeltavan rakennuksen kokonaisil
mettd ja julkisivusommittelua. Parvekkeen kannatteet eivdt saa muodostaa yhtendisid pystysuunta
isia julkisivuaiheita.

Parvekekaiteet tulee olla tiiltd. Tiililaatta on sallittu siten toteutettuna, etteivit saumat muodosta yh
tendisid pystysuuntaisia julkisivuaiheita.

Parvekkeiden seindmat tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd julkisivujen vaakasuuntaiset péélinjat
sdilyvit. Materiaalien tule olla rakennuksen alkuperdisten materiaalien mukaisia.

Maan pinnalla olevia piha-alueita voidaan rajata julkisivun suuntaisesti luonnon viriselld betonista
valettuna yhtendisend rakenteena.

Suojeltavan rakennuksen korjaus- ja muutostdistd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.
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Suojeltavan rakennuksen aulatila, jonka portaikko, kattolyhty ja siihen liittyvat koristeaiheet tulee maarayksen mukaan
sailyttédad. (Kuva Saija Silen).

Uudisrakentaminen:

Uudisrakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealaatuisia
seka vareiltdan ja mittasuhteiltaan rakennettuun ymparistéén sopivia.

Uudisrakentamisessa on |0ydettdva moderni tapa, joka kunnioittaa vanhaa rakennuskantaa julkisi-
vujen aukotuksissa, varityksessa, materiaalivalinnoissa seka vesikaton arkkitehtonisissa ratkai-
suissa.

Asemakaavassa on annettu rakentamistavasta maarayksia koskien rakennusten julkisivuja ja kat-
toja.

Maarayksen mukaan asuinkerrostalojen julkisivut tulee olla paikalla muurattua tiilta ja luonnonvarista
betonia siten, ettad kaksi vierekkaista (pitka ja lyhyt) julkisivua ovat samaa materiaalia yksiaineisesti
alhaalta ylés. Tiilen vari tulee olla punainen ja mahdollisimman l&hella suojellun rakennuksen tiilen
ja saumojen varisavyja, muotoa ja struktuuria. Betonipinta tulee jatka yhtendisend sokkelista vesi-
kattoon asti.

Julkisivuissa mahdollisesti kaytettavien tehosteiden tulee muodostaa selked yhtenainen aihe (esi-
merkiksi sisdanveto, parvekkeiden taustaseinat ja sisdankaynnit). Erillisia erivarisia tai -aineisia te-
hostekenttia ei sallita.

Puhtaan valkoista ja mustaa varia ei sallita.

Katot tulee olla epasymmetrisia harjakattoja. Katemateriaalin tulee olla konesaumattu pelti ja vari
umbra. Rakennusten katoille saa sijoittaa aurinkoenergian hyddyntadmiseen tarkoitettuja laitteita ja
varusteita lappeen suuntaisesti ja katteen varisena.

Ullakkokerrokseen saa sijoittaa irtaimiston sailytystiloja, hissin kone- ja iv-konehuoneita seka muita
teknisia tiloja tarpeellisine kaytavatiloineen asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi ja kerroslu-
vun estamatta.

Rakennusten sokkelit tulee toteuttaa mahdollisimman matalana yksiaineisen ja pystysuuntaisen jul-
kisivuilmeen mahdollistamiseksi.

Uudisrakennusten parvekkeet voivat sijoittua rakennusalan ulkopuolelle.

ASEMAKAAVOITUS
JYVASKYLAN KAUPUNKI



71:012/ KANAVAHOVI / ASEMAKAAVASELOSTUS (22)

Autokatos, seinamat, muurirakenne ja aidat:
Autokatoksen seinamat seka muuri- ja aitarakenteet tulee toteuttaa yksiaineisina.

Autokatos tulle olla loivasti pulpettikattoinen, lappeen tulee kallistua Vaajakoskentien suuntaan. Ka-
temateriaali ja vari tulee olla sama kuin korttelin uudisrakennuksissa.

Seinamien materiaalina tulee olla joko luonnonvarinen, kasittelematén betoni tai korttelin uudisra-
kennusten mukainen tiili. Tiilen ja saumojen varisavyn tulee olla sama kuin uudisrakennuksissa.

5.2.2 Muut alueet

Kaavamuutosalueeseen kuuluu jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, (pp), alueen lansiosassa
Vaajakoskentien reunalla.

5.3 Kaavaratkaisun perustelu

54 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja maaraykset ovat tavanomaisia.
5.5 Nimisto

Asemakaavassa ei esitetd uusia nimia.

5.6 Vaikutusten arviointi

5.6.2 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin koskevat tdman asemakaavan alueella |a-
hinna toimivan yhdyskuntarakenteen ja kestavan liikkumisen tavoitteita, jotka toteutuvat hankkeen
sijaitessa mm. kevyen liikenteen paareitin, joukkoliikenteen ja palvelujen laheisyydessa.

Elinvoimaisen luonto- ja kulttuuriymparistdén tavoitteet toteutuvat suojelevien ja sailyttavien kaava-
maaraysten ja merkintdjen kautta.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva:

Suunnittelualue sijaitsee keskeisesti Vaajakosken keskustassa. Kanavahovin kortteli on Vaajavir-
ranrannan ensimmainen taydentava kaavamuutoskohde. Sijaintinsa ja korttelin ominaisuuksien puo-
lesta alue kestaa korkeaakin rakentamista.

Kaavoittajan nakemyksen mukaan seka aiempien arkkitehtuurikilpailujen tulosten perusteella korke-
ampi ja tehokkaampi rakentaminen sijoittuu Vaajakoskentien varteen ja Vaajavirranrannan alue
Konttisentielld muodostaa entisen Naulatehtaan kanssa oman kokonaisuutensa. Uudisrakentami-
sen korkeudet, sijoittelu sekd piha-aluetta rajaava paikoituskatos, kansipiha ja siihen liittyvd melu-
muuri ovat raamittavia tekijoita suhteessa Konttisentie 1 kiinteistéon, jonka kehittamistoimenpiteet
ovat ajankohtaisia myéhemmin.

Asumisen sijoittuminen aluekeskusten ytimeen palvelujen laheisyyteen on kaupungin tavoitteiden
mukaista. kaytdnndssa se tarkoittaa mm. vanhojen teollisuuskiinteistdjen kayttotarkoituksen muu-
toksia, jolloin tarvittavien piha-alueiden melusuojaus on valttamatonta likennemelualueilla.

Sijainti Vaajakoskentien ja Konttisentien kulmassa on vaativa ja kokonaisuus toimii porttina saavut-
taessa idasta Jyvaskylaan. Taydennysrakentamisen vaikutus kaupunkikuvaan on huomattava ja ra-
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kentamisen seka koko korttelin kasittelyn on oltava korkeatasoista niin kaukomaisemassa kuin la-
hiymparistdssa. Kaavaratkaisussa tama on huomioitu erityisesti rakentamisen sijoittelulla ja ulkoti-
loja koskevilla maarayksilla. Paikoituksen jarjestaminen ja tarvittavat pihaa liikennemelulta suojaavat
rakenteet johtavat siihen, ettei kaikkia Vaajakoskentien puoleisia mantyja voida sailyttda. Toisaalta
luonnontilaista piha-aluetta on tarkoituksenmukaisempaa sailyttaa korttelin kaakkoiskulmassa liiken-
nemelulta jo lahtékohtaisestikin suojassa.

Ratkaisu tulee siis vaikuttamaan maisemaan ja kaupunkikuvaan ja raamittaa Vaajavirranrannan ja
erityisesti sen Vaajakoskentien puoleisen alueen jatkosuunnittelua.

Muistettava on myds, ettd Vaajakosken ymparistd on ollut aikojen saatossa muutoksen kourissa
johtuen sen sijainnista liikennevaylien ja vesistdjen solmukohdassa. Esimerkiksi liikenteessa tapah-
tuneet suuret muutokset ovat 1800- luvulta Iahtien kuuluneet Vaajakosken kulttuuriympariston eri-
tyispiirteisiin.

Liikenteen ja tdydennysrakentamisen yhteensovittaminen:

Suunnittelualue sijaitsee liikennemelualueella. Kaavaluonnoksessa esitetyt likennemelu- yms. hai-
rididen suojaustoimenpiteet perustuvat nykyiseen melutilanteeseen (Jyvaskylan kaupungin melusel-
vitys 2017). Tilanne tosin tulee muuttumaan moottoritien uuden linjauksen toteutumisen myéta siten,
etta meluhaitat vahenevat alueella. ELY —keskus on kaynnistanyt moottoritien tiesuunnitelman seka
tahan suunnittelualueeseenkin konkreettisemmin vaikuttavan tarkastelun nykyisen Vaajakoskentien
osalta mukaan lukien Konttisentien risteysalue.

Piha-alueiden liikennemelusuojaus on oleellisinta alueen lounaiskulmassa, jossa melusuojana toimii
autokatos ja sen muurimaisen seinan jatkeeksi tuleva maaston kayria mukaileva melumuuri. Tuki-
muurilla ratkaistaan korkeuserot tontilla ymparistédn soveltuvalla tavalla ja tukimuuri toimii myds
meluesteena suojaten piha-aluetta liikennemelulta. Maarayksen mukaan muuri tulee toteuttaa yksi-
aineisena betonivaluna tai julkisivujen mukaisena tiilimuurauksena. Muurin korkeus maaritellaan me-
lumallinnuksen avulla kaavaehdotuksen valmisteluvaiheessa, kun uudisrakennusten yms. rakennel-
mien paikat ovat tarkentuneet.

Suunnittelualue tuottaa lahinna henkildliikennetta, joka liikennetuotoksena on huomioitu mm. Vaaja-
virranrannan liikenne-ennusteessa 2013 (Strafica).

Rata-alueen tarinavaikutukset eivat ole tehtyjen selvitysten mukaan suunnittelualueella merkittavia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan luonnosvaiheen valmistelussa ei ole ollut kaytdssa tarkkoja suunnitelmia uudisrakentami-
sesta. Havainnekuvissa on keskitytty uudisrakentamisen sijoittumisen hahmottamiseen ja rakennus-
massojen istuttamiseen ymparistoon.

Ohessa ehdotusvaiheessa laadittuja havainnekuvia (UKI -Arkkitehdit Oy).
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Toteutuksesta vastaavat yksityiset tahot. Korttelialueella tulee olemaan yksi tontti, jonka kaytosta
sopivat kiinteistdn tulevat omistajat sopimuksin. Kaupungin kanssa tullaan tekemaan maankaytto-
sopimus.

Nykyinen maanomistaja ei tule toteuttamaan aluetta, vaan alueella tullaan tekemaan kiinteistokaup-
poja.

Suojellun rakennuksen kunnostus asunnoiksi tullaan toteuttamaan tuettuna kohteena ja uudisraken-
tamien vapaarahoitteisena.

Toteuttaminen aloitetaan asuntojen sijoittamisella suojeltuun rakennukseen, minka vuoksi hank-
keelle on myobnnetty poikkeamislupa voimassa olevan asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituk-
sesta.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistyossa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoituk-
sen, rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan sekd muiden asiassa oleellisten viranomaisten
kanssa.

Kaupungin seurantavalineita ovat KymppiR —ohjelma ja siihen liittyva palveluverkkoseuranta.

Toteutumisen seurannan kannalta merkittdvaa on alueen kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutu-
minen, johon liittyvat kaupunkiymparistén arvojen toteutuminen, kaupunkikuvan ja rakennusten ark-
kitehtuurin korkealaatuisuus seka piha-alueiden suunnittelun ja toteutuksen korkealaatuisuus.

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edusta-
jien kanssa.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

KANAVAHOVIN ASEMAKAAVAMUUTOS
ASEMAKAAVAN MUUTOS 71. KAUPUNGINOSAN KORTTELIIN 137 SEKA KATU- JA LIIKENNEALUEELLE
Kaavatunnus 71:012

Maankaytto- ja rakennuslain 63 § 1 momentin mu-
kaan kaavaa laadittaessa tulee laatia kaavan tar-
koitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenet-
telyistéa sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Vaajakosken keskustassa, Vaaja-
koskentien ja Konttisentie kulmassa osoitteessa
Konttisentie 2.

2. Suunnittelutehtdvan maarittely seka tavoit-
teet

Kaavamuutoksesta kaytetdan nimeé Kanavahovin
asemakaavamuutos.

Hakijana on Jykia Oy ja tavoitteena on muuttaa
asemakaavan paakayttotarkoitus asuntorakenta-
misen sallivaksi. Tarkoituksena on myds sallia ton-
tilla hoiva- ja palvelurakentaminen seka vahai-
sessa maarin liiketiloja pohjakerrokseen. Kiinteistd
on ollut tyhjillaén useita vuosia, eika kayttajaa ti-
loille ole 16ytynyt. Hakemuksen mukaan tontti so-
veltuu mainiosti asuntorakentamiseen. Asuntora-
kentaminen mahdollistaa vanhan kiinteiston kayt-
toonoton.

Kaupungin ndkemyksen mukaan alueella olevan
entisen SOK:n hallintorakennuksen saaminen
kayttoon on edellytys sen sailymiselle ja sailyttami-
sen mahdollistamiseksi tontilla voidaan sallia hallit-
tua lisdrakentamista alueen arvot huomioiden.
Kaavamuutosalue on kuulunut jo vuosia vireilla ol-
leeseen Vaajavirranrannan kaavamuutoskokonai-
suuteen ja on nyt realisoituneiden hankkeiden

[

kautta vietavissa eteenpain. Alue on lahtdkohtai-
sesti profiloitu kayttétarkoitukseltaan asumispai-
notteiseksi.

Tavoitteena on varustaa alueella oleva suojeltu ra-
kennus tarvittavin merkinndin ja maarayksin seka
maadritella uudisrakentamista ja ympériston kasitte-
ly&a ohjaavat reunaehdot.

Tontin rajoja tullaan tarkistamaan liikenne- ja katu-
alueiden osalta.

Alueen kehittdmisen kannalta on uudisrakentami-
sen mahdollistaminen tarkea ja se vaatii joidenkin
puiden kaatamista.

3. Suunnittelun lahtékohdat, tehdyt selvitykset
ja aiemmat suunnitelmat

Kaavoitustilanne:

- Maakuntakaavassa alue on merkitty seudullisesti
merkittavaksi tiivistettivaksi taajamaksi. Alueen
l&nsipuolelle on osoitettu keskustatoimintojen ala-
keskus (ca).

Alue on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaaksi ra-
kennetuksi kulttuuriymparistoksi.

- Yleiskaava

Kaupungin yleiskaavassa alue kuuluu Vaajakos-
ken aluekeskukseen. Alue kuuluu valtakunnalli-
sesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparis-
t6on RKY2009 (Vaajakosken teollisuusymparisto).
- Asemakaava on vuodelta 1971 ja alue on kaa-
vassa merkitty liikerakennusten korttelialueeksi
(AL). Rakentaminen on sallittu kahteen kerrok-
seen, rakennusoikeus on maaritelty tehokkuuslu-
vulla (e=0,3), jonka mukaan sallittu rakennusoi-
keus on 2311,29 kerrosalaneliometrid. Rakennus-
oikeutta on kuitenkin kaytetty 4004 Kkerros-
alaneliometrid, joten kaavamuutos on tamankin ti-
lanteen kannalta tarpeen.

Muut suunnitelmat ja selvitykset seka tehdyt
paatdkset:

Suunnittelualue on osa Vaajakosken valtakunnalli-
sesti arvokasta teollisuusymparistdd, joka kuuluu
Museoviraston laatimaan RKY2009 inventointiin.

- Keski-Suomen museon laatimat rakennusinven-
toinnit eri vuosilta.

- Valtatien 4 parantamisen yleissuunnitelma Vaa-
jakosken kohdalla 2014 seka sen taustalla olevat
YVA -vaiheen selvitykset ja vaikutusten arvioinnit.
- Vaajakosken asema-alue, Junaliikenteen tarina-
vaikutusarviointi 2009, (WSP Oy).

- Lepakkoselvitys 2013, (Habitaatti)
-Vaajavirranrannan yleissuunnitelma 2014 (WSP
Oy)

- Vaajavirranrannan meluselvitys, 2014 (WSP Oy)
- Vaajakosken keskustan liikennetarkastelut, 2016
(Trafix)

- Vaajavirran alueen suunnittelukilpailu, 2008
-Vaajakosken keskustan arkkitehtpgyrikilpailu, 2010

|

ASEMAKAAVOITUS
JYVASKYLAN KAUPUNKI

|



71:012/ OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

-Jyvaskylan kaupungin meluselvitys 2017

- KymppiR —ohjelman mukaan koko Vaajavirran
alueen kaavoitus on ajoitettu vuodesta 2022 eteen-
pain ja tama Vaajahovin hanke on alueen ensim-
mainen kaavamuutoskohde.

Suunnittelualueen nykytilanne:

Suunnittelualue sijaitsee nakyvalla paikalla Vaaja-
kosken ydinkeskustan lounaispuolelta kulkevan
nelostien varrella. Vuonna 1958 rakennettu, alku-
peraltddan SOK:n hallintorakennus, istuu loivasti
itddn laskeutuvalla rinteellda komeiden maéantyjen
katveessa.

Alueella ei ole todettu merkittéavia luontoarvoja.
Tontilla sijaitsevat mannyt on kartoitettu ja niita py-
ritdén sailyttdmaan mahdollisimman laajoina koko-
naisuuksina.

Suunnittelualue on valtakunnallisesti arvokasta ra-
kennettua kulttuuriympéristéa, Vaajakosken teolli-
suusympadristd. Vaajakoski on tuotantorakenteel-
taan monipuolisimpia ja arkkitehtuuriltaan yhtenai-
simpia osuusliikkeen rakentamia teollisuusalueita
Suomessa. Teollisuusalueen merkittdvimpana ra-
kennuttajana on toiminut SOK.

Suunnittelualueen lahiymparisté kuuluu myds laa-
jalti valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistédn. Suunnittelualueen laheisyy-
dessa on teollisuustoimintaa, kauppaa ja julkisia
palveluita. Suunnittelualueen lounaispuolelta kul-
kee vilkkaasti liikenndity Vaajakoskentie, jonka
vuorokautiset liikennem&arat ovat huomattavat.
Vaajakoskentie on osa valtakunnallista paatiever-
kostoa (VT 4). Moottoritien uusi linjaus Vaajakos-
ken kohdalla tulee siirtymaan etelammaksi, jolloin
Vaajakoskentiesta tulee likennemaariltdan vahai-
sempi paikallinen liikennevayla.

Suunnittelualue tukeutuu Vaajakosken palveluihin.

4. Maankaytt6- tai muut sopimukset
Alueella laaditaan maankayttdsopimus.

5. Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitelladn (MRL 628). Tassa asemakaavan muutok-
sessa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomis-
tajat, yrittdjat, asukkaat ja muut toimijat

Kaavamuutoksen hakija

Viranomaiset:

Keski-Suomen ELY-keskus
Keski-Suomen liitto
Liikennevirasto

Museovirasto

Keski-Suomen museo
Jyvaskylan Energia Oy / Vesi
Elenia Oy

Liikenne ja viheralueet
Rakentaminen ja ymparisto
Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto
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6. Viranomaisyhteistyo

Kaavan laadintaan liittyy sellaisia valtakunnallisia,
seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittdmiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja
Keski-Suomen ELY-keskuksen kesken tulee jar-
jestaa. (MRL 66 § 2 mom.)

7. Vaikutusalue
Asemakaavan muutoksen vaikutusalueena on la-
hiympaérist6. Alue tarkentuu suunnittelun kuluessa.

8. Selvitettavat vaikutukset ja laadittavat lisa-
selvitykset seka vaikutusten arvioinnin mene-
telmat

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun
kuluessa. MRL 9 8:n mukaisesti kaavaa laaditta-
essa on tarpeellisessa maérin selvitettava suunni-
telman toteuttamisen ymparistdvaikutukset, mu-
kaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointi-
tydssa tullaan paneutumaan MRA 1 8:n mukaisesti
merkittaviin vaikutuksiin, joita tdssd asemakaava-
hankkeessa alustavan tarkastelun perusteella
ovat:

- vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan

- vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

- vaikutukset liikenteeseen

Vaajakosken moottoritiesuunnitelmaan  liittyen
Keski-Suomen ELY -keskus on kéynnistaméassa lii-
kennealueeseen liittyvén tarkastelun nykyisen ne-
lostien osalta, koska se tulee uuden moottoritielin-
jauksen toteuduttua olemaan paikallista likennetta
palveleva véayla. Taman kaavamuutosalueen
osalta se tarkoittaa mm. likennealueen rajauksen
tarkentamista Vaajakoskentien ja Konttisentien ris-
teysalueella.

Alueella on my6s syyta laatia tarkempi melumalli
piha-alueiden melutilanteen kartoittamiseksi kaa-
vaprosessin aikana siind vaiheessa, kun uudisra-
kentamisen paikat ja korkeudet on selvill&.

Vaikutusten arviointi tulee pohjautumaan jo ole-
massa oleviin selvityksiin ja muuhun laht6tietoma-
teriaaliin, jotka on selvitetty tai selvitetdédn neuvot-
teluin eri sidosryhmien kanssa. Selvityksien poh-
jaksi tehdaédn mm. maastokéyntejé. Arvioinnin te-
kee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden
kanssa. Myos osallisilla on oikeus osallistua kaa-
van vaikutusten arviointiin.

9. Alustava aikataulu ja osallistuminen

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmiste-
luun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa. Viranomaisilta ja tarvittavin osin
myds muilta tahoilta pyydetaén erilliset lausunnot
kaavan ehdotusvaiheessa.
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Kaavaluonnoksen valmistelu (syksy 2018)
Kaavoittaja suunnittelee asemakaavaluonnoksen.
Tata varten kerataan tarvittavat tiedot seké neuvo-
tellaan tarvittaessa osallisten, viranomaisten ja asi-
antuntijoiden kanssa.

Osallistuminen: Kaavan vireille tulosta tiedote-
taan Jyvaskylan kaupungin tiedotuslehdessa tai
Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen www-si-
vuilla. Kaavoittajaan voi ottaa yhteytta kirjallisesti
tai suullisesti.

Luonnosvaihe (talvi 2018-2019)

Kaavaluonnos asetetaan nahtavile MRA 308:n
mukaisesti, jotta osallisilla on mahdollisuus lausua
mielipiteensa luonnoksesta.

Osallistuminen: Nahtavilla olosta tiedotetaan
Keskisuomalaisessa (tai Jyvaskylan kaupungin tie-
dotuslehdessd) seka kaavoituksen www-sivuilla.
Kaavaluonnos pidetdéan nahtavilla Rakentajanta-
lon palvelupiste Hannikaisessa. Maanomistajille
tiedotetaan my®os kirjeitse. Mielipiteensd (huomau-
tuksen) voi ilmoittaa kirjallisesti tai suullisesti kaa-
voittajalle. Mielipiteistd (huomautuksista) tehdaan
kooste, joka liitetddn kaavaselostukseen.

Ehdotusvaihe (kevat 2019)

Kaavoittaja laatii luonnoksesta saatu palaute huo-
mioonottaen kaavaehdotuksen, jonka kaupunki-
rakennelautakunta asettaa nahtéville 30 tai 14
paivan ajaksi.

Osallistuminen: Nahtavilla olosta tiedotetaan
Keskisuomalaisessa ja kaavoituksen www-sivuilla.
Kaavaehdotus pidetddn nahtévilla Rakentajanta-
lon palvelupiste Hannikaisessa. Kaavaehdotuk-
sesta annetut mielipiteet (muistutukset) tulee osoit-
taa kaupunkirakennelautakunnalle ja toimittaa kir-
jallisena kaupungin kirjaamoon. Kunnan perusteltu
kannanotto muistutuksista toimitetaan niille muis-
tutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa (kannanotto toimitetaan kaupunkirakenne-
lautakunnan hyvaksymisvaiheen kasittelyn jalkeen
ennen asemakaavan etenemistd kaupunginval-
tuuston hyvaksymiskasittelyyn). Muistutuksista
tehdaan kooste, joka litetdan kaavaselostukseen.

Hyvéksymisvaihe (syksy 2019)
Kaupunginvaltuusto / Kaupunkirakennelauta-
kunta hyvéksyy kaavaehdotuksen/kaavamuutos-
ehdotuksen.

Osallistuminen: Hyvaksymispaatoksesta kuulute-
taan kaupungin internetsivuilla. P&aatoksesta voi
valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen (MRL
191 §). Asemakaavan voimaan tulosta kuulutetaan
sanomalehti Keskisuomalaisessa.

10. Paatoksenteko ja palaute OAS:sta
Asemakaavan hyvaksyy Jyvaskylan kaupunginval-
tuusto tai kaupunkirakennelautakunta.

- Osallisilla on mahdollisuus antaa OAS:sta pa-
lautetta kirjallisesti tai suullisesti kaavaehdotuksen
nahtavilla oloon saakka.
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- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tédydenne-
taan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.
11. Yhteystiedot

Tuija Solin, Projektipaallikk®
Jyvaskylan kaupunki

Asemakaavoitus

Postiosoite PL 233, 40101 Jyvéaskyla

Kéayntiosoite Hannikaisenkatu 17 (Rakentajantalo, 3.
krs)

Puh. (014) 266 5054

email tuija.solin@jkl.fi

internet www.jyvaskyla.fi’kaavoitus

Marja Sarkka, suunnitteluavustaja
Jyvaskylan kaupunki

Asemakaavoitus

Kéayntiosoite Hannikaisenkatu 17 (Rakentajantalo, 3
krs.)

Puh. (014) 266 5056

email marja.sarkka@jKkl.fi

internet www.jyvaskyla.filkaavoitus

Viistokuva suunnittelualueesta.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

179 Jyvaskyla

Hyvéaksymispykala

Generoitu
kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-

ala [ha]

Maanalaisten tilojen

pinta-ala [ha]

1,0822

Tayttdmispvm
71.KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 137 SEKA LIIKENNE-, KATU- JA JALANKULULLE
VARATUN KATUALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOS
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

05.09.2019

17.08.2018
179 71:012

1,0822

AIuevarauksetl HmiErElR

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus

Pinta-alan muut.

[e]

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

1,0822

100,0

7730

0,71

0,0000

5419

A yhteensa

1,0486

96,9

7730

0,74

0,2782

5419

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

0,0336

3,1

-0,2782

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

1

3100

1

3100




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,0822 100,0 7730 0,71 0,0000 5419

A yhteensa 1,0486 96,9 7730 0,74 0,2782 5419

AK 1,0486 100,0 7730 0,74 1,0486 7730

AL -0,7704 -2311

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,0336 3,1 -0,2782

Kadut -0,1522

Kev.liik.kadut 0,0336 100,0

LT -0,1260

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé

|Suoie||ut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

J [lkm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa 1 3100 1 3100
Asemakaava 1 3100 1 3100
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JYVASKYLAN KAUPUNKI

Kanavahovi, Konttisentie 2

L2

Asemakaavan muutos koskee:

71. KAUPUNGINOSAN

KORTTELIN 137 TONTTIA 1

SEKA LIIKENNE- JA KATUALUETTA.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
71. KAUPUNGINOSAN

KORTTELIN 137 TONTTI 2

SEKA KATUALUETTA.

Tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa.

Oy ; - 7\179-71-137 /
«o” Y Red d SN
é _:.‘/é g N/

P D by,
- o V2% N\
/" e, //‘4",\
< / EORaR %7
Y . IS
: N ),
< ¥ ihe. Kasittelyt: Korjaukset:
) ’ Ltk 11.12.2018 Naht.olo paattyy 10.01.2020 8.1.2019
MRA 30 naht. 08.01.2019 16.9.2019
N&ht.olo paattyy 05.02.2019
Ltk 26.11.2019
MRL 65 naht. 10.12.2019
KAAVOITUS Kaupunginarkkitehti
Suunn. _ Tuija Solin Arkisto n:o 71:012
Suunn.avust. Marja Sarkka Pvm 30.11.2018 Leila Strémberg

Pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Jyvaskylassa 22.05.2018 Mittauspaallikkd

Ari Heinonen
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Alueella sijaitsevaan suojeltavaan rakennukseen saa sijoittaa myos
asuintarkoitukseen liittyvia yhteiskdytto-, palvelu- seka padkayttétarkoitukseen
liittyvia liiketiloja. Suojellun rakennuksen kellarikerrokseen saa sijoittaa
asuntoja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
|

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden ddneneristavyyden
liikennemelua vastaan on oltava sellainen, ettd melutaso sisalla alittaa
valtioneuvoston paatoksen nro 993/92 mukaiset ohjearvot.

Alueen osa, joka on maisemallisesti ja alueen vesitasapainon kannalta
sdilytettava ja hoidettava puistomaisena. Alueelle tulee sijoittaa leikkipaikka
maaston ja luonnonympariston ominaispiirteet huomioiden.

e !
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Alueen osa, joka on maisemallisesti ja alueen vesitasapainon kannalta
sdilytettava ja hoidettava puistomaisena. Nykyisen kookkaan puuston,
erityisesti mantyjen, sailyminen on turvattava. Jos yksittdinen kookas puu
joudutaan alueelta kaatamaan turvallisuuden vuoksi, tulee alueelle istuttaa
korvaava kookas puuntaimi.

Piha-alue, joka on maisemallisesti ja alueen vesitasapainon kannalta
sdilytettava padosin vetta lapdisevana. Alueelle saa sijoittaa enintddn 7
autopaikkaa. Alueelle saa sijoittaa leikki- ja oleskelupaikan. Nykyisen kookkaan
puuston sailyminen on turvattava. Jos yksittdinen kookas puu joudutaan
alueelta kaatamaan turvallisuuden vuoksi, tulee alueelle istuttaa korvaava
kookas puuntaimi. |

Paikoituskannen alue, jolle saa sijoitta autopaikkoja ja —katoksia seka niihin
liittyvia rajaavia muureja ja/tai istutuksia. Paikoituskannen alla on manalainen
auton sdilytyspaikan rakennusala. Paikoituskannen ja autokatoksen
seindrakenne/suojamuuri/aitarakenne. Rakenne toimii myds meluesteena
liikennemelua vastaan. Rakenne tulee toteuttaa betonista valettuna
vhtendisena rakenteena tai paikalla muurattuna tiilirakenteena. Tiilen ja
sauman vari tulee olla sama kuin uudisrakennusten julkisivuissa.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys leikki- ja oleskelualueen
meluttomuudesta.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa autopaikoitusta.
Istutettava alueen osa.

Paikoituskannen ja autokatoksen
seindrakenne/suojamuuri/aitarakenne,sijainti likimaarainen. Rakenne toimii
my06s meluesteena liilkennemelua vastaan. Rakenne tulee toteuttaa
vksiaineisena betonipintana tai julkisivujen mukaisena tiilimuurauksena.

Katu.
Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.
Kulkureitti, sijainti on ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus, joka sijaitsee valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston alueella. Rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaustoissa
sdilyttaa. Korjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia
materiaaleja. Rakennuksen tai rakenteiden korjaustyot eivét saa vahentaa
kulttuurihistoriallista arvoa.

Sisatilojen osalta suojeltavan rakennuksen aulatila ja siihen liittyvat rakenteet,
kuten kattolyhty, portaikko ja koristeaiheet tulee sdilyttaa.
Rakennuslupavaiheessa tulee maaritelld tarkemmin suojeltava kokonaisuus
rakennusvalvontaviranomaisen ja museoviranomaisen kanssa.

PYSAKOINTI JA LIKENNE

Pysakointipaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:
-1 autopaikka 120 asuinkerrosalaneliometria kohti.
-1 autopaikka 75 liike- ja toimistokerrosalaneliometria kohti.

Polkupydrien sailytyspaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
-1 polkupyorapaikka 50 asuinkerrosalaneliometrid kohti

Pyorapaikoista vahintddn puolet on oltava katettuja. Pydrapaikat voivat sijaita
joko asuinrakennusten yhteydessa tai erillisessa piharakennuksessa tai
katoksessa.

RAKENTAMISTAPA

Kaikki rakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY2009) soveltuvalla
teolliseen perinteeseen liittyvalla karheudella mm. materiaalien ja niiden
kasittelyn osalta. Rakentamisen paamateriaalit ovat tiili ja betoni. Nakyvia
elementtisaumoja ei sallita.

SUOJELTAVA RAKENNUS:
JULKISIVUT JA KATOT
Julkisivujen vaakasuuntainen kasittely ja materiaalit on sailytettava.

Mahdollisesti uusittavat julkisivut tulee suunnitella ja toteuttaa paikalla
muurattuina tiilirakenteina tai betonirakenteisina.

Julkisivuissa tulee kayttda mahdollisimman paljon alkuperaisia materiaaleja.
Tiilen vari tulee olla punainen ja mahdollisimman Idhelld rakennuksen
alkuperdista tiilen ja saumojen varisavyja, muotoa ja struktuuria. Betonipinnan
tulee olla luonnon varinen.

Katemateriaalin tulee olla konesaumattua peltia.

Vesikattopinnan yldpuolelle ei saa sijoittaa rakenteita tai varusteita mukaan
lukien aurinkoenergian hyédyntamiseen tarkoitettuja laitteita.

PARVEKKEET JA PARVEKERAKENTEET

Rakennuksen lounaan (Vaajakoskentie) puoleiselle julkisivulle ei saa sijoittaa
rakennuksen alkuperaisen rungon ulkopuolisia parvekerakenteita.

Rakennuksen idan (Konttisentie) ja radan puoleisille julkisivuille saa sijoittaa
parvekerakenteita rakennuksen alkuperdisen julkisivun muotoa mukaillen
siten, ettd vaakasuuntainen linjaus julkisivuissa sailyy.

Parvekkeet tulee suunnitella ja toteuttaa kokonaisuutena osana suojeltavan
rakennuksen kokonaisilmetta ja julkisivusommittelua. Parvekkeiden
kannatteet eivét saa muodostaa yhtenaisid pystysuuntaisia julkisivuaiheita.

Parvekekaiteet tulee olla tiilta. Tiililaatta on sallittu siten toteutettuna, etteivat
saumat muodosta yhtendisia pystysuuntaisia linjoja.

Parvekkeiden seindmat tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta julkisivujen
vaakasuuntaiset paalinjat sailyvat. Materiaalien tulee olla rakennuksen
alkuperdisten materiaalien mukaisia.

Suojeltavien rakennusten korjaus- ja muutostoistd on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

UUDISRAKENTAMINEN:

Uudisrakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuisia seka vareiltdan ja mittasuhteiltaan
rakennettuun ympdristd6n sopivia.

Uudisrakentamisessa on loydettdvd moderni tapa, joka kunnioittaa vanhaa
rakennuskantaa julkisivujen aukotuksissa, varityksessd, materiaalivalinnoissa
sekd vesikaton arkkitehtonisissa ratkaisuissa.

JULKISIVUT JA KATOT

Asuinkerrostalojen julkisivujen tulee olla paikalla muurattua tiilta ja
kasittelematontd betonia siten, ettd kaksi vierekkaista (pitka ja lyhyt) julkisivua
ovat samaa materiaalia yksiaineisesti alhaalta yl6s. Tiilen vari tulee olla
punainen ja mahdollisimman lahelld suojellun rakennuksen tiilen ja saumojen
varisdvyjd, muotoa ja struktuuria. Betonipinta tulee jatkua yhtendisena
sokkelista vesikattoon asti.

Mahdolliset elementtisaumat eivat saa nakya julkisivuissa.

Julkisivujen aukotus tulee olla pystysuuntaisia linjoja korostava ja rauhallinen.
Julkisivuissa mahdollisesti kdytettavien tehosteiden tulee muodostaa selked
yhtendinen aihe (esim. sisdanveto, parvekkeiden taustaseina ja sisdankaynnit).
Erillisia erivarisia tai -aineisia tehostekenttia ei sallita.

Puhtaan valkoista ja mustaa varia ei sallita.

Kattojen tulee olla epdsymmetrisia harjakattoja. Katemateriaalin tulee olla
konesaumattu pelti ja vari umbra.



Rakennusten katoille saa sijoittaa aurinkoenergian hyédyntamiseen
tarkoitettuja laitteita ja varusteita lappeen suuntaisesti ja katteen varisena.

Ullakkokerrokseen saa sijoittaa irtaimiston sdilytystiloja, hissin kone- ja
iv-konehuoneita seka muita teknisia tiloja tarpeellisine kaytavatiloineen
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi ja kerrosluvun estamatta.

Rakennusten sokkelit tulee toteuttaa mahdollisimman matalana yksiaineisen ja
pystysuuntaisen julkisivuilmeen mahdollistamiseksi.

PIHAKANSI, AUTOKATOS, MUURIRAKENNE JA AIDAT

Autokatokset seindmat sekd muuri- ja aitarakenteet tulee toteuttaa
yksiaineisena

Autokatoksen katemateriaali ja véri tulee olla sama kuin korttelin
uudisrakennuksissa.

Julkisivumateriaalina tulee olla joko luonnonvarinen betoni tai
uudisrakennusten mukainen tiili. Tiilen ja saumojen varisdvy tulee olla sama
kuin uudisrakennuksissa.

PIHAT, MAASTONMUOTOILU JA HULEVEDET

Leikki- ja oleskelualueita tulee varata vahintaan 10 nelidmetria 100
asuinkerrosalaneliometria kohti.

Asuntojen piha- ja oleskelualueet tulee suojata liikenteen melulta
meluaidalla/melumuurilla tai muulla melua estavilla rakenteella siten, ettd
melutaso ei ylitd ohjearvoja. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys
leikki- ja oleskelualueen meluttomuudesta.

Paikoitus tulee rajata muista piha-alueista selkeasti joko muurilla tai
istutuksilla.

Paikoitusalueiden kattamattomat pysakdintiruudut tulee toteuttaa
nurmikiveyksena.

Piha-alueille tulevat muurit tulee toteuttaa joko paikallamuurattuna tai
betonivaluna.

Materiaalien ja kasittelyn tulee olla yhtenevdinen korttelin muun rakentamisen
kanssa.

Korttelialueelle tulee laatia pihasuunnitelma. Suunnitelman laatijan tulee olla
ammattitaitoinen ja kokenut pihasuunnittelija, esim. maisema-arkkitehti tai
suunnitteluhortonomi. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Uudisrakennukset tulle sijoittaa maaston mukaisesti, siten ettei turhia
maanpinnan leikkauksia tai tayttoja tarvitse tehda.

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittda rakennushankkeen pohjalta laadittu
hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka sisadltda suunnitelman
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta.

Jos tontilta tuleva hulevesivirtaama (mitoitussade 180 I/s/ha) on yli 90 litraa
sekunnissa (I/s), tulee hulevesia viivyttaa tontilla. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentya 24 tunnin kuluessa tayttymisestdan ja niista tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivyttavan rakenteen tulee kuitenkin olla sellainen, ettei se tyhjene
alle 0,5 tunnissa tayttymisestaan.

Piha-alueiden valaistus tulee olla haikdaisematonta.
YLEISMAARAYKSET
Alueella alin lattiakorko tulee olla +81,40 N200O jarjestelmassa.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemardinti tulee hoitaa
kiinteistokohtaisin pumppaamoin.

Korttelialueella on ennen rakentamistoimenpiteita tehtava
maaperatutkimukset ja ne on liitettdva perustamissuunnitelmineen
rakennuslupa-asiakirjoihin. Pilaantuneet maa-ainekset on poistettava tai
kasiteltava vaarattomiksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista
ympdristéviranomaisen vaatimassa laajuudessa.

Kiinteistdjen jatehuolto tulee toteuttaa yhteisjarjestelyna.

Sitova tonttijako hyvdksytdadan asemakaavan yhteydessa.
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Keski-Suomen museo

Museotoimenjohtaja Hanna-Kaisa Melaranta (hanna-kaisa.melaranta@ijyvaskyla.fi)
Intendentti Saija Silen (saija.silen@jyvaskyla.fi)

Arkkitehti Jouko Koskinen (jouko.koskinen@jyvaskyla.fi)

Amanuenssi Nina Moilanen (nina.moilanen@jyvaskyla.fi)

Keski-Suomen Elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus
kirjaamo.keski-suomi@ely-keskus.fi

Esitys Vaajakosken SOK:n entisen hallintorakennuksen ( Kanavahovi ) suojelemiseksi
lailla rakennusperinnén suojelusta (Konttisentie 2, Jyviskyla)

Esityksen tekija:
Keski-Suomen museo / Jyvaskylan museot, Jyvaskylan kaupunki
Vapaudenkatu 28, 40100 Jyvaskyla

Suojeluesityksen tekija Keski-Suomen museo toimii Museolain
314/2019 3.luvun mukaisena alueellisena vastuumuseona Keski-Suo-
messa, ja on siten Laki rakennusperinnén suojelusta annetun lain 5 §
(17.12.2020/1085) kohdan 2. mukainen toimija ja siten voi toimia esi-
tyksen tekijana.

Esityksen kohde:
Kanavahovi, entinen SOK:n Vaajakosken tehtaiden hallintorakennus
(1 rakennus)

Osoite:
Konttisentie 2, 40800 Vaajakoski. Jyvaskyld. Keski-Suomi
(71. kaupunginosan kortteli 137 tontti 1)

Kiinteistdon omistaja:

Jykia Oy

Omistajan osoite:

Asekatu 3B, 40100 Jyvaskyla

Suojelun tilanne:
ei suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1970.

Arvot:

RKY 2009-alueen osa, liittyen Vaajakosken teollisuusyhdyskunnan
valtakunnallisesti merkittavaan rakennusperintédn, maakunnallisesti
merkittdvaa modernia rakennusperintvd osana RKY2009 aluetta.
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Suojeluesitys

Keski-Suomen museo esittaa Keski-Suomen ELY-keskukselle Jyvas-
kylan Vaajakosken teollisuusymparistd -nimiseen valtakunnallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon keskeisesti kuuluvan
Suomen osuuskauppojen keskusliiton (SOK) rakennuttaman Vaaja-
kosken tehtaiden entisen hallintorakennuksen, sittemmin Kanavaho-
vina tunnetun rakennuksen suojelemista Lailla rakennusperinnén suo-
jelemisesta 498/2010.

Keski-Suomen museo katsoo, etta suojeluesitys on saatava vireille va-
littémasti.

Keski-Suomen museo esittaa, ettd kohteen sailymisen varmista-
miseksi ja suojelun ratkaisemiseksi lailla maaritellylla tavalla, tulee ra-
kennus turvata toistaiseksi voimassa olevalla vaarantamiskiellolla.

Esityksen perustelut, Laki rakennusperinnén suojelusta 2 §, So-
veltamisala

Keski-Suomen museo katsoo, etta laki rakennusperinnén suojelemi-
sesta 2§:n soveltaminen kyseiseen rakennukseen tayttyy kaikkien kol-
men soveltamisedellytyksen osalta. Kohteen osalta toteutuvia edelly-
tyksia on:

1) kohteella on valtakunnallista merkitysta

Kohteella on valtakunnallista merkitystd modernin arkkitehtuurin ja toi-
misto- seka hallintorakentamisen edustajana suurten yrityksien kes-
kusrakennustoimistojen esimerkkind. Rakennus kuuluu olennaisena
osana Vaajakosken teollisuusympéristéén (RKY2009)

2) kohteen sailymisté ja suojelua ei voida turvata alueidenkayttélailla
ja sen nojalla annetuilla sdannoksilla tai maarayksilla

Keski-Suomen museo katsoo, ettei kohteen sailymista ja suojelua
voida turvata alueidenkayttélailla ja sen nojalla annetuilla saannoksilla
ja maarayksilla rakennuksen siséatiloja koskevien arvojen osalta seka
alueen asemakaavatilanteen ollessa ratkaisematta. Kohteen suojelua
ei ole siten ratkaistu maankaytit- ja rakennuslain kautta. Keski-Suo-
men museo katsoo, etta rakennuksen sisétiloissa on sellaisia erityisia
arvoja, joita ei asemakaavalla vuoda turvata. Naité ovat selvityksen
mukaan erityisesti padaulan rappuset ja siihen liittyva reliefi seka kat-
toikkunan rakenne. Myés toisen kerroksen nauhaikkunaan liittyvé julki-
sivuaihe sisatilan puolelta.

3) kohteen suojeluun tdman lain mukaisesti on erityisia syitd asema-
kaavoitustilanteen vuoksi.

Kohteen sailyminen on vaarantunut asemakaavatilanteen vuoksi. Ra-
kennus on esitetty suojeltavaksi asemakaavalla, joka on luonnos- ja
ehdotusvaiheen jalkeen pysaytetty ennen hyvaksymisvaihetta omista-
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jan toimesta. Asemakaavaprosessin pysayttamisen jalkeen on raken-
nuksen omistaja hakenut rakennukselle purkamislupaa. Kielteisesta
paatbksestéd omistaja valitti korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Valitus ei
menestynyt, joten sen jalkeen on jatetty uusi purkamislupa. Kiinteiston
yllapidon ja hoidon taso on laskettu minimiin.

Perustelut

Keski-Suomen museo esittda Laki rakennusperinnén suojelusta teh-
dyn esityksen seka siihen liittyvan vaarantamiskiellon perusteluina
modernia arkkitehtuuria maakunnallisesti sekd mahdollisesti valtakun-
nallisesti edustavan rakennuksen purkamiseen tahtaavat aktiiviset toi-
menpiteet.

Vuonna 1958 valmistuneen, arkkitehti Pauli Lehtisen suunnitteleman
rakennuksen sailymisedellytykset vaarantuivat, kun vuonna 2018 aloi-
tettu asemakaavaprosessi keskeytettiin omistajan toimesta ennen
asemakaavan hyvaksymisvaihetta. Asemakaavassa rakennus ja sen
keskeinen sisatila oli maaratty suojeltavaksi. Taman jalkeen raken-
nusta on kahdesti haettu purettavaksi. Ensimmaisesta kielteisesta pur-
kamispaatoksesta valitettiin hallinto-oikeuteen ja korkeimpaan hallinto-
oikeuteen omistajan toimesta.

Keski-Suomen museo katsoo, ettd asemakaavan ollessa keskeyty-
neené ja rakennuksesta tehtyjen purkamislupahakemuksien vuoksi ei
voida turvata riittavalla tavalla rakennuksen sailymista nykytilanteessa.
Kaynnissa olevat toimenpiteet muodostavat perustellun uhkan raken-
nuksen sdilymiselle tilanteessa, jossa asemakaavallisen suojelun ete-
neminen on keskeytetty ja purkamiseen tahtaavat toimenpiteet kayn-
nistetty tdman jalkeen. Keski-Suomen museo katsoo, etté toimenpi-
teilla pyritddn estamaan asemakaavan ja siihen liittyvan suojelun to-
teutuminen seka heikentdamaan Vaajakosken teollisuusalueen valta-
kunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén arvoja.

Tunnistetut arvot

SOK:n entisen hallintorakennuksen (Kanavahovi) rakennuskohtaiset
kulttuurihistorialliset arvot on todettu useassa eri kulttuurihistorialli-
sessa inventoinnissa SOK:n omistamien Vaajakosken tehtaiden
osana. Inventointeja ovat tehneet aluevastuumuseo, Keski-Suomen
museo, ettd Museovirasto.

Vaajakosken teollisuusymparistd aluekokonaisuutena on osoitettu val-
takunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaiseksi valtakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistdksi. Valtakunnallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY) on inventointi, jonka
kohdevalikoima kuvastaa Suomen historian vaiheita. Se on valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittama inventointi. Valtakun-
nallisesti merkittavistéa kohteista muodostuu kokonaiskuva Suomen
rakennetusta historiasta ja sen keskeisista kehityslinjoista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on esitetty maankaytts- ja ra-
kennuslaissa (1999/132), 3 luku Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoit-
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teet. Valtakunnallinen inventointi Valtakunnallisesti merkittavat raken-
netut kulttuuriymparistét, Museovirasto 2009 (www.rky.fi) on valtioneu-
voston paatoksella 22.12.2009 otettu valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi. Paatos tuli
voimaan 1.1.2010.

Vaajakosken teollisuusyhdyskunnan arvot muodostuvat SOK:n raken-
nustoiminnasta kokonaisuutena vuodesta 1912 alkaen, toiminnan kes-
taessa aina 1980-luvulle saakka.

SOK:n hallintorakennus edustaa sotien jalkeista rakennustoimintaa ja
SOK:n laajenemistoiminnan viimeista vaihetta Vaajakoskella. Hallinto-
rakennuksen jalkeen tehtiin SOK:n Vaajakosken tehtaiden viimeiset
rakennuttamishankkeet 1960-1970-lukujen taitteessa, jolloin uusi SO-
KOPAN lastulevytehdas valmistui 1967 edellisen tuhouduttua tulipa-
lossa ja rakennettiin uusi makeistehdas 1969 (nykyisin Pandan teh-
das).

Vaajakosken SOK:n teollisuusalueen valtakunnallinen erityisarvo to-
dettiin SOK:n Vaajakosken teollisuusympaéristéssé jo vuonna 1993
Museoviraston ” Rakennettu kulttuuriymparistd. Valtakunnallisesti ar-
vokkaat kulttuuriymparistét. ” Museovirasto ja Ymparistoministerio,
Helsinki 1993, s.204. Valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kult-
tuuriymparistén kuvaustekstissa todetaan, ettd Vaajakoski on tuotan-
torakenteeltaan monipuolisimpia ja arkkitehtuuriltaan yhtenaisimpia
osuusliikkeen rakentamia teollisuusalueita Suomessa.

Kun valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita uudistettiin, paivitettiin
vuonna 2009 Suomen valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kult-
tuuriymparistét. Vaajakosken teollisuusymparisté oli edelleen mukana
valtakunnallisesti merkittéavien alueiden ja kohteiden listauksessa,
jonka valtioneuvosto vahvisti. SOK:n hallintorakennus sijoittuu VVaaja-
kosken teollisuusyhdyskunta- nimisen RKY-alueen keskelle. Lahde:
https://www.rky fi/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE [1D=191

Lauri Putkonen oli Museoviraston ja Ymparistoministerion toteutta-
massa erityisinventoinnissa nimelta "Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
teollisuusymparistot” tutkinut ja nostanut esiin Vaajakosken teollisuus-
alueen maamme teollisuushistorian lahtékohdasta merkittdvana koh-
teena vuonna 1988 (Ymparistéministerion tutkimus 4/1988).

Yksittaisena rakennuksena SOK:n hallintorakennukseen ja sen kult-
tuurihistoriallisiin arvoihin kiinnitettiin huomiota 2000-luvulla, kun mo-
dernin rakennusperinnon tutkimus ja siihen liittyvat erillisinventoinnit
alkoivat toteutumaan jarjestelmallisesti. Se on todettu Keski-Suomen
museon modernia rakennusperintéd koskevissa rakennusinventoin-
neissa maakunnallisesti merkittavaksi rakennukseksi. SOK:n hallinto-
rakennuksella voi olla mahdollisesti jopa valtakunnallista erityisarvoa,
kun valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaista inventointia
paivitetddn seuraavan kerran.

Entista hallintorakennusta on tutkittu viimeksi Vaajakosken taajamaa
koskevassa modernin rakennusperinnén inventoinnissa. Sen toteutti
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Keski-Suomen museon vuosina 2009-2011. Tuossa yhteydessé tun-
nistettiin rakennuksen yksildidyt, modernin rakennusperinnén arvot
maakunnallisesti merkittaviksi. Keski-Suomen museo on tuolloin to-
dennut rakennusinventoinnissa kohteen arvoista:

"SOK:n entinen hallintorakennus on SOK:n arkkitehti Pauli Lehtisen
suunnittelema toimistorakennus. Rakennus on tyypillinen ja edustava
oman aikansa arkkitehtuurin esimerkki. Aikakaudelle ominaisia piir-
teita ovat esimerkiksi punatiilijulkisivut, modernin rakenneratkaisun
mahdollistamat nauhaikkunat ja tilaratkaisut seké niukat, mutta huo-
lella valitut detaljit. Rakennus on julkisivuiltaan pitkélti alkuperéaisesséa
asussa.

Rakennuksen tilaohjelma on jossain madrin muuttunut, mutta oleelli-
silta osin muutokset eivét sodi arkkitehdin suunnitteluperiaatteita vas-
taan. Sisétiloissa on muutamia arkkitehtuuriltaan edustavia ja hyvin
alkuperdisessé asussa sdilyneita tiloja: ensimmaisen ja toisen kerrok-
sen keskushalli portaikkoineen, entinen kahvila- ja ruokasali seké toi-
sen kerroksen entinen neuvotteluhuone. Detaljina merkittavé on kes-
kushallin kaftoikkuna ja erityisesti sen syvennyksen rappausreliefi.

Rakennus sijaitsee maisemallisesti merkittavalld paikalla Vaajakos-
kentien varressa kallion paélla. Silld on siten arkkitehtonisten arvojen
liséksi merkittéavia taajamakuvallisia arvoja. Rakennus liittyy SOK:n
Vaajakosken tehtaiden sotien jélkeiseen laajenemisen vaiheeseen ja
silla on siten myos teollisuushistoriallista arvoa. Rakennus sijaitsee
museoviraston RKY2009 inventoinnissa valtakunnallisesti arvokkaaksi
rakennetuksi kulttuuriympéristéksi maéritellyn Vaajakosken teollisuus-
ympériston alueella.”

Suojelun edellytykset

Keski-Suomen museo katsoo, ettd edellytykset, jotka on mainittu
laissa rakennusperinnén suojelusta tayttyvat SOK:n entisessé hallinto-
rakennuksessa.

Valtakunnallinen ja maakunnallinen erityisarvo

Laissa rakennusperinnén suojelusta todetaan, etta rakennus voidaan
suojella, jos se on valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti
merkittédva. Keski-Suomen museo katsoo, ettd rakennus on vahintaan
maakunnallisesti merkittdva ja muodostaa keskeisen, modernia raken-
nusperintda ja sen suunnittelua edustavan osan valtakunnallisesti ar-
vokkaan Vaajakosken teollisuusymparistén rakennetun kulttuuriympé-
ristén kokonaisuudessa.

Keski-Suomen museo katsoo, etta rakennuksen erityiset arvot tulee
selvittaé valtakunnallisella tasolla modernin rakennusperinnén lahto-
kohdista, kun seuraavan kerran arvioidaan valtakunnallisten alueiden-
kayttétavoitteiden mukaisia aluekokonaisuuksia (ns.RKY-alueet) ja nii-
hin liittyvaa sotien jalkeista rakennuskantaa. Edellisessa valtioneuvos-
ton hyvaksymassé inventoinnissa (2009) ei modernin rakennusperin-
non arvoja tai tunnusrakennuksia ollut erityisella tavalla tunnistettua
tai huomioitu osana alueiden historiallista ja arkkitehtonista kehitysta.



6(10)

Tuolloin Suomen modernia rakennusperintda ei ollut vieléd ryhdytty jar-
jestelmallisesti tutkimaan ja arvottamaan. Talta osin modernin raken-
nusperinnén arvojen tunnistaminen on valtakunnallista erityisarvoa
omaavissa aluekokonaisuuksissa télté osin viela vaillinaista.

Ainutlaatuisuus ja alkuperdisyys, historiallinen todistusvoimai-
suus ja merkitys

SOK:n hallintorakennus on ainoa laatuaan ja se suunniteltiin nimen-
omaan Vaajakosken tehtaiden hallintoa varten. Rakennus tehtiin
SOK:n omien tuotantolaitoksien toimittamista materiaaleista ja kalus-
teista. Padosa rakennuksen rakennusmateriaaleista ja sisustamiseen
kaytettavista tuotteista valmistettiin nimenomaan Vaajakoskella.
Keski-Suomen museolla ei ole tiedossa vastaavaa arkkitehti Lehtisen
tai SOK:n keskushallinnossa suunniteltua toimisto- ja hallintoraken-
nusta Suomessa. Myds koko Vaajakosken teollisuusymparisto séily-
neine rakennuksineen on Suomen mittakaavassa ainutlaatuinen ja eri-
tyisesti tasta lahtokohdasta muodostuu myds hallintorakennuksen
arvo osana kerroksellista ja alkuperdiseen Vaajakosken teollisuusym-
paristdn historiaan ja kehitykseen liittynytta rakennusperint6a.

Hallintorakennuksen arkkitehtuuri on tarkoin harkittua ja yksityiskoh-
taista. Rakennukseen tehdyt reliefit yhdistyneena kattoikkunan tuo-
maan ylavaloon portaikossa tai kaarevasta toisen kerroksen julkisivu
kertovat harkituista ratkaisuista. Harmillisesti alkuperaiset sisustusrat-
kaisut ovat paaosin kayttoétarkoituksien muuttuessa kadonneet, mutta
rakennuksen arkkitehtuuri ja moduuleihin perustuvat ratkaisut ovat silti
edelleen alkuperaisen suunnitelman mukaiset. Rakennuksessa on
poikkeuksellista my&s sen suunnitteluhistoriaan ja rakentamisaikaan
nahden tavoite monikayttétilan ja muuntojoustavan suuren toimistora-
kennuksen moduuliratkaisujen eraasta sovelluksesta. Rakentamisen
tavat sen sijaan nojautuvat vahvasti suomalaisen rakentamisen histo-
riaan, edelleen paikalla muurattuna ja padosin SOK omana tyénaan
toteuttamana ratkaisuna. Kun 1960-luvun myéta alkoi elementtiraken-
taminen kehittymaan yhdistaa tama ratkaisu siten vield tulevaisuuden
tilankayton toiveet perinteiseen rakentamisen traditioon. Rakennus
edustaa korkealaatuista arkkitehtuurisuunnittelua yhdistettyna tehok-
kaan ja nopeasti kehittyvan yhteiskunnan monikayttdisyytté seka
muunneltavuutta tavoitteleviin toiveisiin. Ymmarrettiin, etta tilojen kay-
tossa sen monipuolisuuden mahdollistaminen helpoilla ratkaisuilla,
esimerkiksi seinia siirtamalla, oli tulevaisuutta.

SOK:n hallintorakennuksen merkitys alueelle ja sen historialle on huo-
mattava. Sen parhaiten voi huomata siita, mihin rakennus sijoitettiin.
Se on nakyva osa Vaajakosken maisemaa, liikenteen solmukohdassa
ja Vaajakosken teollisuusyhdyskunnan ytimessa. Se on usealle vaaja-
koskelaiselle tuttu paikka, jos ei konttorina niin vaikkapa vaistékou-
luna. Se kuvaa hienolla tavalla Vaajakoskella SOK:n teollisuustoimin-
nan pitkaa historiaa ja sen vaiheita, 1950-luvulla SOK rakennutti hal-
lintorakennuksen liséksi vain SOKOPAN tehtaan. Siten hallintoraken-
nuksen merkitys nousee esiin seka hierarkkisesti yhtion tarkeimpana
rakennuksena Vaajakoskella, edustustilana. Toisaalta se edustaa
myos SOK:n sotien jalkeistd modernin arkkitehtuurin perintéa alueella,
jossa paaosa teollisuusrakennuksista ja toiminnasta muotoutui ennen
toista maailmansotaa.
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Huolimatta kayton paattymisesté alkuperaisessa kontekstissa SOK:n
toiminnassa ja sen jélkeen useiden valiaikaisluonteisten kayttétarkoi-
tuksien haasteissa, on hallintorakennus sailyttanyt arkkitehtuurinsa 14-
hes alkuperaisena julkisivujen osalta. Vain katemateriaali on uusiutu-
nut, rakennusmateriaalit julkisivuissa ovat pa&osin alkuperaiset. Sisiti-
loissa on edelleen tunnistettavissa tilasarjat ja paapiirteet alkuperai-
sesta suunnitelmasta, vaikka kalustus ja sisapinnat ovat uusiutuneet
yli 50 vuoden aikana. Suhteessa valtakunnallisesti arvokkaaseen ko-
konaisuuteen, rakennus on osa kerroksellista SOK:n rakennusperin-
nosta kertovaa aluetta, edustaen modernia arkkitehtuuria SOK:n pu-
natiiliarkkitehtuurissa.

Keski-Suomen museo kiinnittaa huomiota siihen, etta kayttstarkoituk-
sien muutoksiin liittyneita sisatilojen muutoksia ja katemateriaalin vaih-
dosta lukuun ottamatta rakennus on sailynyt alkuperaisessa asussaan
edustaen modernin arkkitehtuurin osalta poikkeuksellista rakennushis-
toriallista ja arkkitehtonista osaa Vaajakosken SOK:n historiallisessa
rakennuskannassa.

Lahteena arvojen koostamisessa on kaytetty Keski-Suomen museon
rakennustutkimusarkistoa, viranomaistyéssa annettuja lausuntoja
seka rakennusinventointeja vuosilta 1983-2024.

Muut selvitykset

Rakennushistoriaselvitysta ei ole laadittu kohteesta, mutta Keski-Suo-
men museo on tehnyt rakennuksen asemakaavahankkeen taustasel-
vityksena aikaisempia rakennusinventointeja taydentdvan sisatilojen
dokumentoinnin. Kuva-aineisto I6ytyy Keski-Suomen museon SIMO-
kuvatietokannasta, rakennusinventointitiedot Keski-Suomen museon
rakennustutkimuksen arkistosta seka Collecte — tietokannasta
(1.1.2025 alkaen).

Rakennuksesta omistaja on laatinut vuosien aikana useampia kunto-
tutkimuksia. Ne ovat omistaja, JYKIA Oy:n hallinnassa. Selvitykset on
toimitettu Keski-Suomen museolle eri hankkeiden ja prosessien yhtey-
dessa, muun muassa kaavoitus- ja purkamislupa-asioiden lausuntoai-
neistona. Viimeisimmat ovat tehty vuonna 2024, ne ovat saatavissa
kiinteistén omistajalta. Kanavahovin rakennuksesta on laadittu useita
kuntoon liittyvia selvityksia. Selvityksien osalta niita ovat teettaneet
kiinteistén omistaja eri hankkeiden yhteydessa.

Keski-Suomen museon nakemyksen mukaan lausuntoaineistojen liit-
teina olleissa rakennusta koskevissa kuntotutkimuksissa (asemakaa-
voitus, purkamislupahakemukset), ei ole osoitettu rakennuksessa sel-
laisia vaurioita tai ongelmia, joita ei voitaisi korjata tavalla kohtuullisin
toimenpitein samalla sailyttden rakennuksen kulttuurihistorialliset ar-
vot. Keski-Suomen museon nakemyksen mukaan rakennus ei ole pur-
kukuntoinen tai kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan heikentynyt huolimatta
siita, ettei rakennus ole ollut kaytossa eiké aktiivisen peruskunnossa-
pidon ja vuosikorjauksien piirissé viime vuosina.



8(10)

Rakennus ei ole vaaraksi ymparistélleen, eika esimerkiksi rakennus-
valvonnan jatkuva valvonta ole tietojemme mukaan joutunut anta-
maan korjauskehotuksia. Sen sijaan yliapidon taso sekéa rakennuk-
seen liittyvat toimenpiteet ovat vaarantamassa rakennuksen saily-
misedellytykset ja asemakaavan keskeyttamisen vuoksi myds muo-
dostavat aidon uhan suojelun tarkoitukselle.

Kohde ei ole saanut Keski-Suomen museon tietojen mukaan entista-
misavustuksia eikd avustuksia rakennusperinnén hoitoon. Kohdetta ei
ole kunnostettu viimeisen kymmenen vuoden aikana myosk&an EU-
rahoituksella eika siihen liittyvalla kansallisella rahoituksella.

Kaavoitus

Keski-Suomen maakuntakaava

SOK:n entinen hallintorakennus liittyy valtakunnallisesti arvokkaaseen
rakennettuun kulttuuriymparistoon, Vaajakosken teollisuusymparis-
toon (RKY2009), jonka myéta alue on merkitty valtakunnallisesti ar-
vokkaana rakennettuna kulttuuriymparisténa Museoviraston inventoin-
nin mukaisesti Keski-Suomen maakuntakaavan kulttuuriymparistéihin.
Maakuntakaavassa alue on merkitty seudullisesti merkittavaksi tiivis-
tettavaksi taajamaksi. Alueen lansipuolelle on osoitettu keskustatoi-
mintojen alakeskus (ca).

Entista hallintorakennusta ei ole nostettu Keski-Suomen maakunta-
kaavan yksittaiseksi kohteeksi johtuen valtakunnallisesti merkittavia
alueita koskevista merkitsemiskaytannéista, joilla pyritdédn samaa kuit-
tuurihistoriaa ja rakennusperintéa koskevia kohteita késitteleméaan
osana valtakunnallisesti merkittdvaa kokonaisuutta ja valttamaan
paallekkaisia merkintoja.

Jyvédskyldn yleiskaava

Jyvaskylan yleiskaavassa alue kuuluu Vaajakosken aluekeskukseen.
Alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriym-
paristoon RKY2009 (Vaajakosken teollisuusymparisto).

Asemakaava

Alueella on edelleen voimassa asemakaava vuodelta 1971. Alue on
kaavassa merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (AL). Rakentami-
nen on sallittu kahteen kerrokseen, rakennusoikeus on maaritelty te-
hokkuusluvulla (e=0,3), jonka mukaan sallittu rakennusoikeus on
2311,29 kerrosalaneliometrid. Rakennusoikeutta

on kuitenkin kaytetty 4004 kerrosalanelidmetria. Asemakaava on van-
hentunut muun muassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
osalta seka rakennuksien suojelun osalta (moderni rakennusperintd,
Keski-Suomen museon rakennusinventoinnit, Museoviraston VAT- in-
ventointi, Ymparistoministerion ja Museoviraston teollisuusperinnén
erikoisinventointi)

Uuden asemakaavan laatiminen kaynnistettiin vuonna 2018 osana
kiinteistonkehittamishanketta. Asemakaava eteni ehdotusvaiheeseen
ja odotti hyvaksymisvaihetta, kun omistaja veti kaavahankkeen pois.
Syyna oli kehittamiseen osallistuneen kumppanin vetaytyminen hank-
keesta rahoituksen (ARA) poistuttua Kanavahovin suojellun kiinteiston
osalta.
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Asemakaavan muutoksella oli tarkoitus mahdollistaa asuinrakentami-
nen SOK entisen hallintorakennuksen kortteliin. Alue kuuluu valtakun-
nallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéén (RKY2009,
Vaajakosken teollisuusymparists). Suunnittelualueen todettiin sijaitse-
van keskeisesti Vaajakosken palveluiden ja yhdyskuntatekniikan suh-
teen. Alueen toteuttamisesta piti vastata kokonaan yksityinen taho.
Asemakaavamuutoksessa osoitettiin tarvittavat merkinnat ja maarayk-
set suojellulle rakennukselle, piha-alueille ja uudisrakentamiselle huo-
mioiden teollisen kulttuuriymparistén erityispiirteet ja alueen luonnon-
olosuhteet. Taydennysrakentaminen hallitulla tavalla oli katsottu ole-
van ratkaisu kauan tyhjillaan olleen suojellun rakennuksen turvaa-
miseksi. Sen myéta esitettiin kiinteiston alueelle kaksi seitsemznker-
roksista uutta asuinrakennusta ja suojeltavaan rakennukseen mahdol-
listettiin asumista seké& asuintarkoitukseen littyvié yhteiskaytts-, pal-
velu, sekd asumiseen mahdollisesti liittyvia liiketiloja yhteensé noin

2 800 kerrosneliometria. Uusien asuinkerrostalojen yhteenlaskettu ra-
kennusoikeus on noin 7 700 kerrosneliémetria. Keski-Suomen museo
oli mukana vahvasti asemakaavan valmistelussa ja my6s Museoviras-
ton neuvontaa hyddynnettiin erilaisten ratkaisujen pohdinnassa.
Kaavaluonnos oli nahtavilla 8.1.-5.2.2019 ja kaavaehdotus
10.12.2019-10.1.2020.

Asemakaavan muutoksessa SOK entinen hallintorakennus oli tunnis-
tettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi jo luonnosvaiheessa (n&hta-
villa 8.1.-5.2.2019). Rakennusala oli osoitettu sr-merkinnalla ja siihen
liittyvin suojelumaarayksin.

Lausunnolla vuonna 2020 olleessa asemakaavan muutosehdotuk-
sessa rakennus oli edelleen merkitty suojeltavaksi rakennukseksi sr-1
-merkinnalla. Asemakaavaehdotuksessa rakennusta koskeva suojelu-
maarays kuului:

"Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Kulttuurihistoriallisesti arvo-
kas rakennus, joka sijaitsee valtakunnallisesti merkittavén rakennetun
kulttuuriympériston alueella. Rakennuksen ominaispiirteet tulee kor-
jaustoissé séilyttas. Korjauksissa tulee kéyttaa alkuperaisia tai niité
vastaavia materiaaleja. Rakennuksen tai rakenteiden korjaustyot eivéat
Saa vdhentaé kulttuurihistoriallista arvoa. Sisétilojen osalta suojelta-
van rakennuksen aulatila ja siihen liittyvat rakenteet, kuten kattolyhty,
portaikko ja koristeaiheet tulee séailyttad. Rakennuslupavaiheessa tu-
lee méadéritella tarkemmin suojeltava kokonaisuus rakennusvalvontavi-
ranomaisen ja museoviranomaisen kanssa.”

Keski-Suomen museo huomauttaa, etta poikkeuksellisesti myds sisati-
lojen ominaispiirteita esitettiin asemakaavassa suojeltavaksi keskus-
aulan osalta. Asemakaavan muutosalue oli kokonaisuudessaan valta-
kunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéristéa (Vaajakos-
ken teollisuusymparists, RKY-2009).

Lahde: 71:012/ kanavahovi / asemakaavaselostus, sivu 4. 2020. Ase-
makaavoitus, Jyvaskylan kaupunki
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Yhteenveto

Valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén modernia
arkkitehtuuria edustavan SOK:n entisen hallintorakennuksen purkami-
nen ei Keski-Suomen museon nakemyksen mukaan vastaa maan-
kaytto- ja rakennussuojelulaissa tarkoitettua rakennussuojelun tarkoi-
tusta. Rakennuksen purkaminen merkitsisi rakennettuun ymparistoon
sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista. Nailta
osin Keski-Suomen museo katsoo, ettd huomioiden SOK:n hallintora-
kennuksen valtakunnallisen merkittavyyden kulttuurihistoriallisena ko-
konaisuutena ja sen ainutlaatuisuuden 1950-luvun modernistisena,
moduuliajatteluun perustuvana julkiseen toimintaan liittyvéana ja SOK:n
Vaajakosken edustusrakennuksena, kohteen purkaminen merkitsisi
laissa mainittujen arvojen menetysta.

Keski-Suomen museon nakemys on, ettad suojelua ei tulla asemakaa-
valla ratkaisemaan vaan ratkaisua haetaan suojelemattoman raken-
nuksen purkamisella. Koska arvoja ei voida asemakaavalla turvata,
Keski-Suomen museo esittaa rakennuksen suojelua lailla rakennuspe-
rinndn suojelusta. Keski-Suomen museo katsoo, ettéa rakennus tulee
kunnostaa sen arvoja kunnioittavalla tavalla SOK:n modernin raken-
nusperinnén edustajana Keski-Suomessa.

10, 12. 2034

Keski-Suomen museo

Hanna-Kaisa Melaranta
museotoimenjohtaja

Museovirasto, kirjaamo (kirjaamo@museovirasto.fi)
Jyvéskylan kaupunki, kifaamo (kiriaamo@jyvaskyla.fi)

SOK:n hallintorakennus, "Kanavahovi’ kooste

Asemakaavan ehdotusselostus

Asemakaavan ehdotus

Kuvaliite

Rakennusinventointiiomake, Keski-Suomen museo 2009, 2011
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I

NN L

Nimi Entinen SOK:n hallintorakennus
Nimen tyyppi Kaytdssa oleva nimi

Nimi Konttisentie 2

Nimen tyyppi Muu nimi

Pohjoiskoordinaatti 6902071

Itdkoordinaatti 441709

Koordinaattijarjestelma ETRS-TM35FIN

Kunta Jyvaskyla

Osoite Konttisentie 2, Vaajakoski

Maakunta Keski-Suomi

Maa Suomi

Ajoitus 1958

Kuvaus Kuvaus: SISATILAT TILAJAKO Entisen hallintorakennuksen

sisatilojen pohjakaavassa rakennuksen keskella on paaportaikko,
jonka ymparilla jokaisessa kerroksessa on avoin aula tai halli.
Aulasta on kaynti rakennuksen siipiosiin, joista pohjois- ja
etelasiivessa kaikissa kerroksissa huonetilat ryhmittyvat
keskikaytavan varteen. Lansisiivessa on puolestaan ollut
avoimempia tiloja, ensimmaisessa kerroksessa kahvila/ruokasali ja
toisessa kerroksessa ndyttelyhalli. Pohjakerroksessa tiloja on
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ainoastaan pohjois- ja etelasiivessa. Pohjakerros on osittain maan

alla ja ainoastaan itasivun huoneet ovat ikkunallisia.
Ikkunattomissa huoneissa on teknisia tiloja, arkisto-. holvi- ja
vaestdnsuojatilat. MATERIAALIT Pohjois- ja etelasiiven kaytavien
pitkittaissuuntaiset seinat ovat tiiliseinia. Poikittaiset, huonetiloja
toisistaan erottavat seinat ovat alusta lahtien olleet kevyita
valiseinia. Alun perin valiseinat oli tehty SOK:n Vaajakosken
tehtailla valmistetusta SOKOPAN-lastulevysta. Kevyita valiseinia on
moneen otteeseen purettu ja tehty uusia. Uudemmat kevyet
valiseinat ovat materiaaliltaan Gyproc-kipsilevya. Lattiamateriaalina
rakennuksen kdytavatiloissa on kaytetty vinyylilaattaa tai -mattoa.
Entisissa toimistohuoneissa lattiamateriaali on yleensa linoleumia.
Huonetiloissa ja kaytavissa on SOKOPAN- tai Gyproc-levyista tehdyt
alaslasketut katot. Levyjen alle on piilotettu mm.
ilmanvaihtoputkia. Entisissa toimistohuoneissa on ikkunapenkkien
alla lammityslaitteet, joissa raitis tuloilma johdetaan [ampo&kennon
lapi. Lammityslaitteiden tekniikka on alkuperainen. Lampdkennot
on koteloitu levytysten taa. SAILYNEISYYS Rakennuksen
keskikaytavien varsilla sijaitsevien toimisto- ja luokkahuoneita on
moneen otteeseen yhdistetty ja jaettu valiseinia purkamalla ja
rakentamalla. Nama muutokset eivat kuitenkaan sodi rakennuksen
alkuperaista tilajaon periaatetta vastaan. Arkkitehti Pauli Lehtisen
suunnitteleman rakennuksen [ahtokohtana oli rakennuksen tilojen
muunneltavuus. Betonipilarien toimiessa kantavina rakenteina
ovat poikittaissuuntaiset seinat huoneiden valilla kauttaaltaan
olleet kevytrakenteisia ja tilat muokattavissa kulloisenkin tarpeen
mukaisiksi. Rakennuksen tilajakoon voimakkaimmin vaikuttaneet
muutokset ovat olleet toisen kerroksen lansisiiven nayttelyhallin
jakaminen (kevyilla) valiseinilla ja ensimmaisen kerroksen
etelasiiven kaytavahallin kaventaminen valiseinan paikkaa
vaihtamalla. Arkkitehtuuriltaan edustavia ja hyvin alkuperaisessa
asussa sailyneita tiloja ovat rakennuksen paaportaikko ja sita
ymparoivat aulat ensimmaisessa ja toisessa kerroksessa,
rakennuksen kahvila/ruokasali ensimmaisessa kerroksessa seka
toisen kerroksen alun perin neuvotteluhuoneena kaytetty tila.
Toimisto- ja luokkahuoneina kaytetyt tilat ovat sen sijaan
materiaaleiltaan ja sisustukseltaan pelkistettyja ja niukkoja.
Paaportaikko sijaitsee aivan rakennuksen keskella, keskushallissa.
Kierreportaiden syoksy on rapattua betonia. Porraskaiteet ovat
terastd, kaidepuu on kuultokasiteltya koivua. Molemmissa
kerroksissa portaikon ymparilla on kolme pylvasta, joissa on
harjattu rappauspinta. Katot on rapattu hienopintaisella
roiskerappauksella. Keskushallin katossa on ensimmaisessa ja
toisessa kerroksessa upotetut, pyoreat valaisimet. Toisessa
kerroksessa padportaikon ylla on rakennuksen kattolyhty, joka
valaistuna antaa valoa portaikkoon. Kattolyhdyn kohdalla on
pyéred, moniruutuinen kattoikkuna. Kattoikkunasyvennyksen
reunoille on rapattu reliefi, jonka kuviot kuvaavat SOK:n
Vaajakosken tehtaiden eri rakennuksia. Keskushallin
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lattiamateriaali on ensimmaisessa kerroksessa vinyylimattoa ja

toisessa vinyylilaattaa, lattiamateriaalien iasta ei ole varmaa tietoa.
Wec-tilojen aulan puoleisten seinien klinkkeripinta on luultavasti
alkuperainen. Ensimmaisen kerroksen lansisiivessa olevassa
ruokasali on sailynyt tilajaoltaan alkuperaisena. Salin panelointi ja
valaisimet ovat alkuperaisia. Tilassa on huomiotaherattavat, suuret
valaisimet, jotka kuuluvat alkuperdiseen sisustukseen. Myds
pienemmat kattovalaisimet ja seinan kello ovat sdilyneet
alkuperadisesta sisustuksesta. Toisen kerroksen etelasiivessa
sijaitseva entinen neuvotteluhuone on interi6oriltaan muita tiloja
arvokkaamman oloinen. Huoneen kattoon on levytyksilla tehty
kasettikattoa jaljitteleva pinta. Messinkivalaisimet sijoittuvat kunkin
levyn keskelle rytmittaen huonetilaa. Lakatusta puusta/puuviilusta
tehdyt komerot ja puhelinkoppi kuuluvat alkuperaiseen
sisustukseen. Muuttaja: Nina Aijéla; Muutoshetki: 09.11.2011
15:28:08; Lisaaja: Nina Aijala; Lisayshetki: 07.11.2011 14:44:23

Kuvaus Kuvaus: YMPARISTO: Entinen SOK:n Vaajakosken tehtaiden
hallintorakennus sijaitsee maisemallisesti merkittavassa paikassa
Vaajakoskentien ja rautatien laheisyydessa pienen kallioisen
maennyppylan paalla. Rakennuksen paasisaankaynnin edustalla,
sen kaakkoispuolella on lipputankojen reunustama aukio. Muuten
piha on nurmipintainen ja ymparilld kasvaa muutamia mantyja.
ARKKITEHTUURI Vuonna 1958 valmistunut rakennus edustaa 1950-
luvun toimisto- ja virastorakentamista ja sen arkkitehtuuri on
aikakaudelle ominaista. Kohde on pohjaltaan kolmisakarainen,
julkisivuiltaan osin kaareva rakennus. Rakennus on tehty
rinteeseen siten, ettd pohjakerroksesta osa on maan alla.
Pohjakerroksen lisaksi rakennuksessa on kaksi kokonaan maan
paallista kerrosta. Kantavana rakenteena on kaytetty
betonipilareita ja palkistoa. Julkisivut ovat puhtaaksi muuratuttua
punaista julkisivutiilta. Sokkelit ovat rappaamatonta betonia.
Betonipilarirakenne on mahdollistanut koko julkisivujen levyiset
nauhaikkunat. Valkoisissa ikkunapuitteissa on kaytetty
korostusvarina tiilenpunaista. Rakennuksessa on epasymmetrinen,
pulpettikattoa muistuttava satulakatto, jonka alkuperdinen
katemateriaali on ollut alumiinipelti. Vuoden 2007 vesikaton
peruskorjauksessa kate vaihdettiin teraspeltiin. Katolla
keskushallin ylla on arkkitehti Pauli Lehtisen tuotannossa
luonteenomainen valolyhty. Rakennuksen paasisaankaynti on
lansisiiven ja etelasiiven yhdyskohdassa, lounaisjulkisivun puolella.
Paasisaankaynnin kohdalla toinen kerros tydntyy ulkonevana
ensimmaisen kerroksen ylle muodostaen sisdanvedetyn katoksen
paasisaankaynnin paalle. Taman ulokkeen tai katoksen alapinta on
paneloitu punahongasta sahatulla hoylapanelilla. Kaareutuva
panelointi on ulkoarkkitehtuurin viehattavimpia detaljeja.
Paneloinnissa on alun perin ollut upotettuna nelikulmaisia
kattovalaisimia, mutta ne on jossain vaiheessa vaihdettu uusiin,
erilaisiin valaisimiin. Paasisaankaynnin porrasaskelmat on



1.4.2025 klo 10.59 6 / 10
paallystetty vaaleanharmailla graniittilaatoilla. Sisaankaynnin

vieressa on kiviaihe, jota reunustaa betonista ja graniittilaatoista
tehty penkki. Rakennuksessa on lisaksi sisaankaynti pohjoissiiven
paadysta ensimmaiseen kerrokseen seka itasivustasta
pohjakerrokseen. Muuttaja: Nina Aijala; Muutoshetki: 09.11.2011
15:28:32; Lisaaja: Nina Aijala; Lisdyshetki: 08.01.2009 13:06:15

Historia RAKENNUSVAIHE SOK:n Vaajakosken tehtaiden entinen
hallintorakennus on rakennettu vuonna 1958 aiemmin tulipalossa
tuhoutuneen vanhemman konttorirakennuksen tilalle.
Rakennusvaiheessa konttori toimi valiaikaistiloissa Liekkilassa.
Uuden hallintorakennuksen paasuunnittelijana toimi arkkitehti
Pauli Lehtinen, joka on suunnitellut SOK:n Vaajakosken tehtaille
useita rakennuksia sotien jalkeisena aikana. Lehtisen avustajina
toimivat rakennusmestarit P. Airaksinen ja Laine. Rakennuksen
urakoinnista vastasi B-Lindbergin Rakennustoimisto Oy. Lehtinen
suunnitteli pohjakaavaltaan erikoisen, kolmisakaraisen
toimistorakennuksen, johon tuli tiloja osittain maan alle
sijoittuvaan pohjakerrokseen ja kahteen kerrokseen sen
ylapuolella. Rakennuksen kantavana rakenteena on betonipilarit ja
palkistot, mika mahdollisti julkisivujen funktionalismille
luonteenomaiset nauhaikkunat ja sisatilojen muunneltavuuden.
Sisatilojen suunnittelussa lahtdkohtana olikin juuri tilajaon
muunneltavuus. Rakennus suunniteltiin moduliajattelulla.
Rakennuksessa perusmitta eli moduli on 120 cm, josta johdettiin
perusikkunan koko ja rakennuksen mitoitus. Modulien valiset
seinat toteutettiin kevyina, lastulevy- ja rimarakenteisina
valiseining, jotka rakennettiin lattiamateriaalin paalle siten, etta ne
oli helposti pois purettavissa. Toimistohuoneet sijoittuivat pitkan
keskikaytavan molemmin puolin. Kdytavan ja huoneiden valiset
rakennusrunkoon nahden pitkittaiset seinat ovat muurattu tiilista.
Moduliajattelun ja muunneltavuuden takia jokaisessa modulissa oli
ikkuna, lampdelementti (konvektorituuletuspatteri) ja raitis- ja
poistoilmaventtiili. Toimistohuoneen minimikooksi suunniteltiin
kahta modulia, joten joka toinen moduli varustettiin sahkopisteella.
Rakennuksen pohjakerroksessa lansisivustan maanalaiset tilat
olivat teknisia tiloja: ilmanvaihtokonehuone, kattilahuone ja
polttoainevarasto, sahkopaakeskus ja relehuone. Ikkunallisissa
itasivun huoneissa toimi aluksi SOK:n Vaajakosken tehtaiden
taideosasto piirtamdineen ja somistamoineen. Pohjakerroksessa
oli myds arkisto, holvi ja vaestonsuoja seka reikakorttihuone.
Rakennuksen koilliskulmassa oli talonmiehen 2h + k kasittava
asunto. Ensimmaisessa ja toisessa kerroksessa oli etupaassa
toimistotiloja. Kolmannen kerroksen lansisiivessa oli nayttelyhalli,
ilmeisesi tehtaiden tuotteiden esittelya varten. OMISTUS JA
KAYTTOTARKOITUKSET SOK:n toiminta Vaajakoskella lopetettiin
vahitellen 1980-luvun aikana. Entinen hallintorakennus myytiin
vuonna 1986 Oy Tanacorp Ltd:lle (nykyinen Tana Qy), joka osti
SOK:Ita myds entisen SOKOPAN-lastulevytehtaan
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tuotantotiloikseen. Vuonna 1989 rakennus siirtyi perustetun

Kiinteistdosakeyhtit Konttisentie 2:n omistukseen ja sita hallinnoi
tuolloin Kiinteistévarma Oy. 2000-luvulla omistajaksi tuli Jykes
Kiinteistét Oy. SOK:n toiminnan paatyttya rakennus toimi vuodesta
1986 lahtien jonkin aikaa Oy Tanacorp Ltd:n paakonttorina.
Pohjakerroksessa toimi lisaksi samasta vuodesta lahtien
mielenterveystoimisto. Vuonna 1988 rakennuksen ensimmaiseen
ja toiseen kerrokseen tuli Jyvaskylan sosiaalialan oppilaitos, joka
toimi tiloissa nelja vuotta. 1990- ja 2000-luvuilla rakennus on
toiminut Vaajakosken ylaasteen seka Janakan ja Kanavuoren
koulujen véistétilana. Vuoden 2011 inventoinnin aikaan rakennus
oli tyhjillaan ja oli ollut jo pari vuotta ilman kayttda. Jykes Kiinteistot
Oy hakee rakennuksen tiloihin uusia vuokralaisia. MUUTOS JA
KORJAUSVAIHEET: 1986: Vuonna 1986 haettiin rakennuslupaa
pohjakerroksen muuttamiseksi mielenterveystoimistoksi. Tuolloin
pohjakerroksen suurehkot tydhuoneet jaettiin valiseinin
pienemmiksi toimistohuoneiksi. Entinen pohjakerroksen
kaakkoispaadyssa sijainnut reikakorttihuone jaettiin valiseinalla ja
siita tehtiin paivaosasto ja toisesta huoneesta keittio ja ruokailutila.
Entinen talonmiehen asunto muutettiin perheteriapia-, neuvottelu-
ja henkildkunnan taukotilakayttéon. Asunto-osaan ei kuitenkaan
tehty valiseinamuutoksia. 1988: Vuonna 1988 haettiin
rakennuslupaa 1. ja 2. kerroksen muuttamiseksi Jyvaskylan
sosiaalialan oppilaitoksen opetustiloiksi. Kayttétarkoituksen
muutosta haettiin maaraaikaisesti neljaksi vuodeksi. Tuolloin
entisisia toimistotiloja yhdistettiin valiseinia poistamalla
suuremmiksi luokkatiloiksi. Valiseinamuutokset tassa ja vuoden
1986 kayttotarkoituksen muutoksessa tehtiin paaasiassa
rakennuksen modulisuunnittelua hyédyntaen, kevyita valiseinia
purkamalla tai siirtamalla. Ainoastaan ensimmaisen kerroksen
etelasiipeen tehtiin merkittavampi tilajaon muutos ottamalla osa
toimistojen kaytavahallista luokkatilaksi. Toisessa kerroksessa
nayttelyhalliin tehtiin juhlasali ja luokkatila valiseinin ja
kokoontaitettavin paljeovin erottaen. 1993: Vuonna 1993 haettiin
jalleen tilapaislupaa ensimmaisen ja toisen kerroksen tilojen
muuttamiseksi opetustiloiksi. Tuolloin rakennukseen sijoittui
vaistotiloihin Vaajakosken ylaaste. Muutos ei oleellisesti
vaikuttanut rakennuksen tilajakoon, silla ainoastaan muutamia
tiloja yhdistettiin suuremmiksi luokkahuoneiksi valiseinia
poistamalla. Samassa yhteydessa toteutettiin kuitenkin
ilmanvaihtoremontti, jossa koneellista ilmanvaihtoa tehostettiin ja
rakennuksen ullakolle seka pohjakerroksen entiseen
kattilahuoneeseen rakennettiin uudet ilmanvaihtokonehuoneet.
Korjausvaihe vaikutti lantiseen julkisivuun, johon tehtiin uusi
raittiin ilman ottokanava. Uusia ilmanvaihtoputkia on asennettu
joihinkin tiloihin nakyville eroten nain vanhoista alaslasketun katon
alla kulkevista ilmanvaihtokanavista. 1998: Vuonna 1998 haettiin
uudelleen lupaa viiden vuoden tilapaiselle kayttotarkoituksen
muutokselle, kun koulukayttda jatkettiin. Tuolloin myds
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pohjakerros otettiin opetustilakayttdon ja mielenterveystoimiston

pienista toimistohuoneista yhdistettiin valiseinia purkamalla
isompia luokkatiloja. Myds ensimmaisessa ja toisessa kerroksessa
luokkahuoneiden kokoa kasvatettiin valiseinia poistamalla.
Namaékin tilamuutokset toteutettiin rakennuksen muunneltavuutta
hyoddyntaen kevyita valiseinia purkaen ja niiden paikkaa vaihtaen.
1999 JA 2004: Vuonna 1999 rakennuksen pihapiiriin rakennettiin
suoja-aita ja vuonna 2004 pihavarasto. 2007: Vuonna 2007 haettiin
jalleen tilapaista lupaa kayttotarkoituksen muutokselle
opetustiloiksi. Rakennuksesta tuli Janakan ja Kanavuorten koulujen
vaistotila. Rakennuksen luokkatiloja muokattiin jalleen
valiseinamuutoksilla. Talla kertaa uusia valiseinia rakentamalla
erotettiin joistakin suurista lukkatiloista pienempia opetustila- ja
toimistohuoneita. Samana vuonna pihapiiriin rakennettiin
jatekatos. Vuonna 2007 rakennukseen toteutettiin myds vesikaton
ja valolyhdyn peruskorjaus. Vesikatto uusittiin bitumikermeilla ja
vanha katemateriaali vaihdettiin uuteen teraspeltikatteeseen.
Vesikattokorjauksessa raystaslinjaa hieman korotettiin.
Rakennuksen keskushallin ylla olevan valolyhdyn rakennetta
uusittiin, mutta vanha muoto sailytettiin. Lyhdyn lasitukset uusittiin
leikkauspiirustuksen mukaan opaalilasilla ja silkkipainetulla
kalvolla. Lasin savyn tummuusaste valittiin vanhan lasituksen
mukaan. Lasitusten rungot ja lasilistat puhdistettiin. Maalattavien
pintojen varisavy sailytettiin entisena. Ylahallin rappausreliefit
suojattiin korjauksen ajaksi ja sailytettiin.

SOK Vaajakosken tehtaiden arkisto. Jyvaskylan maakunta-arkisto.
Jyvaskylan kaupungin rakennusvalvonnan arkisto. Rakennusluvat:
180-58-98 180-86-192 180-88-35 180-93-265 180-98-20 180-99-1585

Ldhteen tunnus tai nimi  180-04-489 180-04-2113 180-07-1 180-07-2 180-07-255 Nieminen
Veikko, Jykes Kiinteistdt Oy, kiinteistonhoitaja. Suullinen tiedonanto
7.11.2011 Manelius Ritva, Jyvaskylan ammattiopisto, opinto-
ohjaaja. Sahkopostiviesti 4.11.2011.

Maastotyovaihe Maastotyot tehty
Arvottamisvaihe arviointi valmis

Kulttuurihistoriallinen

e Valtakunnallinen
merkittavyys

Perustelut Arviointi: SOK:n entinen hallintorakennus on SOK:n arkkitehti Pauli
Lehtisen suunnittelema toimistorakennus. Rakennus on tyypillinen
ja edustava oman aikansa arkkitehtuurin esimerkki. Aikakaudelle
ominaisia piirteita ovat esimerkiksi punatiilijulkisivut, modernin
rakenneratkaisun mahdollistamat nauhaikkunat ja tilaratkaisut
seka niukat, mutta huolella valitut detaljit. Rakennus on
julkisivuiltaan pitkalti alkuperadisessa asussa. Rakennuksen
tilaohjelma on jossain maarin muuttunut, mutta oleellisilta osin
muutokset eivat sodi arkkitehdin suunnitteluperiaatteita vastaan.
Sisatiloissa on muutamia arkkitehtuuriltaan edustavia ja hyvin
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Toimenpiteen tyyppi
Aloitusajankohta
Paattymisajankohta

Toimija

Alikohteet

Nimi

Nimen tyyppi
Kunta

Osoite
Maakunta
Maa

Ajoitus

Alkuperdinen
kayttotarkoitus

Kerrosluku

Kellari

Perustus
Perustuksen huomio
Runko

Rungon huomio

Katon muoto

9 / 10

alkuperadisessa asussa sailyneita tiloja: ensimmaisen ja toisen
kerroksen keskushalli portaikkoineen, entinen kahvila- ja ruokasali
seka toisen kerroksen entinen neuvotteluhuone. Detaljina
merkittava on keskushallin kattoikkuna ja erityisesti sen
syvennyksen rappausreliefi. Rakennus sijaitsee maisemallisesti
merkittavalla paikalla Vaajakoskentien varressa kallion paalla. Silla
on siten arkkitehtonisten arvojen lisaksi merkittavia
taajamakuvallisia arvoja. Rakennus liittyy SOK:n Vaajakosken
tehtaiden sotien jalkeiseen laajenemisen vaiheeseen ja silla on
siten myos teollisuushistoriallista arvoa. Rakennus sijaitsee
museoviraston RKY2009 inventoinnissa valtakunnallisesti
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LIITE

SOK:n hallintorakennus, ”Kanavahovi” kooste

Keski-Suomen museo

Kanavahovina tunnettu SOK:n Vaajakosken tehtaiden entinen hallintorakennus (1958)
edustaa modernia, sotien jalkeista teollisuus- ja toimistorakentamiseen liittyvaa
moduuliajatteluun ja tilamuunneltavuuteen liittyvaa arkkitehtuuria. Rakennus sijoittuu
keskeiselle paikalle valtatiemaisemassa ja Vaajakosken keskeisen kaupunkimaiseman ja
valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston ytimeen. Se edustaa
Vaajakoskella SOK:n oman rakennuttamistoiminnan viimeista vaihetta ja koko Suomen
mittakaavassa myds SOK:n omaa sotien jalkeista hallintorakennuksien suunnittelu- ja
toteutushistoriaa. Vastaavia muita kohteita ei Keski-Suomessa ole eiké valtakunnallisella
tasolla vertailuaineistoja ole saatavissa toistaiseksi koskien SOK:n hallintorakentamista

sotien jalkeiselta ajalta.

Alueen nykyinen rakennuskanta on padosin muodostunut sen jalkeen, kun
Osuuskauppaliike osti Vaajakosken sahan ja kaikki siihen liittyneet teollisuusrakennukset
Vaajavirran ymparistdsta patruuna Salvesenilta vuonna 1912. SOK kehitti aluetta
teollisuusalueena vuodesta 1912 aina 1960-luvulle saakka, jolloin sahan ymparille oli
syntyneet uudet voimalaitosrakennukset (uusi voimala ja vanha voimala), tulitikkutehdas,
naulatehdas, marmeladi- ja makeistehdas, margariinitehdas, pussitehdas, lakkitehdas,

lastulevytehdas, kalustetehdas seka pienempia teollisuuslaitoksia.

SOK:n henkilékuntaa palveli ensin Naissaaressa puurakennuksissa kauppa ja toimistot,
sittemmin rakennettiin funktionalismia mukailevat hallinto- ja johtajien rakennukset 1930 -
luvulla seka eri tehtaiden vali- ja tydnjohdolle tydésuhderakennuksia seka tyévaen asuntoja

Naissaareen, Varassaareen ja Vaajakosken keskustaajaman puolelle.

SOK:n konttorirakennus sijaitsi alkujaan alueen puurakennuksissa, vanhin niista toimi
Naissaaressa. Sittemmin SOK:n Vaajakosken tehtaiden toimisto muutti suurempaan
puurakennukseen, joka kuitenkin tuhoutui raivoisassa tulipalossa vuonna 1957. Nopeasti
ryhdyttiin toimeen uuden edustustavan ja modernin hallintorakennuksen saamiseksi
Vaajakosken tehtaiden keskuspaikaksi. Sen sijainti valikoitui maisemallisesti nakyvélle

paikalle, joka sijoittui lahes keskelle eri teollisuuslaitoksien muodostamaa kokonaisuutta.



Liséksi rakennuspaikkaa rajasi yhdesta suunnasta rautatie ja toisesta valtatie, taustalla
siinsi vesistoreitti ja vesivoimalan maisema. Teolliskeskuksen hallintorakennuksen
suunnitteli arkkitehti Pauli Lehtinen. Siitd muodostui Vaajakosken teollisuusalueen

maisemapiste ja helposti I6ydettava kiinnekohta Vaajakoskella.

SOK:n Vaajakosken tehtaiden ja tehdasyhdyskunnan palveluita tukevan
hallintorakennuksen taustalla oli SOK:n oma suunnittelutoimisto, joka perustui
keskushallinnollisiin jarjestelyihin. Maamme suuret teollisuuskonsernit ovat tunnetusti
keskittaneet suunnittelu- ja rakennuttamistoimintansa joko omaan yksikk66nsa tai ostaneet
palvelut keskitetysti tietyilta toimijoilta. TAman mydta suurten kotimaisten yrityksien
rakennusperinto on laadultaan toisiaan vastaavaa eri puolilla maata ja arkkitehtuuriltaan
eri aikakausina erityisia, kyseiselle teollisuustyypille tai konsernille tunnusomaisia piirteita
omaavaa. Suomessa on jo 1980-luvulla rakennustutkimuksessa tunnistettu niin kutsuttu
"osuuskauppafunkkis”, joka pohjautui arkkitehti Erkki Huttusen Suomen
Osuuskauppaliikkeelle tekemiin kaupparakennuksien tyyppipiirustuksiin 1930-1940-
luvuilla. SOK:n suunnittelutoimiston laatu arkkitehtuurin ja rakentamisen laadun seka
jarjestelmaarkkitehtuuria hyédyntavan tehokkuuden osalta edustaa modernin
rakennusperinnon nakdkulmasta eri vuosikymmenilla kaupan ja teollisuuden kaytt66n
tehtya suomalaista kaupunkikuvaa tunnistettavimmillaan. Vastaavaan eivat ole muut

toimineet keskusliikkeet kansallisella tasolla pystyneet.

SOK:n paakonttorirakennuksen kantavana rakenteena on betonipilarit ja palkistot, mika
mahdollisti punatiilisia julkisivuja kiertavat nauhaikkunat ja uudella tavalla sisatilojen
muuntojoustavuuden. Rakennuksen tekninen ja arkkitehtoninen suunnittelu perustui 120
cm moduuleihin. Tasta moduulista johdettiin perusikkunan koko ja koko rakennuksen
mitoitus. Rakennusmateriaalit seka kalusteet tulivat padosin SOK:n omista
tuotantolaitoksista, osa niista tuli Vaajakosken tehtailta. Ulkoarkkitehtuurin osalta

paljokaan ei ole vuosikymmenien aikana muuttunut, vain katemateriaali on vaihdettu.

Hallintorakennuksen sisatiloissa on néhtavissa rakennuksen arkkitehtuurin
suunnitteluperiaatteet selkeésti. Rakennuksen tekninen ja arkkitehtoninen suunnittelu
perustui moduuleihin, joka méaaritteli myds sisatilojen ratkaisut ja mitoitusperiaatteet.

Jokaisessa 120 cm moduulissa oli yksi standardikokoinen ikkuna, lampdelementti



(konvektorituuletuspatteri) seka raitis- ja poistoilmaventtiili. Joka toinen moduuli varustettiin

alkujaan my6s sahkopisteella.

Rakennuksen sisatilojen valiseinarakenteissa tai muissa tilanjakoon liittyvissa asioissa on
ollut tarpeen tehda vain vahaisia muutoksia, koska moduulimainen suunnitteluratkaisu on
mahdollistanut tilojen jakamisen tai laajentamisen aina tarpeen mukaan. Rakennuksessa
on toiminut muun muassa koulun vaistétilat, jolloin opetustilat muodostettiin moduleista ja
ruokala saatiin rakennuksessa sijainneesta henkilokunnan ruokalasta.

Erityisesti kiinteiston myynnin jalkeen ovat sisdpinnat ovat osin uusiutuneet maalilla ja

alkuperainen kalustus on kadonnut.

Hallintorakennuksen katolla, siséatilassa paasisaankayntina toimineen keskushallin yll& on
arkkitehti Lehtisen tuotannolle ominainen valolyhty, jota kiertaa ainutlaatuinen
Vaajakosken teollisuusymparistta kuvaava reliefi. Rakennuksen sisétilat sijoittuivat
paaosin keskusaulasta lahtevien keskikaytavien molemmin puolin. Keskusportaikko,
valolyhtyineen ja portaikkoineen oli esitetty keskeytetysséd asemakaavassa sailytettavaksi

asemakaavamaarayksin.

SOK:n Vaajakosken rakennusperinndn erityisarvona ovat siten SOK:n keskushallinnossa
suunnitellut, suurten teollisuuskokonaisuuksien ja niihin liittyvien teollisuusyhteistjen
valtakunnallinen erityisarvo. Vastaavia, yhta laajoja alueita Suomen Osuuskauppaliike ei
rakentanut, eika niita ole valtakunnallisella erityisarvolla rakennusperinnén osalta
huomioitu. Vaajakosken SOK:n makeis-, margariini-, saha-, naula-, lakkitehdas-, lastulevy-
, kaluste- ja pussitehdaskokonaisuus hallinnon ja johdon toimipaikkoineen seka tydvaen
asumiseen ja elamiseen liittyneiden ymparistdjensa kautta Vaajakosken teollisuusyhteiso
on ainutlaatuinen Suomessa. SOK:n hallintorakennuksen merkitys osana tata aluetta oli jo
suunnitteluaikana tunnistettu ja se sijoitettiin silloisten liikennevaylien; valtatien, vesireitin
ja rautatien valittbmaan yhteyteen. Lisaksi rakennuksen avautuminen valtatiemaisemaan,
vesistojen ja siltojen halkomassa kokonaisuudessa toi SOK:n hallinnon helposti
loydettavaksi. Siitd muodostettiin maisemallinen kiinnekohta. SOK:n hallintorakennuksen
poistuminen muuttaisi koko alueen dynamiikkaa ja olennaisella tavalla heikentaisi SOK:n
teollisuusyhdyskunnan muodostumisesta ja toiminnasta kertovaa historiallista

kokonaisuutta. Se kuuluu maisemallisesti keskeisena osana Vaajakosken SOK:n alueen



ydinta ja on Vaajakosken keskustaajaman tunnusrakennus seka osa VT4:n

valtatiemaisemaa.
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